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"DILIGENCIA DE RENDICION DE CUENTAS:

D. NESTOR JOSE GARCIA LEON, Presidente del Consejo de
Administración, de la empresa pública local EMWCESA, en cumplimiento
del artículo 212 del Real Decreto Legislativo 2n004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales y de la regla 99 de la instrucción contable para laiAdministración
Local aprobada por Orden de 23 de noviembre de 2004, rindo a la Ciudad
Autonoma de Ceuta, por conducto de la Intervención General de la misma las
presentes Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio económico de 2015"

Ceuta4ldemarzode20l6

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMÓN.

Fdo.:
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ÍNFORME DE AUDITOR|A TNDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de.Empresa Municipal de la Vivienda de Ceuta SA.

Informe sobtr hs cuent¡s anuales

Hemos audi¡ado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad ..Empresa Municipal de la
viviend¡ de ceua¡ SA" que comprenden el balance a 3l de diciembre de 2015, laiuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memori¿ corrcspondientes al ejefcicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de lm ¡dministradores en relación con t¡s cuentas ¡nuates

Los administradores son responsables de formular las cuenüas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados dq la
sociedad *Empresa Municipal de la viüe¡d¡ de ceuto sA' de conformidad con el marco
normativo de información financiera aplicable a la entidad en España, que se identifica en la
nota 2 d€ la memoria adjunta, y del control intemo que consideren necesario para permitir la
preparación de cuentas anuales libres de incorrección material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestrs responsabilidad es expresar una opinión sobre las cuentas anuales adjuntas basada en
nuestra auditoría. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con la normativ¿
reguladora de la auditoría de cuentas vigente en España. Dicha nonnativa exige que
cumplamos los requerimientos de étic4 así como que planifiquemos y ejecutemos la audiroiía
con el fin de obtener una seguridad razon¡ble de que las cuentas anuales est¡in libres de
incorrecciones materiales.
una aud¡toría requierc la aplicación de procedimientos para obtener evidencia de auditoría
sobr€ los importes y la información revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoración de los riesgos de
inconección material en las cuen¿as anuales. debida a fraude o €rror. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control intemo relevante püa la
formulacién por pste de Ia entidad de las cuentas anuales, con el fin de diseñar los
proced¡mientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control intemo de Ia entidad. Una
auditorla ambién incluye la evaluación de la adecuación de las políticas contables aplicadas y
de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la dirección, así como la
evaluación de la presentación de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una basc
suficiente y adecuada para nuestra op¡nión de auditoría con salvedaoes.
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Fundamento dc l¡ opinión con salvedades

l.- t¿ partida "Existencias", de ras cifras comparativas der ejercicio 2014, incruye el
solar denominado *Monte Hacho", cedido por "La ciuiad Autónomá de ceuta" ei día tós dejufio de 1986, por un valor de t48.790,i9 €, sobre cuya racionabilidad y naturaleza no
pudimos obtener evidencia al carecer del valor Venal, y por tanto sobre ,* 

"ont "p".tia".incluidls en el patrimonio neto por importe de ó36.593,1 
-euros 

y en el ..pasivo No corriente,'
pot 212.197,7 euros. Por este motivo, nuestra opinión de auditoria sobrc las cuentas anuales
del ejercicio 2014, incluyó una salvedad sobre los sardos derivados de esta operación.

_ En el prcsente ejercicio, los motivos que dieron lugar a esta salvedad no han sido
subsanados ypor !a¡to, no podemos establecer una opinión acerca de las existencias por
impoJte de. 107.2 | 7,06 euros, para las cifras comparat¡vas de 2014 y para el ejercicio 2015 de
la cifra r€gistrada como subvenciones oficiares de capital por g0.¡ iz,a euros,'para er ejercicio
2014 y 2015 euros y del " Pasivo por diferencias temporarias imponibles'i por imp-orte de
26.804,26 euros, para el ejercicio 2014 y 2015.

ópinión con salvedades

En nuestra opinión, excepto por el posible efecto del hecho descrito en el párrafo I dc
"Fundamento de la opinión con salvedades" las cuentas anuales a-djuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la iituación financiera de la
sociedad 'Empresa Municipal de la vivienda de ceutr Sl a 3t de diciembrc de 2015, así
como de sus resultados y flujos de efectivo conespondientes al ejercicio terminado en dicha
fechq de conformidad con el marco normativo de información financie¡a que resulta de
aplicación y, en paficula¡ con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Párrafo de énfasis

Llamamos la atención con respecto a lo señalado en la nota 14 de la memoria donde se indica
que la Entidad mantiene varios procedimientos abiertos como parte demandada por
reclamaciones de cuantías, que ascienden en su totalidad al importe de 631.g09,4 euros.
Dichos litigios surgen como consecuencia de reclamaciones de intereses de demora-
desperfectos, ejecuciones indebidas de garantfas y pago de hcturas, no existiendo en lá
actualidad información suficiente para estimar las consecuencias económicas que
eventualmente se podrlan derivar de las resoluciones de los mismos del mismo, ya que se
mantienen en úamitación estas demandas. Esta cuestión no modifica nuestra opinión.
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Irforme sobrg otro6 rcquerimientos lcgdes y rcglemcnerian

El i-nforng de gestión adjunto del ejercicio 2015 contiene l¡s cxplicaciones que los
administado¡es conside¡¡¡ oportunas sobre la situación de la sociedad, la evolución de sus
negocios y sobfe otros asuntos y no fo¡ma psrte integrante de las cucntas anualcs. Hemos
verificado qrrc la información cont¿b¡e que contiene el citado informe de gestión concuerda
con la dc hs cucnt¡s ¿nuales del ejercicio 2015. Nucsfo trabajo co¡no ¡uditores sc limit¡ a la
verificación del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo párnfo y no
incluyc la rcvisión de información distinta de la obtenida a partir de los r€gistros contab¡;s de
la sociedad.

C&O Cor.¡sulroRgs y AuDrroRES sL

l¡dcsma
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2. BALANCE

EMPRESAMUNICIPAL DE LA VIUENDADE CEUTA



BALANCE DE SITUACóN NORMAL



BALANCE DE S¡TUACóN NORMAL



BALANCE DE SITUACION NORMAL



BALANCE DE SITUACION NORMAL



BALANCE DE SITUACóN NORMAL



2-A\2
EMVICESA

EMPRE$\ MT.INICIPAL DE T"A VMENDA DE CzuTA

CUENTAS AIIUALES
EJERCICIO 2015

3. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

EMPRESA MI,JNICIPAL DE LA VTYIENDA DE CEUTA



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL



CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
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4. ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRTMOMO NETO

EMPRESA MI,JNICIPAL DE I-A VTVIENDA DE CEUTA



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejerc¡cio



ESTADO DE CAMBIOS EN EL MTR¡MONIO NETO NORMAL PN2.1
B) Estado total de cambios en el patr¡monio neto
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto



ESTADO DE CAMBIOS EN EL FATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimon¡o neto



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
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ESTADO DE CAMB¡OS EN EL FATRIMONIO NETO NORMAL PN2.5
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL



ESTADO OE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL
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MEMORIA DE LA
"EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA. S.A.

(EMVICESA)"
(Ejercicio 2015)

Páeina I
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4.2. Inmovil¡zado material.

4.3. Invers¡ones lnmotil¡arias.
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4.5. Pemutas.

4.6. Instrumentos fi nancieros.
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Página 4

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Czuta., S.A. (EMVICESA) tiene por objeto la
realización de los siguientes fines, según modificación acordada por la Junta General Ordinaria,

en su reunión celebrada el 29 de junio de 2000.

A) El estudio, promoción y construcción de viüendas de protección oficial o de cualquier otro
tipo, sin limitación, aplicando al efecto sus fondos propios o cualesquiera otros que obtenga para

dicha finalidad, asumiendo además, los convenios para la construcción de viüendas que autorice
la legislación aplicable, así como locales de negocios y edificaciones, obras de construcción de

todo tipo, contratas de obras públicas o particulares, conhatos de ejecución de obras y servicios,

obtención y explotación de concesiones de servicios públicos y de cualquier otra clase de

adquisición, uso, arrendamiento, venta y enajenación por cualquiet tíh¡lo de suelo, edificaciones,
pisos, locales y construcciones de todo género.

La adquisición, cesión, permuta, uso, arrordamiento y enajenación de fincas, terrenos y
solares, su parcelación y urbanización.

La promoción, constitución y administración de comunidades de propietarios,

cooperativas, o cualquier otra forma de asociación o sociedad con fines de edificación y
urbanización.

B) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar las üüendas, fincas, conjuntos urbanísticos o

terrenos adquiridos por su cuent4 o que les sean transferidos por el Estado, el propio Municipio
o la Ciudad de Ceuta.

C) Selección de los adjudicatarios de las viüendas sometidas a algun régimen de protección

pública.

D) Elaborar proyecúos, contratar y adjudicar toda clase de obras y ejecutar en nombre propio o de

la Ciudad de Ceuta, cuantos encargos, obras y servicios se puedan desarrollar en relación con las

inftaestructuras, urbanización y dotaciones necesarias para el interes público, así como la gestión

de las figuras de planeamiento u¡banístico que pueda encomendarle la Entidad local.

E) La gestión y ejecución de todo aquello que la Ciudad de Ceuta decida delegar a esta empresa'

dentro del ámbito de su objeto social.

La actiüdad actual de la ernpresa coincide con su objeto social.
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Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (ügorte desde el I de septiembre de 2010),
cuyo texto refundido se aprobó por Real Decreto l,egislativo ll20l0, de 2 de julio, la Ley de
Sociedades Anónimas (ügente hasta el I de septiembre de 2010), cuyo texto refundido se aprobó
por Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada (ügente hasta el 1 de septiembre de 2010), Codigo de Comercio y
disposiciones complementarias.

Por acuerdo plenario del Ilusúe Ayuntamiento de Ceuta" EMVICESA se constituyó el
19 de mayo de 1986, bajo la denominación de Empresa Municipal de la Vivienda de Ceuta,
S.A., encontníndose participada al 100 % por la Ciudad Autónoma de Ceuta.

Su domicilio social se encuenha en C/Teniente Olmo n'23 de Ceuta, si bien desde el
ejercicio 2014 desarrolla sus actiüdades en C/Ingenieros Vn Edificio Ceuta Center, planta 2 de
Ceuta.

La moneda funcional con la que opera la empresa es en euros, para la formulación de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable
tal y como figura en el apartado 4. Normas de regisho y valoración.

2.- BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES.

2.1) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2015 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Adminishación a partir de los registros contables de la Sociedad a 3l de diciembre de 2015 y en
ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoración recogidos en el Real
Decreto l5l4l2007 de 16 de noviernbre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y
las modificaciones aplicadas a este mediante Re¿l Decreto 1159/2010, el resto de disposiciones
legales ügentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situación
financiera y de los resultados de la Sociedad, así como la veracidad de los flujos incorporados en
el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinari4 el 27 de ab¡il de 2015.

Las Cuentas Anuales adjmtas se someterán a la aprobación por la Junta General Ordinaria"
estimri.ndose que senfui aprobadas sin modificación alguna.
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2.2) Principios contables no obligatorios

No se aplican.

2.3) Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre y juicios

relevantes en la aplicación de políticas contables.

L¿ Sociedad ha elabo¡ado sus estados financieros bajo el principio de empresa en

funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios

significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas

por la Dirección de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos

y compromisos que figuran registrados en ella. Básicamente, estas estimaciones se refieren a:

- Vida útil de los activos materiales e intangibles (Nota 4.1,4.2)

- La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o

contingentes (Nota I 4).

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realiza¡on en función de la mejor

información disponible a la fecha de formulación de estas cuentas anuales sobre los hechos

analizados, se produzcan acontecimientos en el fuhrro que obliguen a modificarlas (al alza o a la

baja) en próximos ejercicios, lo que se haría de forma prospectiva reconocie¡rdo los efectos del

cambio de estimación en las correspondientes cuentas de perdidas y ganancias futuras.

2.4) Comparación de la información.

A los efectos de la obligación establecida en el artículo 35'6 del Código de Comercio, y a

los efectos derivados de la aplicación del principio de uniformidad y del requisito de

comparabilidad, las cuentas anuales presentan a efectos comparativos del ejercicio 2014 y 2015,

las partidas del balance de situación, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado de cambios en

el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo. Asimismo, la información contenida en esta

me¡noria referida al ejercicio 2015 se presenta, a efectos compmativos con la información del

ejercicio 2014.

Ambos ejercicios se encuentran auditados.

2.5) Agrupación de partidas.

Las cuentas anuales no tiuren ninguna partida que haya sido objeto de agrupación en el

balance, en la cuenta de perdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en

el estado de flujos de efectivo.
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2.6) Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elernentos patrimoniales registrados en dos o miás partidas del balance.

2.7) Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8) Conección de enores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2015 incluyen ajustes realizados como cons@uencia de
errores detectados en el ejercicio, derivados de incide¡rcias producidas en ejercicios anteriores

,habiéndose optado por no adaptar las cifras comparativas de dichos ejercicios. Dichos errores se

derivan de:

Gastos de eiercícios anteriores.

1) Importe de 4.056,01 € correspondiente a honorarios profesionales de la Modificación de la
instalación de agua caliente sanitaria por energía solar térmica de las 45 viviendas de la
promoción Serrano Orive.

I npresos de e i ercicios ante riores.

2) hnporte de 48.947,49 € conespondiente a una verita de un inmueble (local en Av. Lisboa)
formalizada en contrato privado en el año 2005, cuya venta no fue regishada en dicho
ejercicio, dicho error ha sido subsanado en ejercicio 2015. Importe de 13.817,5ó euros
correspondiente a intereses financieros devengados en ejercicios anteriores.

2.9) lmporlancia Relativa

Al determinar la información a desglosar en la p¡esente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del
Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relación con las
cuentas anuales del eiercicio 2015.
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3.- APLICACION DE RESULTADOS

La p¡opuesta de aplicación del resultado del año 2015, ganancias, por un importe de

162.321,15 € por parte de los administradores es la siguiente:

Base de

de la cuenta de pérdidas y ganancias 162.321,1

Remanente
Reservas voluntarias
Otras reservas de l¡bre

otal 162.321.1

Los resultados del ejercicio 2014 ascendie¡on a ganancias por valor de 419.250,32 euros

y fueron destinadas a compensación de perdidas de ejercicios anteriores por importe de

336.896,62 er¡ros y a reservas voluntarias por valor de 82.353,7 euros.

Dr¡rante el ejercicio no se repartieron diüdendos a cuenta.

La Sociedad está obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitución de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social'

Esta reserva, mientras no supere el límite del 20o/o del capital social, no es dishibuible a los

accionistas.

A reserva legal

A reserva oor fondo de comercio
A reservas esoeciales
A reservas voluntarias '162.32'1,1

compensac¡ón de pérd¡das de ejercicios anter¡ores
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Los criterios contables aplicados en relación a las siguientes partidas han sido:

4.1) Inmoülizado intangible.

El inmovilizado intangible se valo¡a inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisición o el coste de producción. Después del reconocimiento inicial, el inmoülizado
intangible se valora por su coste, menos la amortización acumulada y, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmoülizado intangible se analiza y determina si la üda útil es definida o
indefinida. Los activos intangibles que tienen vida útil definida se amortizan sistemáticamente en
función de la vida útil estimada de los mismos y de su valor residual. los métodos y periodos de
amortización aplicados son reüsados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de
forma prospectiva.

Al menos al cierre del ejercicio, se evalúa la existencia de indicios de deterioro, en cuyo
caso se estiman los importes recuperables, efectuiindose las correcciones valoraüvas que
procedan

La Sociedad no ha reconocido "Perdidas netas por deterioro" derivadas de los activos
intangibles.

No existe ningún inmovilizado intangible con üda útil indefinida.

La Sociedad incluye en el coste del inmoülizado intangible que necesita un periodo de
tiempo superior a un año para estar en condiciones de uso, explotación o venta, ios gastos
financieros relacionados con la finariciación específica o goréric4 directamente afibuible a la
adquisición, construcción o producción.

a) Investigación y desarrollo

No procede.

b) Concesiones

No procede.

c) Patentes, licencias, marcas y similares

No procede.
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d) Propiedad Industrial

No procede

e) Fondo de Comercio

No procede.

f) Aplicaciones informáticas

Se valoran al precio de adquisición o coste de producción, incluyárdose en este epígrafe

los gastos de desarrollo de las páginas web. La vida útil de estos elementos se estima en 3 años,

los gastos del personal propios que han habajado en el desarrollo de las aplicaciones

informáticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epígrafe "Trabajos

realizados por la empresa para su activo" de la cuenta de perdidas y ganancias.

Las reparaciones que no rep¡esentan una ampliación de la vida útil y los costes de

mantenimiento son cargados en la cuenta de perdidas y ganancias en el ejercicio en que se

producen.

g) Derechos de traspaso

No procede.

h) Deterioro de valor de inmoülizado intangible

Al cierre del ejercicio o sionpre que existan indicios de perdidas de valor, la Sociedad

reüsa los importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen indicios de que

dichos activos hayan sufrido una perdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el

importe recuperable del acüvo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la perdida por

deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por sí mismo que sean

independientes de otros activos, la Sociedad calculará el impoÍe recuperable de la unidad

generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de

venta y el valor en uso. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las preüsiones de flujos

de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos miís ¡ecientes aprobados por los

Administradores del Consejo de Administración de la Sociedad.

Al evaluar el valo¡ de uso, los futuros flujos de efectivos estimados se descuentan a su

valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos

específicos del activo que no se han tenido en cuenta al estima¡ los futuros flujos de efectivo
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Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de
efectivo) es inf€rior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la perdida por
deterioro de valor como easto y se distribuye enhe los activos que forman la unidad, reduciendo
en primer lugar el fondo de comercio, si existiera, y, a continuación, el resto de los activos de la
unidad pronateados en ft¡nción de su importe en libros.

Cuando una perdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimación reüsada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros increnentado no supere el importe en
libros que se habría determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor para el activo (unidad generado de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se

reconoce una reversión de una perdida por deterioro de valor como ingreso. En el ejercicio 2015
la Sociedad no ha registrado perdidas por deterioro del inmovilizado intangible.

4.2) Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisición o a su coste de producción que incluye, adern¿ís del
importe facturado despues de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos

adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento,
como los gastos de explanación y derribo, transporte, seguros, instalación, montaje y otros
similares. La Sociedad incluye en el coste del inmoülizado material que necesita un periodo de
tiernpo superior a un año para estar en condiciones de uso, explotación o vent4 los gastos

financieros ¡elacionados con la financiación especifica o genéric4 directamente ahibuible a la
adquisición, construcción o producción. Forma pa¡te, tambien, del valor del inmovilizado
material, la estimación inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del
desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitación, cuando
estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

No es aplicable la activación de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitación.
La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retirc o rehabilitación pma sus bienes
de activo. Po¡ ello no se han contabilizado en los activos valores oara la cobertura de tales
obligaciones de futuro.

Los Administradores del Consejo de Administración de la Sociedad consideran que el valor
contable de los activos no supera el valor recuperable d€ los mismos.

Se registra la perdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo este como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.
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Los gastos realizados durante el ejercicio con moüvo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad, se cargariin en las cuentas de gastos que correspondan. I-os
costes de ampliación o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva
o a un alargamiento de la üda útil de los bienes, son incorporados al activo como

mayor valor del mismo. Las cuentas del inmoülizado material en curso, se ca¡gan por
el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos

realizados por la Sociedad para sí misma.

No existen anendamientos fi nancieros.

La amortización de los elementos del inmovilizado material se realiz4 desde el
momento en el que están disponibles para su puesta en frrncionamiento, de fo¡ma
lineal durante su üda útil estimada estimando un valor residual nulo, en función de los
siguientes años de üda útil:

Descr¡pc¡ón Años % Anual

Construcciones 50

lnstalaciones Técnicas '16

Otras Instalac¡ones 16

Mobil¡ario 10 10

EouiDos Procesos de Informac¡ón 4

Elementos de Transporte 6,25 16

o El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso. l¿ determinación del valor en uso se realiza en función de los
flujos de efectivo fuhros esperados que se derivanin de la utilización del activo, las expectativas

sob're posibles variaciones en el importe o distribución temporal de los flujos, el valor temporal
del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros
factores que los pafícipes del mercado considerarían en la valoración de los flujos de efectivo
futuros relacionados con el activo.

o En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente perdida por deterioro con cargo a la cuenta de perdidas y
ganancias, reduciendo el valo¡ en libros del activo a su importe recuperable.

. Una vez reconocida la corrección valorativa por deterioro o su reversión, se ajustan las

amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

. No obstante 1o anterior, si de las circunstancias específicas de los activos se pone de

manifiesto una perdida de carácter ineversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas

procedentes del inmovilizado de la cuenta de perdidas y ganancias.

a

a
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En el ejercicio 20 I 5 la Sociedad no ha registrado perdidas por deterioro del inmovilizado
material.

4.3) Inversioneslnmobiüarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalías o ambas, en lugar de para su uso en la
producción o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el
curso ordinario de las operaciones.

o Para la valoración de las inversiones inmobilia¡ias se utiliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisición más los gastos
de acondicionamierito, como cierres, moümiento de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de denibo de construcciones cuando sea necesario
para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspección y
levantamiento de planos cuando se efectuan con carácter previo a su
adquisición, así como, la estimación inicial del valor actual de las
obligaciones presentes derivadas de los costes de ¡ehabilitación del solm.

o Las construcciones se valoran por su precio de adquisición o coste de
producción incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienm carácter de
permanorcia" por las tasas inherentes a la construcción y los honorarios
facultativos de proyecto y dirección de obra.

4.4) Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al anendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demás
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizará en
el balance de situación según la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultrlneamente, un
pasivo por el mismo importe. Este importe será el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades mínimas acordadas,
incluida la opción de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluinin en su cálculo las cuotas de ca¡ácter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a
los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturalez¿.
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En las operaciones de anendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador.

En aquellos inmoülizados que la sociedad arrienda a terceros: los ingresos derivados de

los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de perdidas y ganancias cuando se

devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo
arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.5) Permutas.

No procede.

4.6) Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capítulo de instrumentos financieros, aquellos

contratos que dan lugar a un activo financiero en r¡na empresa y, simultáneamente, a un pasivo

financiero o a r¡n instrumento de patrimonio en ofa empresa. Se consideran, por tanto
instrumentos financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:

Efectivo y otros activos líquidos eqüvalentes.

Créditos por operaciones comerciales: cliantes y deudores varios;

C¡fiitos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,

incluidos los surgidos de la venta de activos no coÍientes;

Derivados con valoración favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
pemrutas financieras y compraventa de moneda extanj era aplazo, y

Otros activos ñnancieros: tales como depósitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depósitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

- Deudas con entidades de crédito;
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- Derivados con valoración desfavo¡able para la onpresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranj ua aplazo,

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crfiito
incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depósitos
recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

4.6.1. Inversiones financieras a largo plazo

. Préstamos y cuentas po¡ cobrar: se registran a su costo amortizado, correspondiendo al
efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, más los intereses
devengados no cobrados en el caso de los prestamos, y al valor actual de la
contraprestación realizada en el caso de las cuentas por cobrar

o Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquel valor representativo de deuda, con
una fecha de vencimiento fijado, cobros de cuantía determinada o determinable, que se
negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intención y capacidad de
conservar hasta su vencimiorto. Se contabilizan a su coste amortizado. Serían las
fianzas constituidas y los depósitos baricarios.

4.6.2. Efectivo y otros medios líquidos equivalentes

. Bajo este epígrafe del balance de situación adjunto se registra el efectivo en caja y
bancos, depósitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son
nápidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.6.3. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transacción. [¡s gastos financieros, incluidas
las primas pagaderas en la liquidación o el reembolso y los costes de transacción, se
contabilizan en la cuenta de perdidas y ganancias según el criterio del devengo
utilizando el método del interes efectivo. El impofe devengado y no liquidado se añade
al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan an el período en
que se producen.

Las cuentas a pagar se regishan inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.
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4.6.4. lnstrumentos financieros derivados y contabilización de coberturas

o En las coberturas del valo¡ razonable, los cambios de valor del inshumento de

cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se ¡econocen en la
cuent¿ de perdidas y ga¡anci¿ls.

o La parte de la ganancia o la perdida del instrumento de cobertura de los flujos de

efectivo, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputríndose a la cuenta

de perdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operación cubierta

prevista afecte al resultado salvo que la cobern¡ra corresponda a una transacción

prevista que termine en el ¡econocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo

caso los importe registrados en el patrimonio neto se incluyen en el coste del activo o

pasivo cuando es adquirido o asumido.

o La Sociedad se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de interés al

mantener toda su deuda con entidades financieras a interés variable. En este sentido la

Sociedad formaliza contratos de cobertura de riesgo de tipos de interés, biísicamente a

traves de contratos con estucturas que aseguran tipos de interés m¿áximos.

r Al cierre del ejercicio se han valorado los contratos en ügor comparando, para cada

contrato indiüdualmente considerado, el tipo pactado, con el tipo de interés de

referencia a 1a fecha de cierre, reconociéndose los cambios de valor de los mismos en

la cuenta de resultados.

4.6.5. lnstrumentos financieros compuestos

No procede.

4.6.6. lnversiones en ernpresas del grupo, multigrupo y asociadas

No procede.

4.7) Coberturas contables

No existen coberturas contables de activo.
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4.8) Existencias.

Se valoran al precio de adquisición o coste de producción. El precio de adquisición es el
importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al
nominal de los débitos miís los gastos adicionales para que las existencias se encuentren
ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adqüsición. En
cuanto al coste de producción, las existencias se valoran añadiendo al coste de adquisición de
las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al
producto y la parte que razonablonente corresponde los costes indirectamente imputables a
los oroductos.

o Los impuestos indi¡ectos que gravan las existencias sólo se incorporan al precio de
adquisición o coste de producción cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Pública.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al año para ser vendidas,
se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre
inmovilizado material.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisición
o a su coste de producciór¡ se efectuan las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de perdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la corrección del valor de las
existencias, el importe de la co¡rección es objeto de reversión reconociendolo como un
ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias.

4.9) Transacciones en moneda extranjera,

No procede.

4.10) Impuestos sobre beneficios.

. El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
co¡riente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina
aplicando el tipo de gravamen ügente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado así

obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el
ejercicio.
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l¡s activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
(diferencia entre el criterio contable y el criterio fiscal) definidas como los importes que

se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el

valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran

aplicando a la diferencia tonporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o

liquidarlos. No procede.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las

bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los creditos por deducciones

fiscales genemdas y no aplicadas.

Se reconoce el conespondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las

diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del

¡econocimiento inicial de un fondo de comercio y pasivos en una operación que en el

momento de su realización, no afecte ni al resultado fiscal ni contable. No procede.

Con ocasión de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados

(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantianen vigentes,

efectuándose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de

los análisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelación de los pasivos y activos por impuesto diferido, así como, en su caso, por el

reconocimiento e imputación a la cuenta de perdidas y ganancias del ingreso

directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilización de

aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza económica de

subvención.

4.11) Ingresos y gastos.

o Los ingresos y gastos se imputan en fi¡nción del criterio del devengo con

independorcia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

¡ No obstante, la Sociedad únicamente contabiliza los beneficios ¡ealizados a la fecha de
ciene del ejercicio, en tanto que los riesgos y las perdidas preüsibles, arn siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

. Los ingresos por la venta de bienes o servicios se r@nocen por el valor razonable de
la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto
pago, por volumen u oÍo tipo de descuentos, así como los intereses incorporados al

nominal de los créditos, se registran como una minoración de los mismos. No obstante

la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un año que no tienen un tipo de interés conkactual, cuando
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el efecto de no actualiza¡ los flujos de efectivo no es significativo. En nuestro caso no
es aplicable porque nuestras ventas son mayores a un año.

o Los anticipos a cuenta de ventas funras figuran valorados por el valor recibido.

4.12) Provisiones y contingencias.

o Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situación surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelación son indeterminados se

registran en el balance de situación como provisiones por el valor actual del importe
mrís probable que se estima que la Sociedad tendní que desembolsar para cancelar la
obligación.

r La compensación a recibir de r¡n tercero en el momento de liquidar la obligación, no
supone una minoración del importe de la deuda, sin pe{uicio del reconocimiento en el
activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sení percibido, registníndose dicho activo por un
importe no superior de la obligación registrada contablemente.

4.13) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

o Los adminisüadores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos,

activos, ni proüsiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
sigriñcativos en ¡elación con el patrimonio, la situación financiera y los resultados del
mismo.

4.14) Criterios empleados para el registro y valoración de los gastos de personal.

o Excepto en el caso de causa justiñcada, las sociedades vienan obligadas a indemnizar a
sus onpleados cuando cesan en sus servicios.

. Ante la ausencia de cualquier necesidad preüsible de terminación anormal del empleo
y dado que no reciben inder¡¡rizaciones aquellos empleados que se jubilari o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indonnizaciones, cuando sr¡rgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decisión de efectuar el despido.

4.15) Pagos basados en acciones.

No orocede.
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4.16) Subvenciones, donaciones y legados.

o Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto
y se imputan a resultados en proporción a la depreciación experimentada durante el
período por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de
activos no depreciables en cuyo c¿rso se imputariítr al resultado del ejercicio en que se

produzca la enajenación o baja en inventario de los mismos. Las subvenciones
percibidas por la sociedad, pueden desglosarse en dos categorías:

r Cesiones de solares efectuadas por la Ciudad Autónoma de Ceuta a la sociedad: se

imputan a resultados en el momento de la enajenación de los solares o de los inmuebles
construidos sobre los mismos.

o Subvenciones de capital del Ministerio asociadas a promociones objeto de
arrendamiento: dado que su destino es cubrir los costes de construcción de la misma
por parte de la sociedad ,se imputa a resultados en proporción a la dotación a la
amortización efectuada en el periodo para el citado elemento ,es decir a razó¡ deurr2
Yo antal.

. Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos específicos se imputarán
como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que están financiando.

4.17) Combinaciones de negocios.

No procede.

4.18) Negocios conjuntos.

No procede.

4.19) Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

No procede

4.20) Activos no corrientes mantenidos para la venta.

No procede

4.21) Operaciones intermmpidas.

No orocede.
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5. INMOVILIZADO MATERIAL

o El moümiento habido en este capítulo del balance de situación adjunto es el siguiente:

INFORMACION E"IERCICIO 2015

A) Estados de mov¡miontos del INMO\4L|ZADo IIATERIAL

INFORMACION ETERCICIO 2OT4

A) &hdos de mov¡nientoe del lNilovluzADo ATERTAL

II OUUZAOO TAIERIAL Ssho ¡ 3l.l2.mll Ent¿&! Sal¡daE fn8p¡s6 S¡ldo a 3l .12¡01¡

rerenos y @n$rucoones 6.684.209,50 6.684.209,50

Instalaciones técnicas v otro ¡nmoülizado materi¿l 610.812.48 21.175,39 69.173,36 562.814,51
Inmov zado en curso 0,00

Total inmovil¡¿ado 7.295.021,98 2t.175,39 69.173,36 7 .247.024,01

Construcc¡ones (AM0RTIZACION) 717,523,22 126.910,28 740,10 843.693,40
lnstalaciones técn¡cas y otro inmovil¡zado

malerial(Amortizac¡ón) 416.484.24 21.513.71 5.533,87 432.4U,08
Inmovrlzado en curso{am0ntzaci0n) 0,00

Total Amodización Acumulada 1,134.007,46 148.423,99 6.273,97 | .276.157 ,48
Nelo 6.',I61.014,52 169.599,38 15.44t,33 5.970.866,53

r No ha sido necesario realizar ninguna corrección valorativa de dichos activos desde
su adquisición.

INTo\'ILIZADO IIATERIAI- S¡lúo r 3l.l2.2ml{ Entrd¡8 Srlldas frasp¡!c Saldo ¡ 3t,'l2,2015

Te[enos v construcc¡ones 6.684.209.50 6.684.209,50
Inslalac¡ones lécn¡cas y otro ¡nmovilizado

mater¡al 562.814,51 2.276,43 565.090.94
lnmov rza00 en cürso 0,00

Total ¡nmov¡lr2ado 7 .247 .024,01 2.278,43 0,00 0,00 7.249.300,44

[erenos y construcc¡ones(¡ü¡loRTlzAcloN] 843.693,40 127.206,06 970.899,46
Instalaciones técnicas y oto ¡nmovilizado

material(Amoiizac¡ón) 432.464.08 22.583,00 455.047.08
Inmoulrzado en curso(amon¡zactón) 0,00

Total Amort¡zac¡ón Acumuhda |.276.157,48 149.769,06 0,00 0,00 1.425.946,54
Neto 5.970.866,53 152.065,49 0,00 0,00 5.823.353,90
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Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con el inmoülizado
material est¡in cuantificados en 517.657,66 er¡ros con un efecto impositivo de

172.552,58 euros lo que hace un total de 690.210,24 euros y el impo¡te de los activos
subvencionados asciende a 6.ó01.491,38 euros, corespondiortes a las promociones

Padre Feijoo y Serrano Orive, habiéndose imputado a resultados subvenciones en el

ejercicio 2015 por valor de 9.844,38 euros, el importe imputado en ejercicio 2014 por
identico concepto ascendió a9.616,11 euros, según el siguiorte desglose :

Del total de los bienes inmuebles de la sociedad cuyo valor asciende a 6.684.209,5;

323.906,67 euros corresponde al valor del suelo y 6.360.302,83 euros corresponden al

valor de la edificación, correspondiente a las promociones de Padre Feijoo, Sen:ano

Orive, garajes en la Marina y local sito en el Ceuta Center.

Al 31 de diciembre de 2015 no se han contraido compromisos en firme para la
compra de inmovilizado significativo.

A 3111212015 los elementos de inmoülizado material totalmente amo¡tizados

ascienden a 373.805,86 euros, de los cuales 89.278,41 corresponden a otras

instalaciones, 83.199,33 a mobiliario, 174.372,73 a equipos para procesos de

información y 26.955,39 a elernentos de transporte. A 31/12/2014 los elementos de

inmoülizado material totalmente amortizados ascendían a 372.271,45 euros, de los

cuales 89.278,41 conesponden a otras instalaciones, 84.619,33 a mobiliario,
1'7 |.418,32 a equipos para procesos de información y 26.955,39 a elementos de

transporte.

No se han capitalizado gastos ñnancieros en el ejercicio.

CONCEPTO SUBVENCION EFIMPOSITIVO TOTAL
SUB}'ENCIONNETA

SERRANO
ORIVE

392.836,28 t30.94s,46 523.781,74

PADRE FEIJOO 124.821,38 41.607,r2 166.428,s

TOTAL 517.657,66 172.552,58 690.210.24
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No se ha realizado ninguna corrección valorativa del inmoülizado material.

Otras ci¡cunstancias importantes que afectan a los bienes del inmoülizado material
son las siguientes:

- Arrendamientos: [¡s inmuebles correspondientes a las promociones Serrano
Orive y Padre Feijoo son objeto de arrendamientos. Durante el ejercicio 2015
los ingresos por arrendamientos asociados a los mismos ascendieron a
133.724,01 €, dicho importe ascendió du¡ante el ejercicio 2014 a 139.237,7 €.

- Seguros: La sociedad tiene contratados seguros para la responsabilidad civil,
tanto de consejeros como de tecnicos, así como para cubrir los riesgos a que
están sujetos los elementos del inmoülizado material.

- Litigios: No procede.

- Embargos: No procede.

- El inmoülizado de la promoción de Serrano Orive es!á afecto a un préstamo
ñna¡rciero con garantía real, formalizado con la entidad bancaria Bankia.

La política de la Sociedad es formalizar pólizas de seguros para cubrir los posibles

riesgos a que está.n sujetos los diversos elementos de su inmoülizado material. La
administración revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario,

las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente

se deben cub'rir para el año siguiente.

6. INVERSIONESINMOBILIARIAS

. La sociedad no Dosee inversiones inmobiliarias.

7. INMOVILIZADOINTANGIBLE

7.1\ General

o El detalle de movimientos habido en este capítulo del balance de situación adjunto es

el sizuiente:

a

a
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INFORMACION EIERCICIO 2OI5

A) E.tados de movlmlento. del INMOVILIZADO IIITANGIBLE

INFORMACION EJERCICIO 2014

A) E.tados de úoúm¡€ntor d6l INMOVILIZAOO INTAñGIBLE

. La amortización de los elerneritos del inmovilizado intangibles de forma lineal
durante su üda útil estimad4 en función de los siguientes años de üda útil:

De3cripc¡ón Años % Arual
Aol¡cáciones informáticas

o El coste del inmovilizado intangible totalmente amortizado a 3l/12/2015 es de
24.722,34 et¡ros, a3l/12/2014 dicho importe asceídia a23.23ó,34 euros.

o La sociedad no ha ¡ealizado correcciones valoraüvas de los bienes de inmoülizado
intangible.

¡ Otras ci¡cunstancias importantes que afectan a los bienes del inmoülizado intangible
son las siguiortes:

- Arrendamientos : No p¡ocede

- Seguros: No proce.de

- Litigios : No procede

- Embargos: No procede

Inmovilizado lñtangible
Saldo a

31t12t2014 Aunentos Traspasos
Saldo a

31t122015

Aolicaciones ¡nfórmaticas 25.408,74 466,25 25.874.99

Bruto 2s.404.74 25.874.99
Amonizac¡ón acumulada 24.951,'12 3s2,29 25.303,41
Neto 457,62 571,58

Inmovilizado Int¡ng¡bl.
Saldo a

31t1212013 Traspasos
Saldo a

31112t2014
ADI¡CaC¡OneS ¡ntórmatacas 25.408,74 25.408,74
Bruto 25.408.74 25.408.74
Amon¡zac¡on acumulada 24.633,71 317,41 24.951,12
Neto 775,03 457,62
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7.2) Fondo de comercio

No procede.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA
SIMILAR

8.1) Arrendamientoslinancieros

No procede

8.2) Arrendamientosoperativos:

Según acta de la Comisión Local de la Viüenda de Ceuta, del día 1 de diciemb¡e de
2006, y Consejo de Administ¡ación de 5 de diciembre de 2006 se aprueba con cargo a los fondos
de Emvicesa el realojo en régimen de alquiler de los afectados por los derribos de Tejar de
Ingenieros hasta un límite mráximo de 50.000 €, tomando en la Comisión local el acuerdo de
adjudicar a los afectados r¡na üvienda en la próxima promoción pública üsponible, preüa
acreditación por parte de los interesados de los requisitos socio-económicos exigibles conforme
al Plan de üvienda en ügor. El importe de los gastos por arrendamiento ascendieron a 15.600 €
er, el año 2015 y 14.400 € en el año 2014, quedan pendientes 2 alquileres que se realojarán en la
promoción de las 3 1 7 üüendas de [.oma colmenm en el año 2016.

Los ingresos por arrendamientos de inmuebles propiedad de la sociedad ascendieron en 2015
a 139.397,37 euros, dicho importe ascendió a 146.137,94 euros en el ejercicio 2014.

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de activos financieros y pasivos financieros

El valor en libros de cada una de las categorías de activos financieros y pasivos
financieros señalados en la norma de registro y valoración novena, de acuerdo con la
siguiente estructura:

9,1) Inversiones financieras a largo plazo

El importe y las variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen las inversiones financieras a largo plazo se muestran a continuación.

a)
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TNFORMACION 2015

Total 54.105,9,1 0,00 5¡1.105,9,1 0,00

INFORMACION 2014

Saldo a
31t12/2013 Descensos

Saldo a
31t12t2014

DéDositos v f¡anzas a laroo plazo 54.105.94 54.105.94

Total 54.105,94 0,00 0,00 5¡1.105,9,1

Depósitos y fianzas: Importe consigrrado judiciahnente en virtud de condena contraria a la
sociedad correspondiente al procedimiento judicial 218/09, condena solidaria a Emücesa y
Prosegur, en un expediente de recargo de prestaciones por faltas de medida de seguridad, en la
obra de 81 üv. de lbarrola, Dicha sentencia se encontraba recurrida, habiendose dictado

sentencia firme en 2015 contraria a la sociedad, motivo por el cual se ha procedido a cancelm el

importe consignado en concepto de depósito.

9.2) Inversiones financieras ¡ corto plazo

El importe y las variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que

componen las inversiones financieras a cl:lrto plazo se muestran a continuación. La
información sobre créditos y pasivos con la Ciudad Autónoma de Ceuta y que al cierre del

ejercicio 2015 ha disminuido a 3.626.944,65 euros se informan en apartado 23.Operaciones

con partes vinculad¡s.

INFORMACION 2OI5

Saldo a
31t12J2014 Dism¡nución

Saldo a
31t12t2015

Depósitos a corto plazo (nota ) 2.000.000,00 640.000,00 2.640.000,00

Total 2.000.000.00 640.000,00 2.640.000,00

Nota: Depósitos financie¡os contratados con entidades bancarias con vencimiento inferior al año

y clasificados como activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

Saldo a
31t12t2014 Desceñsos

Saldo a
3111212015

)éDositos v f¡anzas a lamo olazo 54.'105,94 54.105.94 0,00
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INFORMACION 2014

Saldo a
31t12n013 Aumentos Dism¡nución

Saldo a
31t12t2014

Depós¡tos a corto plazo (nota ) 1.600.000.00 400.000,00 2.000.000,00

Total 1.600.000,00 400.000,00 2.000.000,00

Nota: Depósitos financieros contratados con entidades bancarias con vencimiento inferior al año
y clasificados como activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

La información del efectivo, es la siguiente:

Eiercicio 2014 Eierc¡cio 2015

Tesorería 958.601,34 588.192,37

9.3) Deudores comerciales y otras cuent¿s a cobrar

El importe total de esta partida es de 6.426.018.,28 er¡ros y se desglosa al cierre del ejercicio
2015:

Clientes por ventas y prestación de servicios 6.400.563,86 nota I
Clientes de dudoso cob¡o
Deudores varios
Personal
Créditos con administraciones publicas
Provisión oara insolvencias de háfico

2.41O.312,03 nofa2
13.979,50 nota 3
32.219,99

9.217,39
-2.440.274,49 nota 4

Nota 1: Se registran en epígrafe de clientes las cantidades pendientes de cobro derivadas de
la venta a plazos de inmuebles de la sociedad. Durante el ejercicio se ha procedido a
regularizar su saldo, disminuyéndolo en la cifra de 83.521,41 eutos con objeto de adaptar la
misma a la cifra proporcionada por el Ente Recaudador Servicios Tributarios de Ceuta (Nota
13).

Nota 2: Se conesponde con el importe provisionado de créditos comerciales de dudosa
recuperabilidad derivado de la provisión por morosidad de las ventas de inmuebles del
Patrimonio de Emvicesa. Se cuantifica en base a la información proporcionada al cierre del
ejercicio por el organismo recaudador, Servicios Tributarios de Ceuta. La proüsión por
morosidad de ventas presentaba a 31112/2015 un valor de 2.410.312,03 euros, lo que implica
que la morosidad se ha incrementado durante el ejercicio 2Ol5 en 240.304,57 euros con
respecto al año anterior.
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Nota 3: saldo que se mantiene con Se¡vicios Tributarios correspondiente a la ¡ecaudación del
mes de diciembre de 2015 de Servicios Tributarios que es liquidada e ingresada en enero de

2016 por valor de 13.979,5 euros.

Nota 4: Las provisiones para insolvencias reconocen 2 tipos de proüsión:

Provisión por morosidad del Patrimonio de Emvicesa

Sobre la cual se ha cancelado la dotación del ejercicio 2014 por importe de 2.170.007,46
euros y se ha vuelto a dotar por los créditos considerados de dudoso cnbro a3ll12/2015 por
un montante total de 2.410.312,03 €.

Provisión oara finalización de obra

El criterio a tomar en las dotaciones de este tipo de proüsión es realizar una

estimación del 1 % del coste total de la edificación, a 3l de diciembre de 2015, se encuentra

pendiente de aplicar provisión por finalización de obra correspondiente a la promoción Monte
Hacho por valor de 29.962,46 euros.

9.4) Acreedores comercial€s y otr¡s cuent¡s ¡ p¡gar.

El importe total de esta partida de 229.434, 15, de los cuales 106.845,22 eu¡os se

corresponden con pasivos tributarios, el resto del pasivo se desglosa de la siguiante manera:

Proveedores
Acreedores varios

72.238,95 Nota I
50.349,98

Nota 1: Del citado importe, 33.566,18 euros se corresponden al 5 o/o de retenciones por
garantias contemplada en conhato.

9.5) Deudas con entidades de crédito.

Presentan el siguiente desglose:

-Préstamo Promoto¡ suscrito con Bankia asociado a la promoción 35 viviendas de alquiler de

Serrano Orive con un pasivo total a 3111212015 de L146.636,11 euros, de los cuales se

estima que 48.656,04 euros tienen un vencimiento a corto plazo, entrando en amo¡tización en

el mes de septiernbre de 2009, finalizando en el 2034.Existe en la cláusula XIX del préstamo

un Derecho Real de P¡enda sobre las rentas de las üviendas,
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-P¡éstamo suscrito en el ejercicio 2010 con La Caixa asociado al programa de Rehabilitación
de Barriada Bermudo Soriano con un pasivo total a31/12/2015 de 1.040.494,56 euros, con
vencimiento a fecha de 29110/2028, con periodo de carencia de 3 años en la amortización del
capital, en noviembre del año 2014 fue la primera amortización de capital, se estima que
73.972,92 euros tienen un vencimiento a corto plazo.

9,Q Otros pasivos financieros.

A largo plazo:

Emvicesa gestiona la figura de la Propiedad Inmobiliaria, recibiendo y devolüendo el
conjunto de fianzas por arrendamientos que en la Ciudad se realiza.

Las fianzas recibidas por la sociedad por este concepto ascienden a 3.12'7 .1O7,43 evos a
3111212015. La Ciudad tiene que transfedr a Emvicesa 650.000 € para ¡eponer el saldo de la
cuenta de fianzas, que en su momento ésta adelantó para el pago del préstamo sindicado. Existen
otras fianzas a largo plazo por importe de 447.228,77 euros asociadas a otros conceptos
principalmente suministros. Dentro de estas últimas, destaca por su importancia las
correspondiantes a las de la Empresa del Alumbmdo Electrico de Ceuta, las cuales han sido
regularizadas durante el ejercicio, incrementándose el pasivo registrado en la cantidad de
17 5.102,46 euros con objeto de adecuar el pasivo registrado contablemerite con el reconocido
con el citado organismo.(Nota 13).

A corto plazo:

Otros pasivos financie¡os: - I .736,55 € partidas pendientes de aplicación.

Durante el ejercicio se ha procedido a regularizar pasivo existorte por depósitos
entregados por adquirentes de promociones enfegadas hace m¿ís de l0 años, disminuyéndolo en
la cifra de 83.820 euros, al considerar la sociedad que no constituyen pasivos reales al cierre del
ejercicio, ya que no existen reclamaciones actuales de devolución de su importe, estimándose
que tampoco se producir¿á.n las mismas en el futuro.( Nota 13).

9.7) Clasificación por vencimientos

r Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad, de los
impofes que verzan en cada uno de los siguientes años al cierre del ejercicio y hasta
su último vencimiento, se detallan en el siguiente cuad¡o:
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INT'ORMACION 2015

INFORMACION 2014

2 3 5 Másde5 TOTAL

lnvor!lonea f in¡nclar¡3 3 .228 .19 2 ,3 f
cr¿ditosalercercs 0,00

F¡rras y depos¡tos a |rgo plao 0.00

0€po sdos frsüero s 2.6¡10.000,00 2540.000,00

Ef€ctrvo 588.É2,37 588.!2,37

Oaud¡3 com€rcl¡laa no corrl€nl€3

A tt lclpo s ¡ provoodoaa! 0,00 0,0 0

D.udor6c comer y otra¡ ctas ¡ cobr¿r 8.¡116.800,E¡

Cti€$tes por vslas y préaláción de s€rvicios o0 000,00 8 7ú 875,89 E.8¡.875,89

Dcler¡oro devdor decfódito¡ por oper.com -2.110 27119 -2.110274,19

Cti€rt€s. €fipres¡s dd gñ+o y *ood6
x3.979,50 B.979,50

32.2€89 32.219,99

Acrforist6 por d€3€r¡b olso s €xig id os

TOIA L 934.1Í,37 0,00 0,00 0,00 0p0 8.7l) .875,89 9.6a¡1.993,26

1 2 5 IOTAL

l¡v.13loñ.s l¡n¡ñ6¡.r¡. 3.O12.707,24
0,o0

Fisrzs Y d€posilos a lroo plao 54.05,94 54 ú5,94

O€gos¡tos finíci*os 2.OO0.OO0,O0 2.000.000,00

954.60134 954.601,34

Anllclpos . provc..lor.. 0,oo 0.0 0

D.¡do..s cori.f y otf¡r oir. I cobr.r 4.8 34.139,! 7

Cl¡er|l6 por v€nlas y pr€sl eióñ d e s*¡c¡o 3 300.000,00 300.o00,00 300.000.0o 30o.oo0,oo 300 000,00 7.255.669,94 E 755669,9:

Oslerioro d€valor d€crédilos por oDer.coÍt -2 215.544.46 -2 .2É.t44 ,46

cli4r€€, ípr€ssd€lgruPo y ec¡d*
68.657,88 6E,6t/,aa

25360,00 25360.00

accion¡st6 por d€á¡bolsos *¡gi¡tos

'OfAL
1.132070,76 354.O5.94 300.000,00 300.000,00 300 000.o0 7.256.669.95 9.g aa.l40,4 5



MEMORIADELA
"EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA. S.A.

(EMVICESA)"
(Ejercicio 2015)

Página 3l

¡ Las clasificaciones po¡ vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes años al cierre del ejercicio y hasta
su último vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

INFORMACION2Ol5

INFORMACION 2014

Vencim¡ento en años
4 Más de 5 TOTAL

Deudas
F¡anzas 500.000,0c 500.000,0c 500.000,0( 500.000,0( 5m.000,00 '| .074.336,2C 3.574.336,20

Deudas con ent¡dadG de crál¡to 122.628,*. 't00.000,0( 100.000,0( 100.000,0( 100.000,m 1.664.501,71 2.187.130,67

Derivados 0,0c 0,0c

Acreedores oor arrendam¡ento fi nanc¡ero
Dividendos 0,0c 0,0c

Otros oas¡vos f¡nanc¡eros -1.736.55 -1.736.55

Acr€edor€s comff v otrag ctas a oaqar
Proveedores 72.238,94 72.23€,94

Acreedores varios 50.349,9€ 50.349,9€

Ant¡c¡oos de clienles 0,0c 0,m
Dguda con caract€rlat¡ca! eaD6c¡ale3
TOTAL 743.41,4 600.000.0c 600.m0.0( 600.000,0( 600.000,m 2.73a.837,9t 5.882.319,25

Vencimiento en añog

1 2 3 4 Más de 5 TOTAL

Deudas
F¡anzas 1.0m.0m.0c 2.073.552,61 3.073.552,6{

Deudas con enüdades de crédito 2.523.139.14 r20.000,0( 't20.0@,0c 120.m0,0( 120.m0,0( 1.710 617,9( 4.719.757,1:

DerivadoG 0,0(

Acreedores Dor aÍendamienlo llnanciero

Dividendos 0,m 0,(x

Otros pas¡los fi narrc¡eros 82.3t7,12 82.317,12

Acreedores congr v otraa ctas a oaoar
Proveedores 164.979.96 164.979,9{

Acreedores vaños 15 987,02 15.987.0:

Anticioos de clientes 47 _872.ffi 47.E73.0( 95.745,ft

TOTAL 3.UO 295,24 167.873.0( 120.0m,0c 120.000,0c r20 000,0( 3 784170,6¡ 8. 152.338.8f



MEMORIA DE LA
.úEMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE CEUTA. S.A.

(EMVICESA)'
(Ejercicio 2015)

Página 32

9.8) Otr¡ información

a) Ejecución de avales: No procede.

b) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

No procede.

c) Otro tipo de información

. Al 31 de diciembre de 2015 no se han contraído compromisos en firme para la compra
de activos financieros.

r No existen compromisos en firme de venta de activos financieros.

o Las deudas con garantía real son las señaladas en el punto 9.6

r Otras circunstancias importantes que afectan a los activos financieros son las
siguientes:

- Seguros: No procede

- Litigios : No procede

- Embargos :No procede

- Pólizas y líneas de descuento: No existen.

9.9) Fondos propios

r El capital social asciende a 3.029.101,01 euros nominales y tiene la composición
sizuiente:

Acc¡on€s Euroa

Clases

Númoro Valor Nomlñal Total
Dosombolao6
no o¡¡qidos

F€cha d€
ex¡9¡b¡l¡dad

Capital
desembolsadoSe.¡ea

6000 504.85 3.029.101,0'l 3.029.101.01

r El 100 % es poseído por la Ciudad Autónoma de Ceuta.

Reservas

El l0% de los Beneficios debe destinarse ¿ la constitución de la Reserva Legal, hasta
que dicha reserv a alcance el20%o del Capital Social. El único destino posible de la Reserva

Legal es la compensación de perdidas o la ampliación de Capital por la parte que exceda
del 10% del Capital ya aumortado.
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De acuerdo con la Ley de Sociedades Anónimas, la reserva legal, mienhas no supere
el límite del 20o/o del capital social, no es distribuible a los accionistas y sólo podrá
destinarse, en el caso de no tener ohas reservas disponibles, a la compensación de
perdidas. Esta reserva podrá utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la
parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

Con fecha 13 de enero de 1987 se efectuó una ampliación de capital por 180.303,63 €,
situando el capital en 360.607,26 €. Con fecha 3 de junio de 1998 se efectuó otra
ampliación de capital, ésta por importe de 2.668.493,7 5 €, transformando el capital en
3.029.101,01 €.

El capital social esta representado por 6.000 acciones nominativas, con un valor, cada
una de ellas, de 504,85 euros, totalmente suscritas y desembolsadas.

El patrimonio neto de la sociedad se encontraba desglosado de la siguiente forma a 31/1212015:

Capital Social 3.029.101,01
Reserva kgal 605.820,20
Reservas Voluntarias 10.024.380,55
Resultado del ejercicio 162.321,15
Subvencionesoficialesdecapital 2.943.733,09

16.765.356

El patrimonio neto de la sociedad se encontraba desglosado de la siguiente forma a 31/1212014:

TOTAL

Capital Social
Reserva kgal
Reservas Voluntarias
Resultados O ej anteriores
Resultado del ejercicio
Subvenciones oficiales de capital

TOTAL

3.029.101,01
605.820,20

9.883.317,81
-336.896,62
419.250,32

2.909.885,34

16.510.478,06
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10. EXISTENCIAS

. La composición de las existencias al 3l de diciembre de 2015 es la siguiente:

Promoc¡ones en curso(330) 450.952,?l

Promociones lem¡nadas(350) 1.787.t91,61

Solares (300) 239t.t39,14

Total 4,630.óE4,0(

. La composición de las existencias al 3l de diciembre de 2014 era la siguiente:

Promociones en curso (330) 450.952,71

Promoc¡ones terminadas (350) 1.191.226,64

Solares (300) 2391,839,71

T0tal 4.631.0 | 9,0!

r No se han producido correcciones valorativas por deterioro de existencias.

o Análisis de las variaciones exoeriment¡das por el epísrafe de existencias :

Durante el ejercicio 2015 no se ha activado ningún tipo de coste a las existencias de la
sociedad.

Las bajas correspondientes a ventas de inmuebles ascendieron a 70.964,33 €, asociadas

exclusivamente a Promoción Avda. de Lisboa por importe de 64.015,32 euros (nota

2.8) y Promoción 2M5 por importe de 6.949.01 euros.

Se ha procedido a regulmizar y activar a existericias el valo¡ correspondiente a

donación efectuada por la Ciudad Autónoma de Ceuta del Derecho de Rasante

correspondiente al suelo donde se edifico la promoción de garajes de Echegaray por
importe de 67.629,34 euros.

El valor de las promociones terminadas se corresponde con costes de constucción de

inmuebles integrantes de promociones terminadas y entregadas en ejercicios antef,iores

que a fecha de 31.12.15 se encuentran pendientes de enajenar.
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Desglose a 3l/1212015 de las promociones terminadas:

. Durante el ejercicio 2015 no se han capitalizado gastos financieros a las existericias de
la sociedad.

o No existen garantías reales que afecten a la titularidad de las existencias.

. El desglose de las existencias de solares y promociones en q¡rso es el siguiente a
3lll2l20l5, no habiendo experimentado variaciones con respecto al ejercicio
Drecedente :

le¡l :¡¡tt3 Póm. 2M3 (Ahñ.d) ta e|v R.F 6.949O¡ o 6949,O1 o,t o

G¡r¡1.3 c/€chcD..y (trF) 11.r4,9 allr,2a o,oo 16.6:tt59

ro..l 22t99 Prem. P.Pa..mo(.c.clñ6) 2r-;¡l,!,,tts o o 2r-2ot,n6

to.¡l 2544a Pro.n. S.Or¡vc t¡t (.6alo d. 31.211.62 o o 51.211,62

Prem6¡ón Avd. d. t¡.bo. {-ota32 o 64ota,t2 o,q,

Pronelóñ Moñt H.cho:a16, ú¡n.re y 1 222.At,tl o 222.444,'L

Prome¡óñ C.lÍ. C/3ol¡. - Mlll¡¡n A¡ü¡v( t16.314¡2 o o t¡5,¡!]¡2
l4.l c/Ech.a.r¡yF.mpro h¡ñC¡¡) 15t!2t,rl 62.r4r,O9 o 2¡:t,565,t41

(o.¡lcu.rd.ft rom. d.l P.! ,r1b7r,f, o,oo o t t.6rr,7,

lool RC-1 M¡r.ñ.r {s¡n lk¡to pol&l¡} 15¡t6:tt ttg qoo o 15¡|.6:¡t,09

l.ql rtt2! Cl. l5p¡ñol (os d.6t¡¡dlo t746t,Oa o,t o o a7..6tt,txt

lool ¡a:t29 Er, Bp.ñol(os .1. cü¡.11.) 17r25,!l o,oo o L7.724,4

1.t9¡.2t6,6o 6t.629,:ta 7O.964,:t3 L.rartat,6a

Sol¡res

P.rcele tM3 Hu.rt talL! Mltsd r¡.. 16(,.51e54 o,oo o,t o 1to,5to!¡

P.reh lM5 Hu.rt¡ TalLr 49,161ñ ooo odt /r9.761,06

P.G.l¡ 26(,23 Proñ. Avd. l¡rbo. ¡l{tt¡'¡t"55 o,tto o,ott

P.@1. 1649 ¡obrrnt PRoD. ip. &a. I 28t,*a,rt o,t o q@ 2l9,tú,7t
P.@1.4266 PEn. €u.oD.n M(htc H.cho ,51.97¡),1,1 o,qt odt 75t,97rtL

P.rc.|. 2222 .obr.ñtr trom. iep.^rt.f ú3.:la5,o€ o,txt o,oo 113.:¡t5,06

P.rc.L ?225 2l1 Hueñe fall.: 5t.a¡¡r,a o,ttt o,t¡ 597.aat2a

P.re|. t225 2M¡ F.lellc.,:ta dv,R-Ara.l tdt t1a,4¡ o,@ o,¡¡ 18|'.t1ga3

2.t9t.a:¡9,r4 odt o,q, 2.t9t.a!9,r1
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Obras en curso

Obra.s.Orh,€ lclne Af rlel 3s elel. 45O,9É2,r1 o,oo o,oo 45O.952,71

La provisión por finalización de obra dotada correspondiente a la Promoción Monte
Hacho asciende a 31-12-2015 a 29.962,46 euros, a 31-12-2014 presentaba un valor de

45.541 euros.

1I. MONEDAEXTRANJERA

No existen transacciones en moneda extranieta.

SITUACION FISCAL.

l2.l) Impuestos sobre beneficios

r Cuantificación del impuesto sobre sociedades del ejercicio 2015.

Las diferencias temporarias se derivan de gastos e ingresos que debieron de haberse

registrado en ejercicios anteriores .(ver nota 2.8 )

No existen diferencias permanentes.

La sociedad no ha aplicado incentivos fiscales.

El tipo impositivo general vigente aplicado ha sido del 25 Yo, dicho tipo impositivo no

ha variado con respecto al ejercicio precedente. La Sociedad disfruta de r¡na

bonificación del 50 % de la cuota del impuesto de sociedades, por su domicilio en

Ceuta y de otro 99 % por su condición de Empresa Municipal.

a

a

a

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

lmpuesto sobre sociedadés
D¡ferenc¡as Dermanentes
D¡ferencias temoorarias:

con origen en el ejercicio

_ con origen en ejerc¡c¡os antsriores
Compensación de bases impon¡bles
negat¡vas de ejércicios anleriores
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Los ejercicios abiertos a inspección comprenden los cuatro ultimos ejercicios. l,as
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripción o
su aceptación por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislación
fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores esüman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspección, no tendrá un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en
su conJunto.

El importe de las retenciones y pagos a cuenta conespondientes al ejercicio 2015
asciende a 3.028,68 €.

12.2) Pasivos fiscales

. El desglose de los pasivos fiscales a 31/1212015 es el siguiente:

106.u522

Du¡ante el ejercicio se ha procedido a regularizar tibutos por IPSI registrados hace más
de 5 años por valor de 129.262,18 euros que dado el tiempo hanscurrido se consideran que
no son exigibles y no constituyan rur pasivo real al cierre del ejercicio (Nota 13)

o Los pasivos fiscales al cierre del ejercicio 2014 presentaban el siguiente desglose :

288.562,27

. La Sociedad no ha registrado en el balance adjunto el correspondiente activo por
impuesto diferido derivado de bases imponibles negativas y otros créditos fiscales.

CONCEIrTO SALDO
IRPF 40.947,68
IPSI 41.494,93

SEGURIDAD SOCIAL 24.402,61

CONCEPTO SALDO
IRPF 35.157,54
IPSI 225.802,22

SEGURIDAD SOCIAL 27.602.51
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123) Aotiroc ftc¡le¡

¡ El desgloee de los activos fiscales a3lll2J?,lJl5 e el sigrienrc:

CONCEPTO SALDO
LS.S. 9.217,39

921739

o El desglose dc los ¿ctivos fiscales a3lll?J2014 q^el siguiente:

CONCEPTO SALDO
LS.S. r4.945,35

14.945'35

123) Ofrostíbütos

o No oristen circunsta¡cias de crácter sigrificativo en relación con obos tributos; en
particular cualquier contingencia de corácter fiscal, e¡r el ejercicio asi como eri los
ejerrcicios peirdientes de compnobación.
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13. INGRESOSYGASTOS

o El desglose de algunas partidas de la cuenta de perdidas y ganancias adjunta es el
sizuiente:

de mercaderías
a) Compras, nstas de devoluciones y cualquier descuento, de las

- naoonares
- adquisiciones ¡ntracomunitarias
- ¡moortac¡ones

b) Var¡ac¡ón de existencias
Consumo de mater¡as primas y olras materias consumibles
a) CompÍas, netas de devoluc¡ones y cualquier descuenlo, de las

- naoonates
- adou¡siciongs intracomun¡tar¡as
- imoortac¡ones

b) Variac¡ón de existencias
Cargas sociales:
a) Seguridad Social a cargo de la empresa
b) Aportac¡ones y dotaciones para pensiones
c) Otras cargas sociales

.Otros gastos de explotación
a) Serv¡c¡os Exteriores
b)Tributos
c) Pérdidas,deterioro y variación de provisiones por op

[.os resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en la partida
"Otros rezultados", ascienden a -7 I .7 1 6, I 0 euros.

. Los ingresos extraordinarios ascienden a27.363,06 euros y conesponden en su mayor
parte a regularizaciones de saldos y a la suma de los recargos del 10 %;o de fiarzas
excedidas del plazo de 15 días desde la fecha del contrato.

. [,os gastos extraordinarios ascendieron a99,079,16 euros. Destacan por su importancia
las siguientes regularizaciones de saldos :

l) -45.541,69 euros correspondientes a la regularización de los siguientes conceptos:

Reducción de 83.521 ,41 euros en partidas de clientes pendientes de cobro efectuada
con objeto de adaptar la misma a la cifra proporcionada por el Ente Recaudador,
Servicios Tributarios de Ceuta.

Detalle de la cuenta de

-413.'185.70

-201.116.17
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Incremento en el pasivo mantenido con la Empresa de Alumb'rado Electrico de Ceuta
por valor de 175.102,46 euros con objeto de adecuar el pasivo registrado contablernente
con el reconocido con el citado organismo.

Eliminación de pasivo existente por valor de 83.820 euros correspondientes a
depósitos antregados por adquirentes de promociones entregadas hace más de l0 años,
cancelados al considerar la sociedad que no constituyen pasivos reales al cierre del
ejercicio, ya que no existen reclamaciones actuales de devolución de su importe,
estimándose que tampoco se producirán las mismas en el futuro.

Reducción en partidas de tributos por IPSI registrados hace más de 5 años por valor de

129.262,18 er¡ros, que dado el tiempo transcurrido se consideran que no son exigibles y
no constituyen un pasivo real al ciene del ejercicio, adoptando el criterio de considerar
impuestos pendientes de pago aquellos generados en los últimos 5 ejercicios.

2) -52.478,89 euros, resultado de conciliar la cuenta que mantiene la sociedad con la
Ciudad Autónoma de Ceuta, y regularizar saldos acreedores y deudores existentes entre

ambos organismos, correspondientes a actividades y operaciones desarrolladas hace m¿ás

de cinco años.

14, PROVISIONES Y CONTINGENCIAS A L1P

o El aniílisis del moümiento de cada partida del balance durante el ejercicio es el siguiente:

Estado de movimientos de las
prov¡siones

Obligaciones
por

prestac¡ones

Actuacio
nes

med¡o-
Provisiones

por

Otras
prov¡s¡ones

Prov¡siones
a corto plazo TOTALal personal les

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2015
(+) Dotaciones

C) Aplicaciones
(+/-) otros ajustes realizados
(combinaciones de negocios, etc.), de
los cuales:

(+/-) combinac¡ones ds negocios
(+/-) Variaciones por camb¡os de

valoración (inclu¡das modificaciones en
el tipo de descuento)

G) Excesos

(+/-) Traspasos de largo a corlo plazo

SALOO AL CIERRE DEL EJERCICIO
20't5

65.894,06 65.894,06

65.894.06 65.894,06

0,00 0,00
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. Proüsión dotada por reclamación del INSS por tm importe aproximado de 120.000 €, en
dicho procedimiento la sociedad actua como codemandada junto con otros organismos, si
bien la sociedad es responsable del 50 % de la cuantía total ¡eclamada, se había dotado
proüsión por importe de 65.894,06 € .Tras una primera sentencia cont¡aria a la sociedad, se
recurrió la misma para lo cual se tuvo que consignar la cuantía de 54.105,94 €. Se ha dictado
sentencia definitiva desfavorable a la sociedad motivo por el cual se ha procedido a cancelm
la proüsión dotada.

No se han dotado nuevas provisiones al no existir a la fecha actual reclamaciones
judiciales existentes con sentencia firme contraria a la sociedad, si bien existen reclamaciones de
cantidad sobre los siguientes pasivos los cuales no se encuentran regishados por la sociedad por
los motivos que a continuación se detallan:

P.O.2-2013 interpuesto por Comunidad de Propietarios de Patio Páramo en reclamación
de desperfectos por valor de 91.067,94.Dicho pasivo no ha sido provisionado pues si bierr a
fecha actual se ha dictado sentencia contraria a la sociedad, de fecha 12-01-16, el importe
reclamado sería asurnido por la entidad aseguradora con la cual fue confatado el seguro de
decenal de daños destinado a cubrir los desperfectos existentes en la construcción de la
promoción.

P.O. 213/2013 Reclamación contenciosa administrativa interpuesta conha la sociedad por
el constructor Dragados en reclamación de 112.248,62 euros correspondientes a avales y fianzas
ejecutadas por la sociedad, del PERI PR3 Huerta Téllez 2 fase, Aparcamiento, Parque y Pista
Deportiv4 debido a incumplimientos imputables a dicho constructor. [¿ sentencia anula la
resolución impugnada, se finaliza este procedimiento y se refofaen las actuaciones al principio,
inici¡indose un nuevo proceso donde se det€rmina¡a si procede o no la ejecución de la garantí4
por lo que actuahnente no existe obligación de devolución de la garantía adicional, pero sí del
pago de las costas del procedimiento finalizado, que ascienden a 11.553,88 €.

P.O. 309/2013 Reclamación contenciosa administrativa interpuesta contra la sociedad por
el constructor Dragados en reclamación de 125.502,96 € correspondiante a la incautación de
garantía definitiva por incumplimiento del plazo de ejecución, se encuentra en vía de recurso, con
un riesgo probable para Emücesa, puesto que la sentencia de primera instancia estima el recurso
y declara nula la penalidad impuesta" entre offos motivos por omitir el fámite de audiencia al
recurrente.

P.O.l73-2014 interpuesto por Corsan-Corvian en reclamación de 120.335,45 eu¡os
correspondiente a intereses de demora asociados al pago con retraso de certificaciones de habajos
efectuados en la obra de separata de Huerta Téllez. Dicha dernanda se encuentra en vía de
recurso, resuelta la primera instancia con sentencia de 16-1 l-2015, existiendo un riesgo remoto
puesto que dicha sentencia desestima el recurso interpuesto de conhario al existir incumplimiento
preüo del constructor previo al retraso en el pago de las certificaciones.

Procedimiento Monitorio 536-2014 instado por Cealfe en reclamación de 182.654,43
euros correspondiente al pago de facturas de contratos de publicidad. Actualmente en üa de
recurso, con un riesgo remoto puesto que la sentencia de primera instancia desestima la acción al
entender que no se acredita habajo alguno quejustifique el pago de las facturas que se reclaman.
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15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

o Dada la actiüdad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni proüsiones y contingencias de natwaleza medioambiantal que

pudieran ser significativos en relación con el patrirnonio, la situación financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyan desgloses específicos en la
presente memoria respecto a información de cuestiones medioambientales.

16.

o No existe ningún pago en concepto que pueda considerarse retribución a largo plazo

efectuada a favor del personal de la sociedad.

17. TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRI,JMENTOS DE
PATRIMONIO

r La sociedad no posee acuerdos de pagos basados en instrumentos de patrimonio.

18. SUBVENCIONES. DONACIONES Y LEGADOS

El saldo que presenta el epígrafe subvenciones, donaciones y legados netos de efectos

impositivos, asciende al cierre del ejercicio a 2.943.733,09 euros, según el siguiente detalle:

(l) Se conesponden a inmuebles que han sido donados por la Ciudad Autónoma de Ceuta,

se imputanln a resultados en el momento en que se produzca la enajenación de los

mismos. El desglose de los mismos es el siguiente :

Concepto Importe
Solares. parcelas, locales, edificios 1.848.ó35,07 (1)

Transferencias monetarias 1.09s.098,02 (2)

Préstamo Sindicado 0 (3)

Total euros 2.943.733'09
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Parcela 26023 Prom. Avd. L¡sboa 231.008,66

Parcela 4266 Promoc. Eurooan Monte Hacho 563.979,83

Local RC-1 M¡ramar r15.978,57

Local 18328 Ej. Español 55.601,79

Local 18329 Ej. español 13.294,46

Dcho.Superfic¡e Local Echegaray 47.056,57

Dcho.Superfic¡e Gje.Echegaray 3.665.44

Edif. C/Solís 523.123,56

solar Promoción Monte Hacho 80.412,80

Solar L1A Promoción Serrano Or¡ve 45vvd 204.513,39

Total 1.848.635,07

Los cincos primeros inmuebles de la anterior relación, fueron incorporados al

Patrimonio de la sociedad durante el ejercicio 2014 a raiz de la práctica de inventario de

Patrimonio efectuado durante el mismo, donde se constató que figuraba su titularidad a

nombre de Emvicesa, Durante el año 2015 la sociedad ha incorporado los derechos de

superfrcie de la obra de la Calle Echegaray, al detectar que los rnismos fueron valorados y
cedidos por la Ciudad Autónoma de Ceuta mediante escritura publica de fecha 2l-05-2003.

(2) Se corresponden con transferencias percibidas de la Ciudad Autónoma de Ceuta y de

otros organismos en concepto de subvención, presentando el siguiente desglose al

cierre del eiercicio:

Prom. Padre Fe¡joo en reg de arrend. t24.82r,38

Prom. Serrano Orive 45 v¡v en reg de arrend. 188.322,89

Prom, Serrano Or¡ve 35 Aloj. Proteg¡do 78t.953,7s

Total 1.09s.098,02

Se imputa anualmente a resultados exclusivamente las dos primeras subvenciones,
ya que la tercera se encuentra asociada a promoción que actualmente se está construyendo

Subvención Promoción Padre Feijoo:

Importe inicialmente concedido de 206.881,56 euros, que fue destinado a la
construcción de inmuebles ya finalizados y registrados en epígrafe de inmovilizado material

,dichos inmuebles son explotados mediante contratos de arratdamiento, imputándose a

resultados la subvención en función de la depreciación experimentada por el inmovilizado, es

decir a razón de u¡2 o/o .
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Subvención Promoción Serrano Orive 45 viv:

Importe inicialmente concedido de 273.924,24 euros, que fue destinado a la construcción
de inmuebles ya finalizados y registrados en epígrafe de inmovilizado material ,dichos
inmuebles son explotados mediante contratos de arrendamiento ,imputrindose a resultados la
subvención en función de la depreciación experimentada por el inmovilizado, es decir a un 2
%.

(3) Se imputará a resultados en función del devengo de la carga financie¡a derivada del
préstamo sindicado cuya sufragación se encuentra subvencionada por la Ciudad de
Ceuta.

El análisis del movimiento del contenido de la subagrupación correspondiente del balance,
indicando el saldo inicial y final así como los aumentos y disminuciones se desglosa en el
srguente cuadro:

Saldo al inicio del ejercicio

(+) Efecto impositivo inicial

(+) Subvenciones percibidas en ejercicio

O Subvenciones imputadas a resultados

O Efecto impositivo final

Saldo al final del ejercicio

Nota 1.

Durante el año 2015 1a sociedad ha incorporado los derechos de superficie de la obra de la
Calle Echegaray, al detectar que los mismos fueron valorados y cedidos por la Ciudad
Autónoma de Ceuta mediante escritura pública de fecha 2l-05-2003.

Nota 2. Con el siguiente desglose:

Imputación de intereses devengados eri ejercicio 2015,11.950,74 euros correspondiente a la
carga financiera del préstamo sindicado que en ürnrd de acuerdo sería sufragada por Ciudad
Autónoma de Ceuta.

knporte imputado en subvención Padre Feijoo en función de la depreciación experimentada
por inmovilizado a la cual se encuentra asociada por valor de 4.137,63 euros. La imputación
efectuada en el ejercicio 2014 ascendió a 4.137,63 ewos.

2.909.885,34

969.96r,76

67.629,34 (nottl)
-22.498,98 (nota2)

-981.244,37

2.943.733,09
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Importe imputado en subvención Serrano Orive en función de la depreciación experimentada
por los inmuebles edificados sob¡e el mismo que no han sido objeto de enajenación sino de
explotación mediante el a¡rendamiento de los mismos por un valor conjrmto de 6.410,61
euros, 5.706,75 euros vía resultado del ejercicio y 703,86 ewos vía resultado de ejercicios
anteriores. La imputación efectuada en el ejercicio 2014 ascendió a 5.478,48 euros.

o l-a Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtención y
mantenimie¡rto de tales subvenciones, donaciones y legados.

COMBINACIONES DE NEGOCIOS

La sociedad no ha efectuado combinaciones de negocios en el eiercicio.

20. NEGOCIOSCONJUNTOS

La sociedad no ha efectuado negocios conjuntos en el ejercicio.

2I. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y
OPERACIONES INTERRUMPIDAS

La sociedad no tiene activos corrientes mantenidos para la venta.

22. HECIIOS POSTERIORES AL CIERRE

No existen hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que ya existían
en la fecha de cierre del ejercicio y que por aplicación de la norma de registro y valoración,
hayan supuesto la inclusión de un ajuste en las cifras contenidas en los docurnentos que

integran las cuentas anuales o que no hayan supuesto un ajuste en las cuentas anuales

adjuntas pero la información contenida en la memoria deba ser modificada de acusrdo con
dicho hecho o que esos hechos sean de tal importancia que podría afectar a la capacidad de
evaluación de los usuarios de las cuentas anuales. De igual manera tampoco concuren
hechos posteriores que afecten a la aplicación del principio de empresa en firncionamiento.
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23. OPERACIONES CON PARTES VINCTJLADAS

A continuación se desglosan los pasivos y activos mantenidos por la sociedad con la Ciudad

Autónoma de Ceuta a 31 de diciembre de 2015 con un saldo conjunto de 3.626.944,65 euros

favorables a Emvicesa:

AÑO2015 PASIVOS

CIUDAD DE CEUTA PAGO DE PROVEEDORES ICO -4.rt2.2r7,98

ciudad de Ceuta - Transf. ciudad 2011 -1.400.000,00

C¡udad de Ceuta - Reh. Bermudo Sor¡ano -707 .363,01

Ciudad de Ceuta - varlos -354.357,56

ciudad de ceuta - Programa ARI -208.489,20

Ciudad de Ceuta- Transf. 2012 -199.999,90

Ciudad de Ceuta - Huerta Molino -120.000,00

C¡udad de Ceuta- Transf. 2013 -90.000,00

-7.t92.427,65

Notas:

En partida de Ciudad de Ceuta pago de proveedores ICO se reflejan los pasivos
abonados durante el ejercicio 2O12 por la Ciudad correspondientes a deudas mantenidas con
Emvicesa con proveedores que acumulaban un retraso considerable, al acogerse la Ciudad al
RDL 4/2012, de 24 de febrero, por el que se determinan obligaciones de información y
procedimientos necesarios para establecer un mecanismo de financiación para el pago a los
proveedores de las entidades locales.

En partida de Huerta Molino se reflejan cantidades cobradas a3lll2/2015 por Emücesa
de la venta de inmuebles de titularidad de la Ciudad Autónoma de Ceuta" dinero conespondiente
a la fiarza solicitad4 cuya gestión de venta le ha sido encomendada.

También hay que resaltar pasivo mantenido con la Ciudad Autónoma de Ceuta
derivado del Proyecto de Rehabilitación de la Barriada Bermudo Soriano, donde a3l/12/2015
el importe de las factu¡as abonadas por Emvicesa, 1.571.516,18 € es inferior al importe
recibido por parte del citado organismo; 2.278.879,19 € (1.560.441 € en ejercicio 2009 y
718.438,19 € en ejercicio 2010 lo que provoca la existencia de un pasivo por importe de
707.363,01 euros.

En partida de varios se reflejan cantidades cobradas a 31112/2015 por Emücesa de la
venta y del arrendamiento de inmuebles de titularidad de la Ciudad Autonoma de Ceuta.
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En partida de Ciudad de Ceuta programa ARI, Distrito 11, se reflejan los pasivos
asociados a dicho proyecto donde a 3l/1212015 el importe de las facturas abonadas por
Emvicesa, 1.389.298,85 € es inferior al importe recibido por parte del citado organismo,
1.597.788,0s €.

En ejercicio 2011 se percibieron tmnsferencias por valor de 1.400.000 € de los cuales
1.000.000 € corresponde a la devolución por parte de la Ciudad de dinero que anticipó
Emvicesa para el pago del préstamo sindicado suscrito con la Caixa (dinero correspondiente a

la cuenta de fianzas), 50.000 € de hansferencias corrientes y 350.000 € para financiar parte de
la p61iza de Caja Madrid correspondiente a la Rehabilitación de la Estación de Ferrocarril,
según Transferencias de Capital referidas en el presupuesto del año 201 l.

En ejercicio 2012 se percibieron transferencias por valor de 199.999,9 € en concepto
de transferencia de capital a las cuales no se les ha asignado un destino específico.

En ejercicio 2013 se percibieron transferencias por valor de 90.000 € or concepto de
transferencia de capital, destinados a abonar el nominal de los distintos préstamos que posee

Emvicesa.

AÑo2OI5 ACTIVOS

Ciudad de ceuta- 317 vda. Loma colmenar 26.484,26

Ciudad de ceuta- Ari Reh. B. Los Rosales 36.449,97

Ciudad de Ceuta- Subvención 2015 51.000,00

Ciudad de Ceuta-ARl Rehab.iuan de Juanes tLo.83L,75
Ciudad de Ceuta - Obras Pozo Ravo Alto L87 .033,46

Ciudad de Ceuta - 170 vda. Loma colmenar L99.t24,OL

Ciudad de Ceuta - Vicedo Martínez 658.044,96

Ciudad de Ceuta - Poblado Le8ionario 816.949,70

Ciudad de Ceuta - Ob. Reh. Est. FF. 892.39L,26

Ciudad de Ceuta - Reh.Rev.Palmera.Alfau 996.87r,67
C¡udad- Int. lmpagados Ptmo. Sindicado 7.5L2.677 .85

Ciudad de Ceuta- Cuota ¡mp. ptmo. s¡nd¡c 5.33r.47 3,4t
10.819.372,30

Notas:

Obra Los Rosales, proyecto enmarcado dentro del Programa ARI, saldo correspondiente al
importe de las factu¡as abonadas por la sociedad en ejercicios 2013 por valor de 17.998,09 € y
201 5 por valor de 18.491,88 €, cuyo importe se encuentra pendiente de restituir.
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Obra Juan de Juanes, proyecto enmarcado dentro del Programa ARI, su saldo corresponde a
facturas abonadas por la sociedad en ejercicios 2014 por valor de 85.87 4,21 € y 2015 por
valor de 404.114,95 € que ascienden a un total de 489.989,16 €, del que solo se han restituido
mediante transferencias efectuadas oor la Ciudad Autónoma de Ceuta en eiercicio 2015 un
importe de 379.157,41 €.

Obra Loma Colmena¡: 199.124,01 € importe abonado por Emvicesa de obras asociadas a
dicho proyecto de titularidad municipal del cual no se ha recibido contraprestación económica
alguna.

Obra Pozo Rayo, correspondiente a obra de titularidad municipal donde la sociedad ha
abonado facturas por importe de 237.033,46 euros habiendo percibido exclusivamente
transferencias de la Ciudad Autónoma de Ceuta por importe de 50.000 euros efectuada en
2014 en concepto de aportación presupuestaria.

Obra Vicedo Martínez, correspondiente a obra de titularidad municipal donde la sociedad ha
abonado facturas por impofe de 2.256.812,93 euros habiendo percibido exclusivamente
transferencias de la Ciudad Autónoma de Ceuta por importe d,e 1.598.767,97 euros,percibidas
en el ejercicio 2008.

Proyecto Rehabilitación de Edificios singulares, correspondiente a obra de titularidad privada
donde la sociedad ha abonado facturas por importe de 1.171.349,94 euros habiendo percibido
exclusivamente transferencias de la Ciudad Autónoma de Ceuta por importe de 174.478,27
euros ,percibidas en el ejercicio 2009 en concepto de transfe¡encia de capital.

Aportación presupuestaria correspondiente al ejercicio 2015 por valor de 51.000 €, cuya
orden de pago se acordó el 30-12-2015, sin que al cierre del ejercicio, se hubieran percibido
dichos fondos.

Obras Poblado Legionario, correspondiente a obra de titularidad municipal donde la sociedad
ha abonado facturas por importe de 926.874,01 euros habiendo percibido exclusivamente
transferencias de la Ciudad Autónoma de Ceuta por importe de 109.924,31 euros ,percibidas
en el ejercicio 2007.

Estación de Ferrocarril: 2.241.153,2'l €, importe abonado por Emvicesa (1.163.935,47 € en
ejercicio 2009, 682.485,7 € en ejercicio 2010 y 394.732,1 € en ejercicio 201 1), del cual la
sociedad ha recibiü 1.348.762 € (624.381 € en ejercicio 2009 ,524.381 € en ejercicio 2010 y
200.000 € en ejercicio 2014) por pafe de la Ciudad a través de un Convenio de Colaboración
que tiene la Ciudad con el Ministerio de Cultura.
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Credito Sindicado: en virtud de acuerdo adoptado por la Asamblea de 17 de junio de
2005 de la Ciudad Autónoma de Ceuta, el citado organismo se compromete a destinar
anualmente una partida presupuestaria con objeto de sufragar a Emvicesa el coste de capital y
de carga financiera asociado al préstamo sindicado suscrito .

Las cuotas de capital correspondientes a las anualidades de los ejercicios 20O7 y 2008
que ascendieron a 2.404.O48,42 euros cada una, así como una parte de la cuota del ejercicio
2010 por importe de 523.376,57 euros, suman un total de 5.331.473,41 er¡ros, que han sido
integramente sufragadas por Emvicesa, no habiendo sido restituídas por el cítado organismo.

De igual manera no han sido restituidas por la Ciudad Autónoma a Emvicesa,
intereses del préstamo vencidos y abonados por Emvicesa por valor de 1.537.454,59 euros.

Con lo cual a 3l/12/2015 tendríamos un incumplimiento conjunto por parte de la
Ciudad Autónona de Ceuta por un montante de 6.844.151,26 euros asociado al présnmo
sindicado.

El credito resultante con la Ciudad Autónoma de Ceuta a 3l de dicie¡nbre de 2015,
asciende por diferencia enfre pasivos y activos mantenidos con el citado organismo a
3.626.944,65 euros favorables a la sociedad.

Dicho crédito ascendía a 3'111212014 a un montante de 5.720.098.84 euros favorable a
Emücesa presentando el siguiente desglose:

AÑO2014 PASIV0S

Ciudad de Ceuta PAGOS PROVEEDORES 2012 -4.t72.217,94
Ciudad de Ceuta pasivos ei. 2004 -2.640.502.00

Ciudad de Ceuta pasivos e¡. 2005 -1.544.020,08

Ciudad de Ceuta - Huerta Molino -120.000,00

C¡udad de Ceuta - Reh. Bermudo Sor¡ano -746.990,35

Ciudad de Ceuta - varios -358.838,34

Ciudad de Ceuta-Programa ARI -208.489.20

Ciudad de Ceuta - Transf. Ciudad 2011 -1.400.000,00

Ciudad de Ceuta - Transf. Ciudad 2012 -199.999.90

Ciudad de Ceuta - Transf. Ciudad 2013 -90.000.00

-u.421.057,85
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AÑO2014 ACTIVOS

c¡udad de Ceuta- Ari Reh. B. Los Rosales 17.998,09

ciudad- lntereses Ptmo. S¡ndicado 2L.L74,86

Ciudad de Ceuta - Plan Especial Benzú 39.379,60

ciudad de Ceuta-ARl Rehab.Juan de Juanes 85.874,2t
Ciudad de Ceuta - obras Loma colmenar 773.574,32

C¡udad de Ceuta - Juan Xxlll 778.289,66

Ciudad de Ceuta - Obras Pozo Rayo Alto 187.033,46

Ciudad de Ceuta - Pista Huerta Téllez 633.790,0s

C¡udad de Ceuta - Vicedo Martínez 658.0¿t4,96

Ciudad de Ceuta - Parque Huerta Téllez 674.408,73

C¡udad de Ceuta - Reh.Rev.Edificios Singulares 779.L69,07

ciudad de Ceuta - Poblado Legionario 8L6.949,70

Ciudad de Ceuta - Ob. Reh. Est. FF. 892.391,26

Ciudad de Ceuta - Obras Menores Dot. Ser L.t7 4.695,84

Deudor Ciudad - Mcdo. San José 1.53s.406,48

Ciudad- Int. lmpagados Ptmo. S¡ndicado r.537 .454,59

ciudad de ceuta - cdto. 4.000 m¡llones 2.404.048,40

Ciudad de Ceuta- Cuota imp. ptmo. sind¡c s.33L.473,4L
L7.L4L.156,69

Tal y como se informa en la nota 13 , durante el ejercicio 2015 se ha procedido a regularizar

saldos aqeedores y deudores existentes entre ambos organismos, correspondientes a actividades
y operaciones desarrolladas hace mrás de cinco años, geneníndose una diferencia de 52.478,89

euros que ha sido regishada en concepto de gastos extraordinarios.

[,os saldos regularizados han sido los siguientes:

ORIGEN

ciudad de Ceuta - Plan Esoecial Benzú 39.379,60 2009

C¡udad de Ceuta - Juan Xxlll t78.289,66 2003-20u

Ciudad de Ceuta - P¡sta Huerta Téllez 634.820,65 2010

Ciudad de Ceuta - Parque Huerta Téllez 674.408,73 2010

Ciudad de Ceuta - Obras Menores Dot. Ser t.t7 4.695,84 2007-2008

Deudor Ciudad - Mcdo. San José 1.535.406,48 2008-2010

C¡udad de Ceuta pasivos ej. 2004 -2.540.s02,00 2W4

Ciudad de Ceuta pasivos ej. 2005 -1.544.020.08 2005

52.478,89
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Las TRANSFERENCIAS PERCIBIDAS de la Ciudad Autónoma de Ceuta en el
ejercicio 2015 ascendieron a 4.584.502,67 € con el siguiente desglose

-Transferencias de capital para financiar préstamos: 2.450.000 €, la cuantía de 2.404.048,42 €
ha sido aplicada al pago de la anualidad del 2014 del prestamo sindicado, 21.174,86 € a los
intereses del préstamo sindicado y el resto, 24.776,74 € a intereses impagados del prestamo
sindicado de años anteriores.

-Transferencias corrientes: 1.755.261,57 €, de los cuales quedan pendiente 51.000 € regishados
en concepto de subvención a la explotación al considerar que las mismas viene¡r a sufragar
déficits de explotación y gastos generales de funcioriamiento de la sociedad.

-Resto de transferencias de capital: 379.241,l €.aplicadas íntegramente al proyecto de
Rehabilitación de la Barriada Juan de Juanes englobado dentro del marco del progmma ARI.

Mientras que e,n el ejercicio 2014 ascendieron a 4.948.166,05 €, presentando el siguiente
desglose:

PROGRAMA DE PAGOS DE FACTURAS A PROVEEDORES 759.O25,2t
TRANSFERENCIA DE CAPITAL PRESTAMO SINDICADO 2.448.166,O5

APORTACION PRESUPUESTARIA r.7 40.97 4,79

4.9¡18.166,05

-Trarcferencías de capital para frnanciar préstamos; 2.448.166,05 €, la cuantía de 2.404.048,42
€ ha sido aplicada al pago de la anualidad del 2014 del prestamo sindicado, los ¿14.117,63 €
restantes son para financiar el capital de los distintos préstamos que tiene la Sociedad.

-Transferencias corrientes: 2.500.000 €, de los cuales 277.342,41 € se han recibido en concepto
de anticipos efectuados para el pago de distintas sentencias (apartado 2.8), siardo tratadas como
ingresos de ejercicios ariteriores, dado que el destino de las mismas es sufragar sentencias
abonadas por la sociedad en el año 2014 derivadas del impago de facturas emitidas en el año
2013 que no se encontraban regishadas, motivo por el cual se han registrado en el año 2014 bajo
el epígrafe de "gastos de ejercicios anteriores", 481.682,8 € destinadas al pago afrasado de
facturas emitidas por proveedores en ejercicios anteriores. El importe restante 1.7 40.97 4,79 €ha
sido registrado en concepto de subvención a la explotación al considerar que las mismas vienen a
sufragar déficits de explotación y gastos generales de funcionamiento de la sociedad.

No ha existido facturación alguna por ningún concepto entre Emvicesa y la Ciudad
Autónoma de Ceuta en los eiercicios 2015 v 2014.
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Otras Dartes vinculadas

Empresas municipales

Ejercicio 2015: La facturación emitida por otras empresas municipales participadas por
la Ciudad Autónoma de Ceuta ha ascendido durante el ejercicio a 12.410,37 euros (base

imponible.

Los saldos mantenidos al cierre del eiercicio con las citadas entidades ascienden a:

ENTIDAD SALDO
Servicios Tributarios de Ceuta 13.979,50

Eiercicio 2014:.La facturación ernitida por otras empresas municipales participadas por
la Ciudad Autónoma de Ceuta ha ascendido durante el ejercicio a 21.728,63 euros (base

imponible),

[.os saldos mantenidos al cierre del eie¡cicio con las citadas entidades ascienden a:

ENTIDAD SALDO
Servicios Tributarios de Ceuta 17.921,6

l¡s administradores no han informado de ninguna situación de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el artícvto 229.3 de la Ley de

Sociedades de Capital.

OTRA INFORMACION

La distribución por categoría y sexos al término del ejercicio del personal de
sociedad, desglosado en un número suficiente de categorías y niveles es el siguielrte:

24.
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Los honorarios percibidos en el ejercicio 2015 por los auditores de cuentas y de las

sociedades pertenecientes al mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el

auditor, ascendieron a 8.000 euros, impuestos no incluidos, según el siguiorte
desglose:

INFORMACION SEGMENTADA

La distribución de la cifra de negocios de la Sociodad por categoría de actiüdades se

detalla en el sizuiente cuadro:

Cifra de neqocios

Descr¡pción de la act¡v¡dad Elerc¡c¡o 2014 Eiercicio 20'l5
Venta E¡e M.Hacho 22.487,45 0,00

Venta viviendas M.Hacho 153.495.00 0,00
Venta local 2M5 Reo. Argentina I 19.184.83

TOTAL 176.382,85 19.184,83

La información en relación con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones

comerciales al cierre del ejercicio 2015, es la siguiente:

Pagos efectuados a proveedores en ejercicio 2015: 793.008,01 €.

Pagos efectuados dentro del plazo máximo legal: 553.373,21 €, 69,78 %

Pagos efectuados que superan el plazo máximo legal: 239.634,8 € 30,22 %

Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo máximo legal:

Pasivos comerciales al cierre del ejercicio: 123.7 58,6 €. Pasivos comerciales al cierre

del ejercicio que sobrepasaban el plazo máximo legal (60 dias\: 71.140,32 euros, lo cual

representaba un 57,48 % del total de los pasivos comerciales.

26.

Honorarios del auditor en el eiercicio Eiercicio 2014 Eiercicio 2015

Honorarios cargados por auditoria de cuentas
Honorarios cargados por otros servicios de verificación
Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal
Otros honorarios por servicios orestados

8.766.09 8.000.00

Total 8.766,09 8.000,00
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¡ La información en relación con los aplazamientos de pago a proveedores en
operaciones comerciales al cierre del ejercicio 2014 , era la siguiente:

Pagos efectuados a proveedores en ejercicio 2014 1.126.267,11 €.

Pagos efectuados dentro del plazo máximo legal: 419.423,03 € 37,24 o/o

Pagos efectuados que superan el plazo máximo legal: 706.844,08 €, 62,7 6 o/o

Pasivos comerciales al cierre del ejercicio: 185.526,58 €. Pasivos comerciales al crene
del ejercicio que sobrepasaban el plazo máximo legal (60 dias): 83.721,77 euros, lo cual
representaba un 45,13 % del total de los pasivos comerciales.

por el Consejo de Administración:

Tonsi

Juan Luis Aróstegui Ruiz.Rocio Salcedo lópez

Nuria Miaja Chipinaz Ángeles Susana Pulido Rivera
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Mohamed Muetafa Almcd

Fátima Ahmed Hossain,
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Cobollos

ñ

DILIGENCIA,- Que no estando de acuerdo con las cuentas presentadas por esta
Empresa Mun¡cpal (EMVICESA), he decido no firmar las mismas dado que sería una
irresponsabilidad de la que no puedo ser partícipe.

En Ceuta, a 12 de mayo de 2016.

Juafl
Miembro

Coalición Caballas (Caballas) . G51025664 . Palacio de la Asamblea (crupo Mun¡cipal). 956528157
. email; grupo@caballas.es . C/ Echegaray l, Local 1-O (sede centro) ' Tel y fax: 956518859 . C/ N¡caratua

(Ba¡os Edif Galo) (sede Hadu) . Telyfax: 956502233. email: pfensa@caballas.es

n



DILIGENCIA.- Para hacer constar la falta de acuerdo con la formulación

de las cuentas que, en relación al ejercicio 2015, ha realizado Ia empresa

municipal EMVICESAy mi negativa, en consecuencia, a firmarlas.

Miembro del Consejo deAdministración

EMVICESA

cIF PSOE Caur. - C 28477727
Tcléfolo: 956 52 8l ?7
Et¡lil: g¡Fc.uh@grh¡il.coEr

Dillcciór: g Daoiz, I (5l00l4cutr)
Tcl¿fo¡o: 956 51 5J 53



DlLlGEilClA.- Para hacer constar la falta de acuerdo con la furmulación

de las cuentas que, en elación al ejercicio 2015, ha realizado la empresa

municipal EMVICESAy mi negativa, en consecuencia, a firmarlas.

Ceuta, 31 de mazo de 20'16

Susan Pulido Rivera

Miembro del Consejo de AdministraciÓn

EMVICESA
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CtF PSOE Ca$¡ - C 28,177727

Tcléhlo: 95ó 52 8l ?7
E-m¡ih gpsc.ulr@gmail.c¡m

Dir!.¿ió!: O Droiz, I (5to0¡-Cr¡ta)
Tcl¿forp: 956 5l ti 53
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Cobollos

DILIGENCIA- Que no estando de acuerdo con las cuentas

a."Ll-llr"l.p.t (el¡vlces¡), he decido no. firmar tas mismas

irresoonsabilidad de la que no puedo ser partlope'l1

ofesent¡das por est¿l
' 
dado que sería una

En Guta, a 12 de maYo de 2016'

m¡"m¡ro áe166 de Administración
de EMVICESA

t\

Coalición Caballas (Caballas) ' c51026564' Patacio de Ia Asamblea (Grupo Municipal)' 956528157

. email: grupo@caba as,es . c/ rcnegaray 1, Local l-D (sede centro) ¡ Tel y fax: 956518869 ' c/ N¡caragua

- 
(Bajos Ed¡f Galo) (sed€ Hádu) ' tel y tax: 956502233 ' emaili prensa@caballas es
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ayo de 2016

HOSSAIN

Conseio de Administración

EMVlCESA

Movimiento por la Dignidad y la ciudadania de Ceuta

c/ Nicaragua, 6 51002 CEUTA

Tfno 636769020

CIF: G5103291O

www.mdYcceuta.com
mdyc@ceuta.es
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EJERCICIO 2015

INTRODUCCIÓN.-

INF'ORME DE GESTION

Edificio Ceuta Center, PlaÍta / -Telfs 95651 4454-9565l4457-Fax95ó524078-51001CEUTA
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Atravésdelpresente,queconstituyeeldocumentoquecadaaño,estatul¿riaylegalmente'
pr"r"rrtu-lu E,,,prr.u Munlcipal áe h Vivienda de Ceuta S'A'' frocederemos a explicar y dar cuenta de

la^s actividades desanolladas pot tu -it-u, referidas al ejercicio económico 
. 
correspondiente'

Incluyéndoseenél,lasactuacionesmásrelevantes,yaseaporsuma¡cadoperfileconómico,¡elevancia
social o por la finalización d"-;i"ti""t iniciados y 

-planteados 
en ejercicios anteriores' todos ellos al

"-p*" 
¿itf amplio objeto social con el que cuenta EMVICESA'

Durante el pasado ejercicio, destacar la licitación.de. las ARIS de la Barriada de santiago Apóstol

y la Barriada de los Rosales, ;;;;;h";;;át con la rehabilitación de cientos de viviendas v poniendo en

valor barriadas emblemáticas'iJ;;,;; Cfu¡;á. Han sido numerosas las reuniones mantenidas con los

representantes del Ministerio de Fomento'

Unapartadoimportanteduanteelejercicio2015hasidoeliniciodelosexpedientes
conespondientes a la adjudica}ó, ¿" f* 317 vivienctas de la parcela B4.d: lolu Colmenar, para su

próximaenhega,entotalcoordinaciónconlosserviciossocialesdelaCiudaddeCeutayconelrestode
estamentos,organismosypu.,ti¿*pori.i"osatfavéS'delaComisiónLocaldelaVivienda"loquesin
duda contribuirá a disminuir ru" ráiri* in*rit"r en el registro de demandantes de EMVICESA'

Ademrís, hemos comenzado a estudiar y prepar¿r. pt99ut:tT p.Ii-*,t:^ a los órganos

conespondientes y .o.p"r"rriJ, p*u la enajenaciOn y regularización de las promociones de C/ Serrano

ü;:."il;ii;-;írin"ip" r"rip" v espemmos que se cutmrnen en este ejercicio 2016'

La gestión de la sociedad se ha seguido celtrT.do en dos ejes fundamentales' por un lado el

desanollo de los proyectos ü,;. ]ufrtiñi""á a.r objetivo social ian sido acordados por el consejo

de Administración y por otro el desanóllo de las encomiendas de gestión lefiSdas 
por la Ciudad de

Ceuta,dentfodelalíneadeactuaciónmarcadaconanterioridad,laSociedadvienedesarrollandolas
encomiendas de gestión t#;;;-;;¡ü qi"oa .de 

Ceuta' Muestra es' la terminación de la

fehabilitación qu" u empre.l ü*l"iia de la Vivienda est¿í realizando en la baniada Juan de Juanes'

poi"" i.po.t"'¿e licitación cercano a los 900'000 €'
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Se han seguido atendiendo las reclamaciones por deficiencias en las distint¿s promociones

realizadas por la'sociedad de acuerdo con los protocolos habituales establecidos en la Empres4 se

p;;;ig;. cán el sistema de comunicación de desperfectos por parte de los adjudicatarios de viviendas
'prom"ovidas por EMVICESA y por la Ciudad, y la. transmisión de las mismas t¿nto a los directores

iacultativos óomo a las empresas constructoras que deben repararlas, lo cual,-ha permitido aumentar en

g.* 
^.¿iá".Lgtado 

de satisfacción de los adjuáicatarios al haber reducido de manera notable el plazo

íe respuesta y d'e reparación de las mismas, actuando de ésta manera en r¡n número muy importante de

IoiuirJ¿* tuoío del p'atrimonio de la Ciudad Autónoma de Ceuta como de EMVICESA'

Queremos continuar con las labores de inspección encomendadas por el Pleno de la Asamblea y con las

;;;i;;i;";r de viviendas púbticas qr,e tanto demandan los ciudadanos y que necesita una especial

atJnción dada la importancia que la vivienda tiene para el desarrollo personal y familiar.

Unapafadoespecialquenecesit¿unamayorexplicacióneselaumentodelapartidadeSueldosy
Salarios en * i t,t t %o debido a dos factores fundamentalmente:

- El pago del 25 % de la paga extraordinaria de.20 I 2 '

- pt 
-satario 

de la Dirección desde el mes de julio'

Además,esteaño2015sehacanceladoelpréstamosindicadoquesuponíaungastode2,5Millonesde
€.

Es destacable la disminución de la cuenta de proveedores_en un 56,51 o/0, es decir, disminuye de manera

considerable la morosidad del; ;;;", ob¡etivo que debe ser básico en las entidades públicas.

Finalmente,destacarqueelbenefrciocontabledelaempresaesde162.32l'15€deconformidadconlas
crr"ntus anuales que aóompañan a este informe de gestión'

2.015

CESA
Ramesh

Edificio ceuta c€nter, Planta / - T€lfs 95651 4454-956514457--Fa'\956524078-51001 CEUTA

mvw-emvicesa es E_ma : emvices¡@eñivc€sa es




