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ASAMBLEA DE LA CIUDAD DE
CEUTA

12 -ElPleno Mumcnpal ensesiéncelebradael 8-11-
1995, acordé aprobar definitivamente laOrdenanza Reguladora
de 1a Cédula Urbanfstica, ordendndose la publicaci6n del texto
integro de la Ordenanza en el B.0.C., quedando su eficacia
diferida al transcurso de 15 dfas desde 1a referida publicacién.

El texto de 1a citada Ordenanza figura como Anexo a
este anuncio.

Ceuta, 4 de diciembre de 1995.- V.° B.°: EL PRESI-
DENTE-ALCALDE.- Fdo.: Basilio Fernindez Lépez.- EL
SECRETARIO GENERAL.- Fdo.: Rafael Lirola Catalén.

TEXTO ARTICULADO DE LA

APROBADA DEFINITIVAMENTE POR EL ILUS-
TRE PLENO DE LA ASAMBLEA ,

DE LA CIUDAD DE CEUTA EN SESION ORDINA-
'RIA CELEBRADA EL 8-11-95

" PROLOGO

El articulo 44 del Texto Refundido de la legislacién urba-
nfstica vigente (R.D.L. 1/1992) y su concordante, el articulo
168 del Reglamento de Plancamiento, parecen proponer —Con
carécter potestativo~laredaccién de una Ordenanza Municipal
que dé cuerpo legal y contenido normativo a la denominada
Cédula Urbanfstica, cuya referencia explicita se recoge en el
artfculo 2.6.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Ceuta, aprobado definitivamente por

‘O.M. de 15-7-92.

Este documento, que confirma el réglmen urbanfstico de
aplicacién a un predio registral determinado y precisa los
deberes y facultades inherentes a su titular, se constituyeenuno
de los instrumentos adecuados para hacer efectivo el derecho
a la informacién urbanfstica que tiene el administrado, en
virtud del principio de publicidad del planeamiento reflejado
enel artfculo 43 del referido Texto Refundido y desarrolladoen
el tftulo VI del correlativo Reglamento.

Sin embargo, todas las menciones a la Cédula Urbanistica
enlas sucesivas leyes sobre régimen del suelo, adolecen de una
ambigiiedad conceptual y falta de concreci6n que el tratamien-
to reglamentario ha paliado, s6lo parcialmente, con la especi-
ficaci6n de algunas condiciones de planeamiento y gestién. El
contenido del articulo 63 del derogado texto refundido de 1976
era una fiel transcripcién de su antecedente, el artfculo 51 de la
ley de 1956. El ya citado artfculo 44 del texto legal vigente
incorpora una obligada referencia a los novedosos conceptos
introducidos por la ley de reforma de 1990 (véase su artfculo
29), pero omite el dltimo apartado de los textos anteriores,
relativo a la exigencia de la Cédula en los casos de fincas
comprendidas en el 4mbito de una unidad de cjecucion, quiza
cuando més justificada hubiera estado su permanencia, en
funci6n de lo dispuesto para los sistemas de gestién privada,
con objeto de garantizar la transparencia en la transmisién
jurfdica de los bienes inmuebles.

Se hace, pues, necesaria la redaccién de esta Ordenanza,
con la triple finalidad de cubrir el vacio normativo existente,
clarificar los conceptos deducidos de los textos legales y
concretar el alcance de las distintas determinaciones de este

documento oficial.

La presente Ordenanza Reguladora se estructura bisica-
mente en cuatro titulos y un apéndice. El capitulo primero se
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ocupade las cuestiones fundamentales y establece la nocion, el
ambito, 1as modalidades y las caracteristicas del documento,
asf como su concreci6n en el planeamiento de desarrollo, los
supuestos excepcionales y obligatorios, la habilitacion de
peticionarios y la publicidad. El capitulo segundo se refiere al
conjunto documental y configura su estructura sistematica
sobre la base de las diferentes condiciones urbanisticas de
aplicacién. El capitulo tercero aborda el trémite burocrético de
laexpedicién que pone fin a la sustanciacion del expediente. El
capitulo cuarto precisala validez de lainformaci6n urbanistica
y la caducidad de la documentaci6n. Por Gltimo, el apéndice
incluye los correspondientes modelos de impresos normaliza-
dos, asf comolasinstrucciones bésicas para su cumplimentacion,
de acuerdo con lo dispuesto en esta Ordenanza.

TlTULO I: DEL FUNDAMENTO

Anfculo |: DEFINICION .

.La Cédula Urbanistica es un documento acredllatlvo del
régimen urbanistico aplicable auna determinada finca (parcela
o edificio) en la fecha de su expedicién.

De acuerdo con lo dispuesto enlos arts. 1.0.3, 2.6. 1 y2.6. 5
de las NN.UU. del P.G.0O.U. de Ceuta, en consonancia con el
art. 43 del T.R.L.U., se configura como uno de los medios de
hacer efectivo el derecho ciudadano a la informacién urbanis-
tica en la forma regulada por esta Ordenanza. -

Articulo 2: INFORMACION

El contenido informativo de la Cédula Urbamsma 5¢
circunscribird al 4mbito territorial de la finca (parcela o edifi-
¢io) en cuestion, sobre 1a base de los datos suministrados porel
interesado y los que posea el Ayuntamiento de Ceuta, siendo
precisa su correcta identificacién catastral y/o registral.

Cuando en una misma finca concurran diversas clasifica-
ciones y/o calificaciones del suelo, se individualizar4 la infor-
macién urbanfstica relativa a cada porcién resultante.

" Artfculo 3: CLASIFICACION :
A los efectos de esta Ordenanza se consideran dos moda-
lidades de Cédula Urbanistica —de Terreno o de Edificio-

segtin el objeto de la informacién de referencia.

Dado su diferente contenido, se emplearén distintos tipos
de impresos para su tramitacién, si bien las correspondientes
solicitudes se formularén en modelo tnico.

Articulo 4: CONDICION

Por su caricter de documento informativo, la Cédula
Urbanfstica no alcanza, en ningtin caso, a alterar los derechos
y deberes basicos relativos a la fincaen virtud de 1a ordenacion
legal y urbanfstica vigente en cada momento.

Su valor acreditativo vinculante se entendera sin perjuicio
de la ulterior subsanacién de errores materiales o de hecho que
contuviese.

Cuando laexpedicion de una Cédula Urbanfstica entraiic la
resolucién de aspectos contradictorios o litigiosos de las deter-
minaciones del planeamiento, se requerird el pronunciamiento
previo del 6rgano municipal de gobierno competente, que
resolver4 la cuestién interpretativa mediante dictamen moliva-
do. Las resoluciones que tengan alcance general serén publica-
das en ¢l Boletfn Oficial de Ceuta y se incorporarin ~como
anexos documentales— al instrumento de ordenacién o gestion
afectado, segiin prevé el art. 2.6.6 de las NN.UU.

Atticulo 5: PRECISION

E! P.G.0.U. contempla un diferente grado de detalle en la
ordenacién de las distintas clases y categorfas de suelo. Los
instrumentos previstos para su realizacién deberdn completar-
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la con el suficiente nivel de preeision que permita deducir, para
cada parcela, todas 1as circunstancias urbanfsticas gue le afec-
ten.

En este sentido, los Planes Parciales, los Planes Especiales
y los Estudios de Detalle que desarrollen actuaciones sistema-
ticas ~y, en su caso, asistemdaticas— deberan incluir entre sus
documentos un anexo a la Memoria que recoja, de manera
sintetizada, las condiciones aplicables a cada una de las unida-
des prediales resultantes. Este cuadro-resumen servirg de base
para la confeccion de las Cédulas Urbanfsticas con arreglo a la
estructura regulada en esta Ordenanza.

Articulo 6: EXCEPCION :

De acuerdo con lo expuesto en el articulo precedente,
cuando se solicite la expedicién de cualquier Cédula Urbanfs-
tica de Terreno correspondiente a una finca incluida en el
ambito de una actuacién sistemética pendiente de desarrollo y
no sea posible concretar ¢ individualizar las condiciones apli-
cables ala misma, los servicios técnicos municipales emiti-
rén, en su lugar, el oportuno informe urbanfstico —contem-
plado en el art. 2.6.4 de las NN.UU.-, haciendo constar esta
incidencia a los efectos procedentes.

Del mismo modo se tramitard la solicitud de Cédula
Urbanfstica de Edificio cuando ésta se refiera a un inmueble
declarado oficialmente en ruina.

Articulo 7: OBLIGACION

Las Cédulas Urbanfsticas de Terreno formarén parte de la
documentacioén requerida para solicitar las licencias de urbani-
zaci6n y edificaci6n, en los casos que determine la corres-
pondiente Ordenanza. El Ayuntamiento las expediré de oficio
tras laaprobaci6n definitivade los instrumentos de planeamiento
y gestién que contengan parcelaciones o reparcelaciones, los
cuales acreditan, respectivamente, la adquisicién del derecho a
urbanizar y del derecho al aprovechamiento urbanfstico.

Las Cédulas Urbanisticas de Edificio formaran parte de la
documentaciénrequerida para solicitar las licencias de implan-
tacién de actividades, en los casos que determine la correspon-
diente Ordenanza, as( como para instar la tramitacion de los
expedientes contradictorios de ruina. EI Ayuntamiento las
expedird de oficio tras fa concesion de Jas licencias de ocupa-
cion, las cuales acreditan la adquisicion del derecho a la
edificacion.

Articulo 8: LEGITIMACION

Est4n habilitados para solicitar 1a Cédula Urbanfistica quie-
nes puedan considerarse litulares de derechos o intereses
legitimos —individuales o colectivos— sobre la finca de que se
trate, ya sea por sf mismos o actuando por medio de represen-
tante acreditado.

Deigual modo, en funcién de lo previsto en el art. 474 del
R.D.U., los redactores de los proyectos técnicos podrén formu-
lar las oportunas solicitudes, en nombre propio o en represen-
tacion de sus respectivos clientes.

Artfculo 9: DIFUSION

En virtud de lo dispuesto en el art. 43.3 del TR.L.U. yen
cumplimiento de o previsto en el art. 2.5.6.6 de fas NN.UU,,
¢l Ayuntamiento remitird al Registro de la Propiedad -en los
casos procedentes— 1as oportunas copias de las correspondien-
tes Cédulas Urbanfsticas de Terreno.

Igualmente, de las Cédulas Urbanisticas de Edificio que
expida el Ayuntamiento, se remitirdn sendas copias al Gerente
Territorial del Centro de Gestién Catastral y Cooperacién
Tributaria de cara a una depuracion de los datos catastrales.
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" TITULO II: DEL DOCUMENTO

Articulo 10: ESTRUCTURACION

El contenido documental de la Cédula Urbanfstica se
organiza de manera diferenciada, atendiendo a la modalidad, y
de forma sistematica, concretando gradualmente las circuns-
tancias urbanfsticas relativas a la finca en cuestion. .

Enlos articulos siguientes se desglosan las diversas condi-
ciones aplicables, estructuradas en cuatro grupos con sus
respectivas siglas:

1. Condiciones de identificacion

2. Condiciones de ordenacién

3. Condiciones de ejecucion S e

4. Condiciones de configuracion

annn
Amo-.

Articulo 11: IDENTIFICACION _

Estas condiciones permiten conocer la finca objeto de
informaci6n, distinguiéndola de las colindantes a los efectos de
individualizar su contenido.

Son de aplicacién en ambas modalidades de Cédula Urba-
nistica.

Responderin a las siglas C.1. y hardn referencia a las
siguientes cuestiones:

a) Datos ffsicos:  — de caricter literal

- de carécter gréfico
b) Datos juridicos: — de carécter registral
L ) — de car4cter catastral
Artfculo 12: ORDENACION
Estas condiciones permiten conocer las determinaciones
de planeamiento y aprovechamiento que afectan a la finca,
pudiendo deducir de las mismas la posible adquisicién del
derecho a urbanizar. ‘

Solamente son de aplicacién en las Cédulas de Terreno.

Responderan a las siglas C.O. y hardn referencia a las
siguientes cuestiones:

a) Planeamiento: - instrumento de ordenacién
' ~ clasificacién / calificaci6n del
suelo
~ determinaciones mfnimas
— apropiable (segin T.R.L.U.)
— cdificable (segin NN.UU.)
- compensable / transferible (se-
gin TR.L.U.)
— expropiable (segin P.G.O.U. y
T.R.L.U)

b) Aprovechamiento:

Articulo 13: EJECUCION
Estas condiciones permiten conocer las determinaciones
de gestion y urbanizacién que afectan a la finca, pudiendo
deducir de las mismas la posible adquisicién del derecho al
aprovechamiento urbanfstico.
Solamente son de aplicacién en las Cédulas de Terreno,
Responderdn a las siglas C.E. y hardn referencia a las
siguientes cuestiones:
a) Gestion: - modo de ejecucion
- unidad de cjecucion
- sistema de actuacion
- deberes basicos
b) Urbanizacién: - servicios urbanos
— proyecto técnico
~ obra urbanizadora

Artfculo 14: CONFIGURACION

Estas condiciones permiten conocer las caracterfsticas
propias y relativas —matcrializables o materializadas— de la
obra arquitecténica, asi como determinar, en su caso, la adqui-
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sicién del derecho a ser incorporada al patrimonio de su
promotor o titular.
Son de aplicaci6n en ambas modalidades de Cédula Urba-
nistica.
Responderén a las siglas C.C. y hardn referencia a las
siguientes cuestiones:
a) Edificacién: — parametros geométricos
' ~ requisitos generales
— requisitos especiales :
~ superficie desglosada por plantas
b) Utilizacién: ~ usos urbanfsticos
o actividades econémicas
' edad / conservaci6n del inmueble
— superficie desglosada por usos
c) Proteccién: — caracterfsticas generales
- caracterfsticas especiales

Sy it
ol :

" Anfculo 15; CERTIFICACION }

A todos los efectos y, en particular, a los prevenidos en e
art. 308 del T.R.L.U., en relacién con lo dispuesto en Jos arts.
43.3, 44.1 y la disposici6n transitoria quinta del mismo texto
legal, las Cédulas Urbanfsticas tendrén la consideracién de
centificaciones administrativas, sirviendo para acreditar la ad-
quisici6n de las facultades urbanfsticas seflaladas en este titulo
y las demds circunstancias que concurran en las fincas de
referencia.

i

TITULO I1I: DEL PROCEDIMIENTO

Artfculo 16: PETICION

Las solicitudes de Cédulas Urbanfsticas se formularén en
los correspondientes impresos normalizados y serén presenta-
das, junto con los datos indicados en los mismos, en el Registro
General del Ayuntamiento.

Artfculo 17: SUBSANACION

Cuando fuera preciso, se notificar4 al peticionario para que
complete ladocumentacion aportada en el término de diez (10)
dfas, con indicacién de que si, transcurrido este plazo, el
interesado no hubiese atendido el requerimiento, se le tendré
por desistido de su solicitud, archivdndose, sin m4s trimite, el
expediente inconcluso.

Del mismo modo se proceder4, en su caso, para la correc-
ci6n de los errores materiales o de hecho detectados por los
servicios técnicos municipales.

Articulo 18: TRAMITACION

El Ayuntamiento de Ceuta, a través de los servicios que
tengan encomendadas las funciones relativas a la informacién
urbanfstica, tramitar4 las peticiones de Cédulas, contestdndo-
las en el plazo de un (1) mes contado desde su presentacion en
el Registro General o desde la subsanacién de deficiencias a
que alude el artfculo precedente.

Cuando Ja expedici6n de una Cédula Urbanfstica dé lugar
al supuesto contempladoenel art. 2.6.6 de las NN.UU., el plazo
paralacontestacién sers de dos (2) meses, debiéndose informar
de la incidencia al interesado en el término de los quince (15)
dfas siguientes a la presentacién de su solicitud.

Articulo 19: OMISION

La no contestacién en los plazos indicados facultard, en su
caso, al peticionario para instar del Ayuntamicnto bien la
resolucion de los actos administrativos en los que la Cédula
Urbanfstica forme parte de ladocumentaci6n requerida, bienla
certificacion acreditativa de la adquisicién de los correspon-
dientes derechos.

En virtud de lo prevenidoen el art. 23.2del TR.L. U.,nose
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entenderén adquiridas estas facultades en contra de lo dispucs-
1o en la legislacion y planeamiento urbanfistico aplicables.

- Antfeulo 20: EXPEDICION

Una vez confeccionada la Cédula Urbanistica por los
servicios técnicos correspondientes, el érgano municipal com-
petente de acuerdo con fa estructura de gobierno del Ayunta-
iniento de Ceuta ordenar4 que aguélia sca expedidaen fa forma
regulada por esta Ordenanza. ,

En los casos contemplados en ¢l artfculo 7 se expedirdn de
igual modo, sin necesidad de la previa solicitud.

Articulo 21: NOTIFICACION

‘Correspondera al Secretario General de la Corporacion
notificar Ja Cédula Urbanistica al interesado y formalizar cl
cardcter de certificacion administrativa que tiene el documento
segiin dispone el articulo 15 de esta Ordenanza. .

Ademis del ejemplar que se entregue al peticionario y del
que se incorpore al expediente, los servicios técnicos munici-
pales archivarén otro en el Registro de Cédulas Urbanisticas,
debiéndose remitir Jas oportunas copias al Registro de la
Propicdad y a la Gerencia Territorial del C.G.C.C.T. en los
casos previstos en el articulo 9 de esta Ordenanza.

““: Antfculo 22: LIQUIDACION R ER R
La expedicién de Cédulas Urbanfsticas, asf como su ratifi-
caci6n y rectificacién —salvo cuando sean de oficio—, estardn
sujetas a tributacién conforme establezca 1a correspondiente
Ordenanza de Exacciones Fiscales.
' En los supuestos contemplados en el artfculo 6 de la
presente Ordenanza, procederé el ajuste dela liquidacién sobre
1a base de la diferencia entre las tasas relativas a ambos
documentos de informaci6n urbanfstica.

TITULO IV: DEL YALIMIENTO

Anticulo 23: VALIDACION

El contenido informativo de }a Cédula Urbanistica, basado
en los datos aportados por su peticionario y en los documentos
manejados por los servicios técnicos municipales, se
circunscribir4 al 4mbito temporal de su expedicion.

Dicha informacién conservaré su validez mientras no sc
modifiquen Jas condiciones aplicables a la finca en cuestién
que se contemplan en el titulo Il de esta Ordenanza.

Artfculo 24: RATIFICACION

Durante la vigencia de las Cédulas Urbanfsticas, los inte-
resados podrén pedir la expedicion de nuevos ejemplares o la
ratificacién de lainformacién contenidaen las mismas median-
1e una solicitud simplificada que se tramitara por procedimicn-
o abreviado.

Las Cédulas que formen parte de la documentacion reque-
rida para solicitar las licencias contempladas en el articulo 7de
la presente Ordenanza, no tendrdn una fecha de ex pedicion o
ratificacién anterior a los scis (6) meses.

Articulo 25: RECTIFICACION

Los efrores u omisiones detectados en una Cédula Urban fs-
tica que fueran subsanables, deberédn ser corregidos ala mayor
brevedad posible.

Las oportunas rectificaciones se cfectuardn sca a instancia
de los interesados —cuando las deficiencias fueran atribuibles
a éstos— sea de oficio —en caso contrario—, utilizdndosc ¢l
mismo procedimiento que para su expedicion.
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.DISPOSICION TRANSITORIA Articulo 8:..iiiiicen s Legitimacién
, ATICUIO O Difusi6n
Hasta que no sea aprobada definitivamente la Ordenanza , T
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acargo de los servicios técnicos municipales, donde, de manera e
sistemdtica, se ird archivando un ejemplar correspondiente a Articulo 16: ............. et b e sttt enb e Petici6n
cada expedici6n, segin preceptia el articulo 21 de esta Orde- Articulo 17: .. Subsanacién
nanza, en el cual deberdn hacerse constar, en su caso, las Articulo 18: ............. Tramitacién
incidencias relativas a su ratificacion o rectificacion. Articulo 19: ............. Omisi6n
Articulo 200 e Expedicién
Articulo 21: e e Notificacién
R v SRR Articulo 22; it Liquidacién
fNDICE GENERAL o ,
‘ , TITULO IV: i creseenereeens DEL VALIMIENTO
PROLOGO .....c.liiuivniiivnin. (exposicién de motivos) e et
Articulo 23: ..o eevererrmnssenneennnes Validacién
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ATHCUIO T Obligaci6n (registro de Cédulas Urbanfsticas)
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Normas de suscripcion:

Las inscripciones al B.O. de Ceuta deberan ser solicitadas mediante instancia
dirigida al llmo. Sr. Alcalde-Presidente. Ayuntamiento. Archivo. Plaza de Africa s/n.
11701. Ceuta. .

Las inscripciones ai B.O. de Ceuta serdn por afos naturales indivisibles. No
obstante, para las solicitudes de alta, comenzado el afio natural, podran hacerse por
el semestre o trimestre natural que reste.

El pago se realiza antes de los 15 dias naturales contados a partir de la
notificacion. No se aceptaran talones nominativos ni transferencias bancarias.

Las suscripciones se consideraran renovadas si no se comunicasu cancelaciéon

antes del 15 de enero del mismo afio.
Las tarifas vigentes, segun acuerdo plenario de 29 de octubre de 1988,

actualizadas en Sesion Ordinaria de 3-X1-93 son de:

- Ejemplar........ccooeeinnne. 245 pts.

- Suscripcion anual .......... 9.800 pts.

- Anuncios y Publicidad:
1 plana.....oceeeniniiinciienne 6.121 pts. por publicacion
12 plana .......coercinicineninnnanes 3.060 pts. por publicacion
14 plana......cccoovrveeciiinennnns 1.535 pts. por publicacion
1/8 plana ........cccvciirevninnnne 825 pts. por publicacion
Por cada linea..........cccccoenne. 75 pts. :

Las inscripciones seran gratuitas sélo para los centros oficiales que lo soliciten
Ly previa autorizacion del Alcalde-Presidente.
i,
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