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ST 15 El llustre Plcno dc la Asambleade la Cludad de
Ceuta. en Sesion Ordinaria celebrada el dfa 14 de agosto de
1996, adopté por mayoria absoluta, entre otros, la adopcion
del siguiente acuerdo: “Aprobar definitivamente la Ordenan-
za Reguladora de la Disciplina Urbanfstica”.

Lo que se hace ptiblico en cumplimiento de lo
previsto en el art. 134 del Reglamento de Planeamiento de 1a
Ley del Suclo.

Contracel citado acuerdo se podrd interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, desde el
dia siguiente al de la publicaci6n de este anuncio, ante 12 Sala
de lo Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de Anda-
lucfa, segiin autoriza el art. 58 de la Ley de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa de 27 de Diciembre de 1956.

Asimismo se podrén utilizar cualesquiera otros re-
Ccursos pertinentes.

Ceuta, 29 de agosto de 1996.- V B.° EL PRESI-
DENTE-ALCALDE.- Fdo.: Jesiis C. Fortes Ramos.- EL
SECRETARIO LETRADO.- Fdo.: Rafael Lirola Catalén,

TEXTO ARTICULADO DE LA ORDENANZA REGULA-
DORA DE LA DISCIPLINA URBANISTICA APROBADO
INICIALMENTE POR EL PLENO MUNICIPAL EN SE-
SION ORDINARIA DE 19-4-95 Y DEFINITIVAMENTE
POR EL PLENO DE LA ASAMBLEA EN SESION ORDI-
NARIA DE 14-8-96.

PROLOGO

7 El art. 2.5.5 de las Normas Urbanfsticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Ceuta, aprobado definiti-
vamente por O.M. de 15-7-92, prevé la redaccién de una
Ordenanza Especial sobre tramitacién de licencias y control
urbanfstico, en ejecucién de la legislacién estatal correspon-
diente y de acuerdo con los criterios de organizacién muni-
cipal.

La estructura del contenido normativo de este
P.G.0.U. (capftulos 4 y 5 de los tftulos segundo y tercero de
sus NN.UU.), asf como la existencia de numerosas disposi-
ciones legales vigentes de distinto rango —excepto autonémi-
cas— que inciden en esta materia, hacen necesario que, tanto
¢l procedimiento para la concesi6n de licencias municipales
como el relativo a las 6rdenes de ejecucion y el sancionador
delasinfracciones urbanisticas, sean objetode una regulacién
detallada, sisterndtica y clarificadora.

Por otra parte, la tramitacién concurrente de nuestro
planeamiento general y del nuevo Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.L. I/
1992) ha motivado que sus Normas Urbanfsticas se remitan
a la legislacién vigente con anterioridad, derogada expresa-
mente por aquél, es decir el Real Decreto 1346/1976, el Real
Decreto-Ley 16/1981 y la Ley 8/1990. Estas referencias, que
en la mayor parte de los casos no revisten mayor problema
que la sustitucién del articulado correlativo, imponen cn
algun otro (v.gr.: declaracién de ruina) la obligada correccién
y adaptacion de su contenido.

En este sentido, teniendo en cuenta el cardcter que
confieren a este tipo de Ordenanzas Especiales los arts.
2.2.6.¢) y 2.2.13 de dichas NN.UU., se puede entender que
su aprobacién no supondria modificacion del P.G.O.U. -
segiin contempla su art. 1.0.5.2.c)-, debiendo servir para
resolver las cuestiones planteadas, de manera similar a la que
establece el art. 2.6.6.

La redaccién de esta Ordenanza cumple, pues, con
latriple finalidad de desarrollar las determinaciones previstas
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en las Normas del Plan General ajustdndolas a la legislacién
vigente, coordinar el conjunto de disposiciones que inciden
en esta materia sistematizando su contenido regulador, asi
como reglamentar la tramitacién de los distintos expedientes
que la disciplina urbanistica produce en el 4mbito municipal
agilizando, en la medida de lo posible, los correspondientes
procedimientos.

La presente Ordenanza Reguladora se estructura en
dos partes, precedidas de una breve introduccién y comple-
mentadas con dos anexos y un apéndice. La parte primeratrata
de la reglamentacion de los actos urbanfsticos y se compone
de dos titulos: el primero —dedicado a las licencias~ se divide
en cuatro capitulos que regulan las disposiciones generales,
la documentacidn de las solicitudes, la tramitacién de los
expedientes y la realizacién de obras e instalaciones; el
segundo ~dedicado a las 6rdenes de ejecucién— se divide en
otros cuatro que regulan las disposiciones generales, cl con-
tenido de las 6rdenes, la tramitacién de los expedientes y el
estado ruinoso de la edificacion. La parte segunda aborda la
protecci6n de la legalidad urbanistica y se compone también
de dos titulos: el primero ~ocupado de Ja vulneracion del
orden- se divide en dos capfitulos que regulan las infracciones
y sus sanciones, en tanto que el segundo -ocupado de la
restitucién del mismo- se divide en otros dos que regulan las
medidas disciplinarias y la tramitaci6én de los expedientes. El
anexo | se refiere a los actos urbanfisticos comprendidos en
las licencias de actuacién y en las de usos y obras singulares,
¢ incluye sendos listados de intervenciones de caricter esla-
ble, temporal y singular. El anexo 2, que incorpora un nomen-
clator de actividades inocuas o exentas de calificacidn (con
arreglo al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas o al de Policfa de Especticulos Piblicos
y Actividades Recreativas), fue aprobado inicialmente en la
sesién plenaria municipal de 19-4-95, si bien su aprobacién
definitiva queda pendiente del trdmite de intervencién que
corresponde a los organismos competentes de la Administra-
cién Central. Por tiltimo, el apéndice recoge las directrices
relativas a la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico en
desarrollo de las condiciones establecidas por el Plan General
de Ordenacién Urbana de Ceuta,

v LRI AL Ty

INTRODUCCION

i . La intervencién de la admmnstracnén mumupal en
la ednﬁcacnén y uso del suelo viene establecida, basicamente,
en el titulo séptimo del actual T.R.L.U. (que ha sustituido al
capitulo segundo del titulo IV del anterior texto legal de
1976), cuyo desarrollo y aplicacion corresponde al Regla-
mento de Disciplina Urbanfstica, sin perjuicio de las dispo-
siciones vigentes que se conticnen en la legislacién de Ré-
gimen Local, en la del Procedimiento Administrativo Comin
y en otras normativas de fndole sectorial. . ;

La peculiar situacién administrativa de Ceuta re-
cientemente incorporada —junto con Melilla- al Estado de las
Autonomfas que propugna la Constitucion Espaiola, ha
impedido cualquier competencia en materia urbanistica que
propiciara una iniciativa reguladora propia y adaptada a la
singularidad de nuestra Ciudad.

Por ello, y en orden a conseguir una mayor chcaua
de esta Ordenanza Reguladora de la Disciplina Urbanistica,
se hace preciso un adecuado diseiio del esquema jerdrquico
de los 6rganos municipales que deben intervenir en esta
funcién, conunaclaraespecificacién de los distintos servicios
que han de participar en todo el proceso administrativo. Y,
al hacerlo, debe contemplarse una estructura bésica que re-
sulte compatible con la polftica de gestién interna de cualquier
gobierno municipal. :
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PARTE I1*. -
REGLAMENTACION DE LOS ACTOS URBAN(STICOS

TITULO I:
DE LAS LICENCIAS URBAN[STICAS

CAPITULO PRIMERO
* DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LICENClAS

SECCION 1*:
DEFINICIONES Y CONCEPTOS

Articulo I: LICENCIA

Se define como licencia el acto admmlstrauvo
mediante el que se otorga al peticionario de la misma la
preceptiva autorizacién municipal para realizar alguno(s) de
los actos urbanfsticos enumerados en los arts. 5 y 6 de esta
Ordenanza.

Articulo 2: OBJET O C
Se concibe como objeto de la llcencm el acto urba-
nfstico para el que se solicita la autorizacién municipal y cuyo
desarrollo debe cumplir con las condiciones previstas por la
legislacién y el planeamiento urbanfstico, ademis de las
- determinaciones reguladas en esta Ordenanza.

- Articulo 3: TITULAR

Se identifica como titular de una llcencm otorgada
cualquier persona ~ffsica o juridica~ que haya promovido la
solicitud del acto urbanistico correspondiente y, en su virtud,
sea beneficiario de la misma. . e

© Articulo 4: TRIBUTO : :
Se conceptia como tributo por hcencm urbanfsuca

dependencias anexas e instalaciones técnicas, salvo los casos

* a que se refiere el art. 2.5.20.2 de las NN.UU. del P.G.O.U.

la exacci6n municipal derivada de la realizacion, por parte

del sujeto pasivo, de cualquier acto sujeto a la previa auto-
rizacién (adn sin contar con ella), y regulada con arreglo a
la ordenanza fiscal correlativa. :

SECCION 2%
OBLIGATORIEDAD DE LAS LICENCIAS

Artfculo 5: ACTOS BASICOS

De acuerdo con lo dispuesto por el art. 242 del
T.R.L.U. y por su concordante el art. 1 del R.D.U., los actos
de intervencidn en el suelo, el vuelo y el subsuelo que se
enumeran a continuacién —con caricter enunciativo, no limi-
tativo— y quedan tipificados en los arts. 10 al 19 de esta
Ordenanza, precisaran, para su realizacién, de la previalicen-
cia municipai.

I. Las alteraciones de la estructura de propiedad en
cualquier clase de suelo, salvo las parcelaciones risticas
reguladas especfficamente por la legislacidn agraria.

2. Las obras de urbanizacién o ejecucién de infra-
estructuras no incluidas en un proyecto técnico mis amplio
como complementarias del mismo.

3. Las demoliciones —totales o parcuales— de cons-
trucciones e instalaciones no contempladas en un proyecto de
urbanizacién, de edificacién o de implantacién.

4. Las obras de edificacién en cualquiera de sus
clases, incluso las enteramente subterréneas, con las salve-
dades previstas en el articulo siguiente.

5. Las actuaciones de cardcter estable o temporal a
que se refiere el art. 2.4.14 de las NN.UU. del P.G.O.U., las
cuales se relacionan en el Anexo | de esta Ordenanza.

6. Las implantaciones de actividades econ6micas
deportivas y/o recreativas y la reforma o ampliacién de sus

7. Las primeras utilizaciones de los inmuebles e
instalaciones, asf como los cambios de actividad en los mis-
mos. . "

8. Los usos y obras de caricter singular amparados
en proyectos de arquitectusa o ingenierfa de esta indole.

9. Los usos y obras de cardcter provisional a que se
refiere el art. 136 del T.R.L.U.

Articulo 6: ACTOS MENORES

Sin perjuicio de la preceptiva autorizacién munici-
pal, los actos que se relacionan a continuacién —con caricter
enunciativo, no limitativo—, dada su escasa entidad técnica o
su minimaincidenciaurbanistica y/o patrimonial, serdn objeto
de una tramitacién simplificada que permita agilizar su eje-
cucién material. .

1. La obras de conservacnén a que se refiere el art.
2.4.7.b) de las NN.UU. del P.G.O.U., que no precisen de la
colocacién de andamios, con un presupuesto de ejecucién
material no superior a tres veces el médulo unitaric de venta
para V.P.O. y una posible reiteracién en plazo no inferior a
un afio, siempre que no afecten al patrimonio arquitecténico
protegido. SRR

2. Las obras de acondicionamiento menor a que se
refiere el art. 2.4.7.d) de las NN.UU. del P.G.O.U., que no
alteren la distribucién, con los mismos Ifmites establecidos
en el nimero anterior, siempre que no afecten al patrimonio
protegido y nunca en edificios calificados como fuera de
ordenaci6n. ‘

3. Los trabajos de adecuaci6n, ajardinamiento, pa-
vimentacién, amueblamiento y ornato de los espacios libres
de parcela correspondientes a las viviendas unifamiliares,
siempre que no afecten al patrimonio protegido.

4. Los trabajos de exploracién geotécnica y las
prospecciones o excavaciones arqueolégicas de urgencia
amparadas en cualquier normativa de proteccion.

Articulo 7: ACTOS EXENTOS &

-1. No estardn sujetos a previa licencia los trabajos
de mantenimiento o bricolaje que se lleven a cabo en el
interior de viviendas o locales y consistan en la aplicacién de
cierto tipo de revestimientos (paneles, pinturas, tejidos, lami-
nados, etc.) y en la reparacién o sustitucién de elementos
puntuales de las instalaciones (cajas, cvadros, mecanismos,
rejillas, grifos, valvulas, sifones, piezas especiales, etc.), cuya

. ejecucion no comporte a produccidn de escombros y no
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requiera ¢l concurso de un facultativo ni la elaboracién de un
proyecto técnico.

2. Tampoco requerird autorizacién municipal el
desarrollo de actividades inocuas de tipo secundario o tercia-
rio cuya situacion tenga el cardcter de taller o despacho
doméstico segtin la clasificacion y definiciones que sc esta-
blecen en los arts, 8.5.1 (C/D) y 8.6.1 (A/B) de las NN.UU,

Articulo 8 ACTOS PROMOVIDOS POR LAV

ADMINISTRACION

La obligatoriedad de la licencia rige, sin excepcio-
nes, para los actos que se promuevan por parte de los Organos
de las Administraciones Piblicas o Entidades de derecho
publico que administren bienes de aquéllas, sin perjuicio de
fa aplicacién de lo previsto en el art. 244 del T.R.L.U.

Articulo 9: INDEPENDENCIA DE OTRAS AU-
TORIZACIONES

La solicitud de licencia serd obllgatona incluso
cuando el objeto de la misma pretendiera realizarse en terre-

—
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nos de dominio piblico, en 4mbitos de interés cultural, en
zonas militares, etc. Y ello sin perjuicio de cuantos permisos,
concesiones, informes, etc., fueran pertinentes, en cada caso,
de acuerdo con lo previsto por la correspondlen(e legislacién
sectorial en vigor.

o SECCION 3*
- CLASIFICACION DE LAS LICENCIAS

Articulo 10: TIPOS DE LICENCIA

- A los efectos de la presente Ordenanza, con el fin
de regular los requisitos documentales de las solicitudes, asf
como las condiciones procedimentales de su otorgamiento y
las del control de su ejecucnén se establecen los siguientes
tipos de licencia:
. De parcelacion.
. De urbanizacién.
. De demoiicién.
. De edificaci6n.
. De actuacién.
. De implantacién.
. De utilizaci6n. :
. De usos y obras singulares.
. De usos y obras provisionales.

OOV LD N —

Articulo 11: LICENCIA DE PARCELACION
Este tipo de licencia comprende los actos relativos

‘ala agrupacnén y divisién simultdnea o sucesiva de terrenos

en dos 0 m4s lotes. A dichos actos se refieren los arts. 2.3.10
y256de las NN.UU. del P.G.O.U.

Artfculo 12: LICENCIA DE URBANIZACION

Este tipo de licencia comprende los actos relativos
a la realizacion de obras para el acondicionamiento urbanis-
tico del suelo. A dichos actos se refieren los arts. 2.4.3y 2.5.8
de las NN.UU. del P.G.O.U. :

* Artfculo 13: LICENCIA DE DEMOLICION
Este tipo de licencia comprende los actos relativos
al derribo de construcciones y desmantelamiento de instala-
ciones. A dichos actos se refiere, de forma parcial, el art. 2.4.8
de las NN.UU. del P.G.O.U.

" Artfculo 14: LICENCIA DE EDIFICACION
Este tipo de licencia comprende los actos relativos
a la realizacién de cualquier tipo de obras en los edificios
existentes, asf como a la ejecucién de proyectos arquitecto-
nicos de nueva construccién. A dichos actos se refieren,
respectivamente, los arts. 2.4.7 y 2.4/5.9 de las NN.UU. del
P.G.O.U.

Artfculo 15: LICENCIA DE ACTUACION

Este tipo de licencia comprende los actos relativos
a otras intervenciones urbanfsticas —de caracter estable o
temporal- que se reiacionanen el Anexo | de esta Ordenanza.
A dichos actos se refieren los arts. 2.4.14, B) C)y25.19de
las NN.UU. del P.G.O.U.

Artfculo 16: LICENCIA DE IMPLANTACION

Este tipo de licencia comprende los actos relativos
al establecimiento, ampliacién y modificacion de actividades
-inocuas o calificadas~, las primeras de las cuales se relacio-
nan en el Anexo 2 de esta Ordenanza. A dichos actos se
refieren los arts. 2.4.16 'y 2.5.20 de las NN.UU. del P.G.O.U.

Articulo 17: LICENCIA DE UTILIZACION
Este tipo de licencia comprende los actos relativos
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a la ocupacion de edificios y dependencias anexas, asf como
al funcionamiento de actividades calificadas. A dichos actos
se refiere el art. 2.5.2] de las NN.UU. del P.G.O.U.

"~ Articulo 18: LICENCIA DE USOS Y OBRAS
SINGULARES
Este tipo de licencia comprende los actos relativos
a aquellas intervenciones urbanisticas —de caricter singular—
que se relacionan en el Anexo 1 de esta Ordenanza. A dichos
actos se refieren los arts. 2.4.14,A) y 2.5.19 de las NN.UU.
del P.G.O.U.

Articulo 19: LICENCIA DE USOS Y OBRAS
PROVISIONALES

Este tipo de licencia comprende los actos relativos
a aquellas intervenciones urbanfsticas —~de caricter provisio-
nal- a que se refiere el art. 136 del T.R.L.U.

SECCION 4%
REGIMEN DE LAS LICENCIAS

i Artfculo20: NATURALEZA DELAS LICENCIAS

Las licencias urbanfsticas tienen cardcter reglado y

se otorgaran o denegaran de acuerdo con las previsiones de
la legislacién y el planeamiento urbanistico vigente y con
arreglo a lo establecido en esta Ordenanza. ;

“Artfculo 21: ALCANCE DE LAS LICENCIAS

1. El otorgamiento de las licencias supondrd la
legitimacién de los correspondientes actos urbanfsticos, la
cual se entender4 salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
del de terceros, produciendo efectos entre el Ayuntamiento
y los titulares de las mismas, pero sin alterar las situaciones
jurfdicas privadas de aquéllos respecto de las demas personas.

2. En ningiin caso podran ser invocadas para eludir
laresponsabilidad civil o penal en que incurrieren sus titulares
durante el desarrollo o el ejercicio de los actos urbanfsticos
autorizados.

Articulo 22: TRANSMISION DE LAS LICEN-
CIAS . :
Las licencias urbanisticas podran ser transmitidas
por sus titulares en las condiciones establecidas por el art. 13
del R.S.C.L. y de acuerdo con lo previsto en el art, 2.5.13 de
Jas NN.UU. del P.G.O.U.

 Articulo 23: VALIDEZ DE LAS LICENCIAS

- |. La eficacia legitimadora de las licencias urbanfs-
ticas mantendrd su vigencia durante el desarrollo de las
actuaciones amparadas por las mismas, con arreglo a las
prescripciones de su contenido y a las condiciones estable-
cidas en el art. 15 del RS.C.L.

2. La caducidad de las licencias se producird, de
acuerdo con lo previsto en el art. 92 de la L.RJ.AP.P.AC.,
en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Por no haberse iniciado la ¢jecucién de los actos
urbanfsticos en el plazo prescrito o, en su defecto, en el de
los seis (6) meses siguientes a la notificacién de su otorga-
miento. .
b) Por la paralizacién de dichos actos durante un
plazo superior al prescrito o, en su defecto, al de tres (3)
meses, siempre que no se tratara de un caso de fuerza mayor.

¢) Por no haberse concluido la ejecucion de tales
actos en el plazo prescrito o, en su defecto, en el de los nueve
(9) meses siguientes a la notificacién de su otorgamiento.

- -d) Por la interrupcién del funcionamiento de una
actividad econémica, deportiva y/o recreativa —inocua o
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calificada— durante un periodo superior a seis (6) meses.

€) Porno haberse cumplido con el objeto que motivara
la solicitud de concesién de una ampliacién del plazo, una vez
que hubiera transcurrido éste.

3. En los cuatro primeros supuestos de caducidad
sefialados ep_ el ndmero anterior, podrdn prorrogarse los
limites temporales de la validez de las licencias respectivas
por una sola vez, por causas debidamente justificadas y por
plazos que no excedan de la mitad de los establecidos, de
acuerdo con lo previsto en el art. 49.1 de laL.R.J.AP.P.AC.
y mediante peticion por escrito de los titulares con quince (15)
dias de antelacién minima a su término, sin perjuicio del
supuesto de extincién del derecho a edificar que regulan los
arts. 35.2, 36.1 y 42.3 del T.R.L.U.

Articulo 24: REPOSICION DE LAS LICENCIAS

1. La declaracién de caducidad de una licencia
urbanistica no impedird a su titular o a sus causahabientes
solicitar la rehabilitacion de la misma, siempre que no se
hubieran producido cambios en la normativa aplicable o en
las circunstancias que propiciaron su otorgamiento, ni se
estuviera en el supuesto de extincién a que se refiere el
articulo anterior.

2. El actode reposncnén tendré todas las caracteris-
ticas de una nueva resolucién que se ajustaré al correspon-
diente procedimiento. o e

Articulo 25: SUSPENSION DEL OTORGAMIEN-
TO DE LICENCIAS

El otorgamiento de licencias urbamstlcas podrd
quedar interrumpido, con carécter potestativo u obligatorio,
en los casos y condiciones que regulan los arts. 102.1 y 165
del T.R.L.U. y sus concordantes los arts. 117, 118, 120, i21
y 122 del R.P.U. y 104 del R.G.U., respectivamente.

Articulo 26: SUSPENSION DE LOS EFECTOS DE
LAS LICENCIAS

Los efectos de las hcenmas urbamstlcas podrén
quedar suspendidos, con caricter potestativo u obligatorio,
por los motivos que sefialan los arts. 253.1 y 255.2 del
T.R.L.U. y sus concordantes los arts. 34,35 y41.2delR.D.U.,
respectivamente. , ;

Articulo 27: REVISION DE LAS LICENCIAS

El Ayuntamiento deberd revisar las licencias urba-
nisticas en los supuestos que contempla el art. 254.1 del
T.R.L.U. y suconcordante el art. 36.1 del R.D.U., de acuerdo
con lo previsto en el art. 103.1 de la L.RJ.AP.P.AC.

CAPITULO SEGUNDO PN
DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES
. DE LICENCIA

SECCION 1%
CONTENIDO GENERICO

Articulo 28: DOCUMENTACION IDENTIFICA-
TIVA

1. Las colicitudes de licencia se formulardn en los
correspondientes impresos normalizados, debiendo ser sus-
critas por los interesados o sus representantes, quienes hardn
constar sus datos personales, con arreglo a lo dispuesto en el
art. 70 de la L.R.J.A.P.P.A.C., asi como la correcta determi-
nacion de los actos urbanfsticos respectivos en cuanto a su
tipologia y emplazamiento. :
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-.: 2. En cualquier caso se exigird el oportuno plano de
situacién grafiado sobre el catastral (a escala 1:1000), si el
Ambito afectado se sitiia en suelo urbano, o sobre otro soporte
planimétrico (a escala igual o menor), si se sitda en suelo
urbanizable o no urbanizable. G

Articulo 29: DOCUMENTACION BASICA

1. Con las solicitudes de licencia se acompaifiardn
los oportunos documentos que en cada ocasion resulten
necesarios para permitir una clara interpretacion del objeto,
alcance y caracteristicas de los actos urbanisticos a que se
refieran. . :
2. Sin perjuicio de lo previsto en la siguiente seccién
y con las excepciones a que hubicra lugar, los proyectos
técnicos se presentaran por duplicado ejemplar, debiendo ser
redactados por facultativos competentes y visados por sus

respectivos colegios profesionales, cuando fuera preceptivo,
y contendrdn —con cardcter general- los documentos que se
indican a continuacién:

a) Memoria descriptiva de la actuacnén prevnsta, asi
como justificativa de su adecuacién ala normativaurbanistica
vigente y del cumplimiento de otras disposiciones legales que
pudieran resultar aplicables.

b)Planos aescalaadecuadade parcela(s) y/o planta(s)
y/o alzado(s) y/o seccidn(es) y/o detalle(s), asi como de
ubicacion respecto al P.G.O.U. en vigor.

.-¢) Presupuesto de ejecucién material (siempre que
se trate de obras y/o instalaciones) calculado en funcién de
precios actuales y ajustados al mercado local de la construc-
cion. o Lk e
3. En las solicitudes para actos urbanisticos de
escasa entidad técnica, serd suficiente con la definicién pre-
cisa de las unidades de obra y la evaluacién econémica de las
mismas, acompafiadas de la correspondiente documentacién
gréifica (planos o croquis acotados) y/o fotogréﬁca que pro-
ceda en cada caso. e e ime e

+-Articulo 30: DOCUMENTACION COMPLEMEN-
TARIA L e e
En funcién del tipo de licencia a que se refieran y
del procedimiento de tramitacién respectivo, las solicitudes
habran de incluir —en su caso, con cardcter singular— los
complementos documentales que pudieran exigir las dispo-
siciones legales vigentes con arreglo a la naturaleza de los
actos urbanfsticos correspondientes y ~en particular— los
contenidos que se indican en la siguiente seccién, con la
exccpcK’)n sefialada en el art. 35.f) de la L.R.J.A.P.P.AC.

: SECCION 2*: e
CONTENIDO ESPECIFICO S

< Articulo 31: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
PARCELACION ‘

Las solicitudes de este tipo de licencia no amparada
en el correspondiente instrumento de gestién urbanistica,
aparte de los datos identificativos que sefala el art. 28 de esta
Ordenanza, incluirdn un proyecto técnico que contendrd,
como minimo, los siguientes documentos:;

. a) Memoria, en donde se describa la agrupacién y/
odivisién que se propone—a partir de la(s) finca(s) original(es)
y resultante(s)~ y se justifique técnica y juridicamente la
parcelacion, asi como su adecuacion alas determinaciones del
instrumento de ordenacién en el que se fundamente y, en
especial, a lo previsto en el art. 258.1 del T.R.L.U. .

b) Certificado del Registro de la Propiedad, en
donde se acrediten las circunstancias de dominio de las fincas
afectadas y las servidumbres prediales de las mismas. Si se

B 5
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detectara que los datos registrales no se corresponden con la
realidad existente, por contener desajustes y/o inexactitudes
o por ser manifiestamente incompletos, se advertird de tales
extremos al interesado a los efectos de su oportuna rectifi-
cacion. r e pirw oo .

¢) Plano del estado actual, a escala conveniente
(minimo 1:1000 para 4mbito superior a 5 ha), en donde se
grafien los limites de la(s) finca(s) original(es), se identifi-
quen las propiedades colindantes y se representen los elemen-
tos naturales, construidos e infraestructurales existentes;
indicando, en su caso, las determinaciones vinculantes del
planeamiento. .

d) Plano de parcelac:én con la misma escala y
caracteristicas que el anterior, en donde se delimiten perfec-
tamente cada una de las fincas resultantes, pudiendo compro-
barse que las mismas cumplen con las condiciones de parcela
sefialadas por el planeamiento aplicable. .

e) Propuesta de cédula urbanistica para cada parce|a
resultante, salvo en las circunstancias derivadas de las con-
diciones particulares complementarias que se regulan en el
titulo undécimo de las NN.UU. del P.G.O.U.

Articulo 32: SOLlClTUDES DE LlCENClA DE
URBANIZACION

Las solicitudes de este ti po de licencia no amparada
en el correspondiente instrumento de ejecucién integrada del
planeamiento, aparte de los datos identificativos sefialados en
el art. 28 de esta Ordenanza, incluirdn un proyecto técnico
que incorpore el contenido bésico indicado en el art. 29,
complementado con los siguientes extremos:

a) Descripcién pormenorizada de las caractensncas
correspondientes a las diferentes obras y/o instalaciones
proyectadas.

b) Justifi cacndn de su procedencia, asi como de los
célculos dimensionales, los materiales previstos y las medi-
das de proteccitn necesarias. :

¢) Representacién topogréfica del estado actual a
escala conveniente (mfnimo 1:1000 para 4mbito superior a
5 ha), marcando los Iimites de la actuacién y representando
los elementos naturales, constructivos ¢ infraestructurales
existentes, con indicacion de las caracteristicas de estos
dltimos. . A
-d) Representacién gréfica de la solucién proyectada
y sus detalles, definiendo los perfiles de terreno y viario, el
tratamiento de los espacios libres y los trazados de las diversas
redes de infraestructura, y contemplando los enlaces con los
servicios urbanos existentes que fueran necesarios.

¢€) Programaci6n y coordinacién de los trabajos,
sefialando el plazo total de ejecucién asi como los parciales
de las distintas fases, si las hubiere, y acreditando el previo
contacto con las empresas concesionarias o explotadoras de
los servicios urbanos (A.C.EM.S.A,, EAE.CS.A,, TELE-
FONICA, ...).

) Evaluac16n econémlca con desglose por capuulos
y aplicacién de precios unitarios —segin mercado— expresan-
do el resumen general de los mismos y el presupuesto de
ejecucién material. .

Articulo 33: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
DEMOLICION

Las solicitudes de este tipo de hcencna, aparte de los
datos identificativos sefialados en el art. 28 de esta Ordenanza,
incluirdn un proyecto técnico que incorpore el contenido
basico indicado en el art. 29, complementado con los siguien-
tes extremos:

a) Descnpcnén pormenorizada de las caracterfsticas
correspondientes a los trabajos a realizar, distinguiendo las
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operaciones relativas al derribo o desmantelamiento, al trans-
porte y a la limpieza.

b) Justificacién de su oportumdad asi como de las
medidas de precaucién a adoptar en defensa de las personas
y los bienes, en relacién con la propia obra, con la via piiblica
y con los predios colindantes.

¢) Representaci6n grafica de los volimenes a derri-
bar o desmantelar a escala conveniente (minimo 1:100),
permitiendo apreciar la indole y envergadura de la demoli-
cién. } ) )

d) Descripcién fotografica de la(s) construccidn(es)
o instalacién(es), abarcando el conjunto y las partes mas
caracteristicas para propiciar su oportuna documentacion y
advertir la existencia de algin elemento de especial interés
—desde el punto de vista histérico, artistico o tradicional- que
conviniese rescatar. ‘

¢) Programacién y coordmacnén de los lrabajos,
sefialando el plazo total de ejecucion asi como los parciales
de las distintas fases, si las hubiere, y acreditando el previo
contacto con las empresas concesionarias o explotadoras de
los servicios urbanos (A.C.EM.S.A,, EAE.CS.A,, TELE-
FONICA, ...) a fin de evitar las roturas y/o deterioros de
cables y tubenas

, f) Evaluacién econémlca con desglose por capitulos
y aplicaci6n de precios unitarios —segin mercado—, expresan-
do el resumen general de los mismos y el presupueslo de
ejecucmn material. e e -

Am'culo 34: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
ED]FICACION :

1. Las solicitudes dc este tipo de hcencna, relatlvas
a obras en edificio existente, aparte de los datos identifica-
tivos sefialados en el art. 28 de esta Ordenanza, incluirdn un
proyecto técnico que incorpore el contenido bésico indicado
en el art. 29, complementado, en su caso, con los siguientes
extremos:

a) Descripcién documental y fotogréﬁca del inmue-
ble y de sus partes més relevantes en relacién con las obras
proyectadas, aportando el grado de definicién que fuera
preciso por las caracteristicas de las mismas.

b) Descripcion pormenorizada de los principales
elementos constructivos y usos existentes sobre los que incida
la actuacién, detallando sus efectos y poniendo de manifiesto
las posibles alteraciones morfoldgicas del edificio. . .

¢) Justificacién estética de toda intervencién que
suponga establecimiento o modificacién del aspecto basico

.del inmueble (materiales, texturas, colores, etc.) y, en espe-

cial, de aquéllas que requieran un tratamiento homogéneo.

d) Justificacién constructiva de la actuacion prevista
y de las medidas de precaucién que procediera adoptar en
relacién con los usuarios del edificio, con el propio inmueble,
con la via piiblica y con los predios colindantes.

¢) Representacion gréfica, en su estado actual, del
&mbito objeto de la intervencion, indicando los usos y ele-
mentos existentes.

f) Representacion gréifica del resultado final que se
proyecta, en planta(s), alzado(s) y seccién(es), haciendo
patente, en su caso, la integracién de la solucién formal en
el entorno.

g) Programacién y coordmacnén de las obras, sefia-
lando tanto el plazo total de la ejecucidn, como los parciales
de las distintas fases, si las hubiere.

h) Evaluacién econémica con desglose por capitulos
y aplicacién de precios unitarios —seglin mercado—, expresan-
do el resumen general de los mismos y el presupuesto de
ejecucion material. .

.2, Las solicitudes de este upo de llcenma, relatlvas
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a obras de nueva construccidn, aparte de los datos identifi-
cativos sefialados en el art. 28 de esta Ordenanza, incluirdn
un proyecto técnico que incorpore el contenido basico indi-
cado en el art. 29, complementado con los siguientes extre-
mos:

a) Descripcién pormenorizada del edificio y de su
utilizacién prevista —con desglose de la superficie construida
por plantas y por usos—, justificando, en su caso, las condi-
ciones de compatibilidad correspondientes.

b) Descripcién precisa de los elementos construc-
tivos que intervengan en la configuracién exterior visible del
inmueble, especificando sus caracteristicas basicas (materia-
les, texturas, colores, etc.).

c) Descripcidn fotogréfica del entorno inmediato al
edificio proyectado, justificando el cumplimiento de las con-
diciones estéticas y ambientales correspondientes mediante
la solucién propuesta.

d) Representacién gréifica del emplazamiento del
proyecto a escala conveniente (no menorde 1:200), sefialando
los elementos de jardineria y/o de mobiliario urbano que
pudieran resuitar afectados y grafiando las acometidas a las
distintas redes de servicios.

e) Representacion grifica de los datos relativos a los
pardmetros geométricos (posicién, ocupacién y volumen) y
a otros requisitos bdsicos (higiene, dotacién y seguridad),
justificando el cumplimiento de las condiciones generales y
particulares correspondientes.

f) Prevision, en su caso, de la urbanizacion comple-
mentaria correspondiente, adecuando el contenido documen-
tal al del art. 32 de esta Ordenanza.

g) Programacidn detallada de las obras, sefialando
los extremos indicados en el art. 2.4.10.2 de las NN.UU. del
P.G.0.U. y acreditando el previo contacto con las empresas
concesionarias o explotadoras de los servicios urbanos
(A CEMS.A, EAE.CS.A, TELEFONICA, ...).

h) Evaluacién econémica con desglose por capitulos
y aplicacién de precios unitarios —segin mercado—, expresan-
do el resumen general de los mismos y el presupuesto de
ejecucién material. ;

Ademds, salvo cuando se trate de obras de recons-
truccién —total o parcial, segiin los casos—, se adjuntaran los
siguientes documentos:

i) Cédula urbanistica de terreno de la(s) finca(s) en
cuestién.

J) Cuadro de superficies proyectadas, diferenciando
el computo de las mismas segin criterios de edificabilidad
y de valoracién presupuestaria.

k) Resumen de los aprovechamientos urbanfsticos,
especificando —en su caso- el exceso o defecto resultante por
aplicacion de lo dispuesto en los arts. 187 a 191 del T.R.L.U.,
cuyo ajuste serfa objeto de transferencia.

Articulo 35: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
ACTUACION

1. Las solicitudes de este tipo de licencia, relatlvas
a cualesquiera de las intervenciones urbanisticas de caracter
estable (ver Anexo 1.1) y no contempladas en otras més
amplias, aparte de los datos identificativos sefialado en el art.
28 de esta Ordenanza, incluirin un proyecto técnico que
incorpore el contenido bésico indicado en el art. 29, comple-
mentado con el particular que en cada caso resulte necesario.

2. Las solicitudes de licencia de actuacién relativas
a cualesquiera de las intervenciones urbanfsticas de cardcter
temporal (ver Anexo 1.2) y no ligadas a otros actos ni
contempladas en Proyectos de Seguridad e Higiene, incluirdn
el contenido sefialado en el nimero anterior. En aquellos
casos que supongan el establecimiento de maquinaria, ele-
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mentos auxiliares u otras instalaciones susceptibles de riesgo
para las personas o bienes ajenos a su manipulacién, justifi-
cardn adecuadamente su ubicacién e incorporaran los sxgmen-
tes documentos:

a) Certificacién de la empresa mstaladora, susc.nta

por un técnico competente, en la que se acredite el buen estado
de las piezas o materiales y se asuma la responsabilidad de
su montaje hasta quedar en adecuadas condiciones de funcio-
namiento. -
b) Péliza de seguros, suscrita con una compama
acreditada, en la que se garantice la cobertura de la respon-
sabilidad civil ilimitada sobre los dafios que pudieran produ-
cir durante su estancia, siempre que éstos no estuvieran
cubiertos por otro seguro mas amplio.

Articulo 36: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
IMPLANTACION

1. Las solicitudes de este tipo de licencia, relatlvas
a actividades inocuas (ver Anexo 2), aparte de los datos
identificativos sefialados en el art. 28 de esta Ordenanza,
incluirdn un proyecto técnico que incorpore el contenido
basico indicado en el art. 29, acorde con las circunstancias
particulares de cada caso y compiementado con los datos
identificativos de la actividad econ6mica correspondiente, en
relacién con la clasificacién nacional vigente (CNAE-93:
R.D. 1560/92, de 18 de diciembre).

2. Las solicitudes de este tipo de licencia, relativas
a actividades calificadas reguladas por el R.A.M.LLN.P. o por
el R.G.P.E.P.AR,, ademis de la documentacién exigida en
el mimero anterior, incorporarin el siguiente contenido:

a) Descripcién pormenorizada del local o edificio
soporte de la actividad, con remisién a las caracteristicas
funcionales y constructivas referentes a la misma (ubicacion,
acceso, distribucién, servicios, dotaciones, superficies, so-
brecargas admisibles, condiciones higiénicas, etc.).

b) Descripcién exhaustiva de la actividad y, en su
caso, del proceso productivo, con especificacion de las dis-
tintas fases que comprenda y de las transformaciones de la
materia prima hasta los productos terminados, cuantificando
los voliimenes de produccién, almacenamiento y desecho
correspondientes.

¢) Descripcion detallada de la maquinaria, eqmpos
industriales y demds instalaciones técnicas anexas, con indi-
cacién de sus caracteristicas y potencias computablcs a efec-
tos de la aplicacién de Iimites.

d) Justificacién de las medidas propuestas para
evitar o atenuar la posible repercusién ambiental de la acti-
vidad (ruidos, vibraciones, humos, nieblas, vapores, olores,
vertidos, peligros de incendio o explosién, etc.).

¢) Justificacion, si procede, de las medidas de se-
guridad y tratamiento adoptadas en relacién con las caracte-
risticas fisico-quimicas de las materias primas y productos
(intermedios y/o finales) que intervienen en el proceso y de
los residuos de todo tipo generades en el mismo.

f) Justificacién del cumplimiento de las condiciones
especificas reguladas por la normativa sectorial aplicable y,
en especial, las de protecci6n de incendios, las de seguridad
e higiene en el trabajo, las de accesibilidad y las de policia
de espectaculos piiblicos.

g) Representacidn gréfica del 4mbito de influencia
de la actividad sobre el plano de emplazamiento a escala
conveniente (no menor de 1:500), resefiando la manzana
donde se ubica el edificio en cuestién o, en su defecto, el
entorno cercano en un radio de cincuenta (50) metros, con
indicacion de los accesos, la anchura de las calles circundan-
tes, denominacién de éstas y numeracién de las fincas -
cuando existieran~, identificacién de usos colindantes y lo-
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calizacién de edificios o centros de uso piblico préximos.

h) Representacién grafica completa -y, en su caso,
fotogrifica— del edificio o local afecto a la actividad, a escala
conveniente (1:50 6 1:100, segiin la envergadura), con sefia-
lamiento de la situacién del mobiliario y de la maquinaria,
aparatos y demis instalaciones técnicas; indicando las medi-
das preventivas que estuvieran previstas y anotando con
precision cuantos datos fueran necesarios o convenientes para
la comprobacién del cumplimiemo de 1a normativa sectorial
de aplicacion. A

i) Evaluacién econémlca con desglose por capitulos
y aplicacion de precios unitarios ~seglin mercado-, expresan-
do el resumen general de los mismos y el presupuesto de
ejecucién material.

j) Cédula urbanistica de edificio o informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a la parcela.

3. Cuando la implantacién de la actividad conlleve
la ejecucién de obras de urbanizacién, edificacién o cualquier
otra actuacién, los documentos a que se refieren los dos
nimeros anteriores se integraran, respectivamente, en un
proyecto técnico conjunto que contemple las determinaciones
relativas a todos los actos urbanfsticos previstos, con las
separatas correspondientes a cada uno suscritas por los res-
pectivos facultativos que intervengan.

- Articulo 37;: SOLICITUDES DE LICENCIAS DE
UTILIZACION
: 1. Las solicitudes de este npo de hcencm. relauvas

~ & la ocupacidn de edificios (o locales) y dependencias anexas,

aparte de los datos identificativos que sefiala el art. 28 de esta
Ordenanza, incluirdn los siguientes documentos:
-.a)Copiade lalicenciade edificacién correspondien-
te y, en su caso, de las posteriores licencias y/o autorizaciones
relativas alas modificaciones del proyecto introducidas durante
su ejecucion. :
b) Certificado ﬁnal suscrito por el dlrector facul-
tativo y visado por su colegio profesional, acreditando la
fecha de conclusién de las obras y dependencias anexas y el
hecho de que las mismas se hayan ejecutado conforme al
proyecto -y, en su caso, a las modificaciones autorizadas- y
queden en correctas condiciones de ocupacion. Cuando in-
tervinieran varios técnicos con diferente especialidad, se
exigiran los certificados finales correspondientes a las direc-
ciones facultativas respectivas.

c¢) Representacidn fotogrifica en color del aspecto
exterior del inmueble terminado, suscrita (al dorso) por el
titular de la licencia y el director facultativo, permitiendo
apreciar la concordancia con el correspondiente proyecto.

d) Representacién grafica (a escala no menor de
1:200) del estado definitivo de la parcela, suscrita porel titular
de la licencia y el director facultativo, situando la(s)
edificacién(es) y, en su caso, las instalaciones anexas y obras
de urbanizacién complementaria correspondientes, y sefia-
lando las nuevas cotas de rasante, salvo cuando se trate de
obras en edificios existentes.

¢) Representacion grafica (a escala de proyecto) en
su caso, de la obra efectivamente ejecutada, suscrita por el
titular de la licencia y el director facultativo, reflejando las
alteraciones morfoldgicas realizadas e indicando su localiza-
cion a los efectos oportunos.

f) Conformidad de las empresas concesionarias o
explotadoras de los servicios urbanos (A.C.EM.S.A.,
E.AE.C.S.A., TELEFONICA, ...) con las respectivas aco-
metidas de la parcela, las cuales deberan quedar perfectamen-
te definidas para una correcta identificacion ulterior.

2. Las solicitudes de este tipo de licencia, relativas
al funcionamiento de actividades calificadas, aparte de los
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datosidentificativos sefalados en el art. 28 de estaOrdenanza,
incluirdn los siguientes documentos:

.. a) Copia de la licencia de lmplantacu‘in correspon-
dleme ¥y, en su caso, de las posteriores licencias y/o autori-
zaciones relativas a las modificaciones del proyeclo introdu-
cidas durante su realizacién. :

b) Certificado final, suscrito por el duector tacul-
tativo y visado por su colegio profesional, acreditando la
fecha de terminaci6n de las instalaciones técnicas propias de
la actividad y el hecho de que las mismas se hayan realizado
conforme al proyecto -y, en su caso, a las modificaciones
autorizadas— y queden en correctas condiciones de funciona-
miento. Cuando intervinieran varios técnicos con diferente
especialidad, se exigirdn los certificados finales correspon-
dientes a las direcciones facultativas respectivas.

c) Representacidn gréfica y/o fotogréfica del aspec-
to de las instalaciones terminadas, suscrita por el titular de
la licencia y el director facultativo, permitiendo apreciar la
concordancia con el proyecto y, en su caso, la adecuacién de
las medidas correctoras impuestas.

3. Cuando se dieran las circunstancias previstas en
el nimero 3 del articulo anterior y se formularan conjunta-
mente ambas solicitudes de licencia (ocupacion y funciona-
miento), deberd presentarse 1a correspondiente documenta-
ci6n refundida, sin perjuicio de las diferentes responsabili-
dades inherentes alos distintos técnicos que hubieran dirigido
la ejecucién de las obras y la realizacién de las instalaciones.

Articulo 38: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
USOS Y OBRAS SINGULARES | . .

- Las solicitudes de este tipo de licencia, relativas a
cualquiera de las intervenciones urbanisticas de cardcter sin-
gular (ver Anexo 1.3), aparte de los datos identificativos
sefialados en el art. 28 de esta Ordenanza, incluirdn un
proyecto lécnico que incorpore el contenido bésico indicado
en el art. 29 y el particular que sea necesario para apreciar
su incidencia urbanistica y evaluar su impacto ambiental.

Articulo 39: SOLICITUDES DE LICENCIA DE
USOS Y OBRAS PROVISIONALES
- Las solicitudes de este tipo de licencia, relativas a
actuaciones subordinadas y justificadas de cardcter provisio-
nal a las que hace referencia el art. 136 del T.R.L.U., aparte
de los datos identificativos sefialados en el art. 28 de esta
Ordenanza, incluirdn un proyecto técnico que incorpore el
contenido bésico indicado en el art. 29, del cual pueda de-
ducirse tal condici6n especifica, bien por las caracteristicas
fisicas de la construccidn o instalacién (liviana, desmontable,
...), bien por las circunstancias objetivas de su utilizacién
(estacional, efimera, ...), sin perjuicio de los complementos
documentales que pudieran exigirse para su autorizacion.

CAPITULO TERCERO :
TRAMITACION DE LOS EXPEDIENTES DE LlCENClA

it SECCION 1"
. PROCEDIMIENTO ADM!NISTRAT]VO

Articulo 40: CONSIDERACIONES GENERALES

Sin perjuicio de los requisitos especiales que, por
raz6n de las caracteristicas del acto urbanistico, se establez-
can en disposiciones legales de rango superior, 1a tramitacién
de los expedientes relativos a las licencias urbanisticas que
deba otorgar el Ayuntamiento de Ceuta se ajustard a las clases
de procedimiento que se regulan a continuacion, a las deter-
minaciones sefialadas en este capitulo y a lo prevenido en la
legislacién de Régimen Local que resulte de aplicacién.
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Articulo 41: CLASES DE PROCEDIMIENTO

A los efectos de 1a presente Ordenanza, con el fin
de diferenciar el tratamiento burocrdtico de los distintos
expedientes de licencias, disponiendo una gradaci6n segiin
su incidencia urbanfstica o administrativa, se establecen las
siguientes clases de procedimiento: o

- Procedimiento excepcional.

- Procedimiento reducido.

- Procedimiento ordinario.

- Procedimiento especial.

- Procedimiento urgente.

- Procedimiento unificado.

Articulo 42: PROCEDIMIENTO EXCEPCIONAL

1. Esta clase de procedimiento se aplicard a los actos
urbanisticos de caricter menor que se especifican en el art.
6 de esta Ordenanza.

2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de
procedimiento no deberi ser superior a quince (15) dfas.

Articulo 43: PROCEDIMIENTO REDUCIDO

1. Esta clase de procedimiento se aplicari a aquellos
actos urbanfsticos que no afecten al patrimonio protegido y
que, por su menor relevancia, no precisen de un proyecto
técnico completo ni del visado reglamentario del correspon-
diente colegio profesional, sino tan s6lo de la documentacién
basica que sefiala el art. 29 de esta Ordenanza y de la inter-
venci6n de un facultativo competente en razén de las circuns-
tancias.

2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de
procedimiento no deberd ser superior a un (1) mes.

Articulo 44: PROCEDIMIENTO ORDINARIO

1. Esta clase de procedimiento se aplicar4 a aquellos
actos urbanfsticos que, por su entidad o incidencia en el
entorno, requieran la redaccién del oportuno proyecto técnico
~suscrito por facultativo competente y visado por su colegio
profesional- y, en su caso, la direccion de las obras y/o
instalaciones correspondicntes.

2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de
procedimiento no deberd ser superior a dos (2) meses.

Artfculo 45: PROCEDIMIENTO ESPECIAL

I. Esta clase de procedimicnto se aplicard en aque-
llas ocasiones donde concurran circunstancias especificas,
inherentes al acto urbanistico (como lacomplejidad intrinseca
del proyecto técnico, su incidencia en el 4mbito competencial
de varias Administraciones, la necesidad de una previa eva-
luaci6n de su impacto ambiental o de un eventual proceso de
participacién ciudadana, etc.), que justifiquen objetivamcnte
una demora en la tramitacién del expediente. ,

2. El plazo para dictar resolucién en esta dasc dc
procedimiento no deberd scr superior a tres (3) meses, de
acuerdo con lo previsto porel art. 42.2delaL.RJ.A.P.P.A.C.

Articulo 46: PROCEDIMIENTO URGENTE

1. Esta clase de procedimiento sc aplicard en aque-
llas ocasiones donde sc den claras razones de interés piiblico,
inherentes o no al acto urbanistico, que aconsejen unacspecial
premura en la tramitacién del expediente.

2. El plazo para dictar resolucion en esta clase de
procedimiento serd la mitad del que correspondiera en con-
diciones normales, de acuerdo con los previsto por el art. 50.1
dela LRJAPPAC.

Articulo 47: PROCEDIMIENTO UNIFICADO
1. Esta clase de procedimiento se aplicar en aque-
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llas ocasiones donde la identidad sustancial, la conexién
intima o el condicionamiento recfproco de varios actos urba-
nisticos diferentes, recomienden la tramitacién conjunta, en
un solo expediente, con el fin de propiciar una concordancia
estimativa y una coordinacién administrativa que redunden
en beneficio de la seguridad juridica del interesado.

2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de
procedimiento no debera ser superior a dos (2) meses.

’ SECCION 2*: :
INICIACION DEL PROCEDIMIENTO

* Anticulo 48: PRESENTACION DE LAS SOLICI-
TUDES S .
Las solicitudes de licencia, formuladas en los im-
presos normalizados al efecto y acompaiiadas de la oportuna
documentacién a que aluden los arts. 28, 29 y 30 de esta
Ordenanza, se presentardn en el Registro General del Ayun-
tamiento o bien en cualquiera de las dependencias que deter-
mina el art. 38 de la LRJAPPALC. y en los términos
establecidos por el mismo. .

/ Artfculo 49: COMPROBACION DE LOS DOCU-

En el momento de la presentacién de la qohcnud
se comprobard si la documentacidn reline los requisitos se-
fialados en el artfculo anterior, advirtiendo al interesado, en
caso contrario, para que la complete oportunamente. Con la
estampacidn del sello de entrada se tendrd por admitido a
trémite el expediente, sirviendo esta fecha de referencia para
el computo de los plazos establecidos. .

si:. Articelo 50: ORDENACION DE LOS TRAMITES
Iniciada la tramitacién del expediente, el servicio
municipal encargado de la misma determinaré la clase de
procedimiento a aplicar y lo impulsar4 de oficio, sometido al
criterio de celeridad.

‘ u“; o nn

. SECCION 3%
" INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Artfculo 51: ANALISIS PREVIOS v

1. Los servicios técnicos municipales examinarin
los expedientes y, ala vistadel contenido de ladocumentacién
presentada, propondrén, en su caso, la exencién de los com-
plementos innecesarios y/o 1a subsanacién de las deficiencias
detectadas, que deberdn ser comunicadas al interesado segiin
lo dispuesto en el art. 2.5.11 de las NN.UU. det P.G.O.U,,
salvo cuando se produjera una acumulacién de expedientes
que diera lugar a un procedimiento unificado, y de acuerdo
con lo previsto en el art. 71 de la L.R.J.A.P.P.A.C.

2. Se tendrén por deficiencias insubsanables aqué-
llas cuya rectificacién implique cambios sustanciales en el
proyecto y, en cualquier caso, las siguientes:

a) Vulnerar las dctcrmmauones de la cstructura
general y orgénica del territorio.

b) Considerar una zonificacién diferente a la quc
corresponda por el emplazamiento.

¢) Contemplar unos usos incompatibles con la ca-
lificaci6n urbanfstica de los terrenos, salvo lo dispuesto en
¢! art. 39 de esta Ordenanza.

d) Superar el aprovechamiento edificable (o lucra-
tivo real) previsto en ¢l planeamicnto.

¢) Rebasar el niimero de plantas o, de modo grave,
1a altura o la superficie ocupable.

Articulo 52: INFORMES i
.-Los informes técnicos y juridicos sOIICIlﬂdOS sc
fundamentar(m en las determinaciones del planeamicnto y

S




Martes 3 de septiembre de 1996

B.O.C. 15

normativa urbanfstica vigentes, en las especificaciones lega-
les aplicables, en las disposiciones reguladas en esta Orde-
nanza y en los criterios interpretativos aprobados, en su caso,
por &l Ayuntamiento de Ceuta. Dichos informes serdn eva-
cuados de acuerdo con lo previsto en el art. 83 de la
LRJAPPALC.

Am’culo 53: DlCTAMEN v i

1. A la vista de los informes a que se reﬁere el
articulo anterior, los servicios jurfdicos correspondientes
emitiran el oportuno dictamen, el cual deber# incidir en todas
las cuestiones propias y derivadas del expediente e incluiruna
propuesta de resolucién adecuada, exponiendo, en su caso,
las posibles alternativas que procedan.

2. Si dicha propuesta resultara denegalona, se lc
comunicari al interesado, ddndole cuenta de las modificacio-
nes que precisara introducir para la posible subsanacion, las
cuales deberdn presentarse, mediante comparecencia —debi-
damente suscritas por el peticionario y el facuitativo—, en un
plazo no superior a treinta (30) dias, transcurrido el cual sin
haberse efectuado se propondré sin més trdmite, la denega-
cién. ; ;

: SECCION 4‘ =
L FINALIZACION DEL PROCEDIMIENTO

CES

Los procedtmlentos de tramnac16n de los expedlen-
tes relativos a cualquier tipo de licencia concluiran, de forma
normal, con una resolucién administrativa —estimatoria o
denegatoria- o, de forma anémala, con el desistimiento, la
renuncia, la caducidad o la imposibilidad material de conti-
nuacién, de acuerdo con lo previsto en el art. 87 de la
LRJAPPALC.

“Artfculo 55: EFECTIVIDAD DELAS LICENCIAS

1. En el otorgamiento de licencias se podrén impo-
ner las condiciones que resulten procedentes con arreglo ala
normativa en vigor y a lo dispuesto en esta Ordenanza,
quedando su eficacia diferida al oportuno cumplimiento de
las mismas. El abono de los tributos municipales serd, en
cualquier caso, uno de estos requisitos.

2. Cuando la efectividad de una IlcenCIa quedara
subordinada a la presentacion de algiin tipo de documento,
una vez formalizada ésta, el Ayuntamiento dispondra de diez
(10) dfas hdbiles para comunicar al interesado los posibles
reparos. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiera practi-
cado la oportuna notificacién, se entenderd cumplida tal
condici6n suspensoria. :

Artfculo 56: CONTENIDO DE LAS RESOLUCIO-
NES

1. Las rcsolucuoncs exprcsas sobrc expedlemes de
licencias urbanisticas contendrédn la decisién motivada del
drgano competente y serdn dictadas de acuerdo con lo pre-
visto en el art. 89 de la LRJAPP.AC. y el art. 50.1 del
R.D.U.

2. Cuando resulten favorables al otorgamiento,
determinarén el alcance de los actos autorizados, indicardn
la basc de tributacion aplicable y seflalarén, en su caso, las
oportunas condiciones.

3. Las condiciones generales de uso, edificacién,
urbanizacién y proteccién, que vienenreguladasenlasNN.UU.
del P.G.0.U,, se entenderan implicitas en el contenido de las
resoluciones. »
4, No obstante lo anterior, los interesados podran

Am’culo 54 DIVERSIDAD DE LOS DESENLA- ‘

321

dirigirse al Ayuntamiento para recabar informaci6n adicional
o aclaracion de los extremos que consideren confusos, o cual
deber4 facilitarse en el plazo de diez (10) dfas.

Anfculo 57 FORMALIZACION DE LAS LICEN-
CIAS ,

.1. Los documentos en que se formalicen las reso-
luciones —estimatorias o denegatorias— referentes a licencias
urbanfsticas se ajustardn a modelos normalizados y serén
expedidos por el Secretario General de Ja Corporacién.

2. A estos documentos se incorporarén, en su caso,
sendos ejemplares de los proyectos técnicas aprobados, con
la firma del facultativo municipal y el sello correspondiente,
como expresién gréfica y literal de su contenido, que preva-
lecer4 sobre cualquier otra descripcién de los actos urbanfs-
ticos autorizados con la licencia. :

. Artfculo 58: COMUNICACION DE LAS RESO-
LUCIONES

1. Las resoluciones relativas a expedientes de hccn-

cias urbanfsticas ser4n notificadas a los interesados de acuer-

do con lo previsto en los arts. 58 y 59 delaL.R.J.A.P.P.A.C.

. 2. En virtud de lo dispuesto por el art. 50.2 del

‘R.D.U., 1a notificacién se hari extensiva a Jos colegios pro-

fesionales que hubieran visado los correspondientes proyec-
tos técnicos.

. 3. A los efectos sefialados en el art. 307 8 del
T.R.L.U.,enrelacién conel supuesto previstoenel art. 3.4.5.2
de lasNN.UU. del P.G.O.U., ¢l Ayuntamiento practicard ante
el Registro de la Propiedad las oportunas notificaciones.

Artfculo 59: PRESUNCION DE LAS LICENCIAS

: 1. Con el transcurso del plazo seiialado para cada

clase de procedimiento sin que el 6rgano competente hubiese

dictado resolucién expresa, se entenderén otorgadas las licen-

cias por silencio administrativo positivo, de acuerdo con lo
previsto en el art. 43.2 de la LRJAPPAC. ...

2. El computo del plazo a que se refiere el nlimero
anterior quedard suspendido durante el tiempo que tarde el
interesado en atender Jos posibles requerimientos de la Ad-
ministracién municipal para completar datos de la solicitud,
reintegrarla debidamente, aportar documentos preceptivos o
subsanar deficiencias del proyecto técnico, pudiendo inte-
rrumpirse, en su caso, en los supuestos que contempla el art.
83.3 de fa L.R.J.AP.P.A.C. Cuando se produzca la acumu-
lacién de expedientes conexos en un procedimiento unifica-
do, el inicio del plazo limite se contard a partir de la fecha
de registro del dltimo. ,

3. Para la eficacia de dl(,hOS actos presuntos, los
interesados habran de solicitar la oportuna certificacion acre-
ditativa de los mismos, la cual deber4 ser emitida de acuerdo
con lo previsto en el art. 44 de la L.RJ.AP.P.AC,

4. No abstante lo anterior, tales efectos juridicos no
son adquiribles en contra de las determinaciones del planea-
miento y normativa urbanistica vigente y demds especifica-
ciones legalces aplicables, con arreglo a lo dispuesto por el art.
242.6 del T.R.L.U. y su concordante el art. 5.1 del R.D.U.

- Articulo 60: DEVOLUCION DELOS DOCUMEN-
TOS Co .
De acuerdo con lo previsto en el art. 35. ¢) de la
L.RJ.APP.AC. ysinperjuicio de cuanto dispone por el art.
171.2 del R.O.F.RJ.E.L., el peticionario de una licencia
tendrd derecho a la devolucién de la documentaci6n bésica
y complementaria presentada cuyos originales no deban obrar
encl procedimiento, previa formulacién de la correspondien-
te solicitud al respecto y quedando constancia de tal hecho.

_
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SECCION 5% ,
CONDICIONES PARTICULARES DE TRAMITACION

Articulo 61: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
PARCELACION

1. Los expedientes relativos a este upo de licencia
se tramitardn, normalmente, por el procedimiento ordinario
y, en su caso, por ¢l procedimiento unificado.

2. No obstante, la licencia de parcelacién se enten-
derd concedida con los acuerdos aprobatorios de los corres-
pondientes instrumentos de gestioén urbanistica y podra otor-
garse con cardcter simultdneo a la aprobacién definitiva de
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle
que, afectando a la estructura parcelaria, incluyan la docu-
mentacién sefialada en el art. 31 de esta Ordenanza, sin
perjuicio de que sea exigida laoportuna liquidacién tributaria.

3. Esta licencia autoriza también a materializar el
cerramiento de la(s) parcela(s) resultante(s) previa presenta-
ci6n de la documentacion exigida al respecto, de acuerdo con
lo dispuesto por el art. 35.1 de esta Ordenanza (ver Anexo
1.1.13). -
4. Con el fin de facilitar el cumplimiento de lo
previsto en los arts. 258.2, 259.3 y 307.1 del TR.L.U,, el
Ayuntamiento comunicard de oficio al Registro de la Propie-
dad los actos de aprobacién a que se refiere el nimero anterior,
asf como los de otorgamiento de licencias concretas de par-
celacidn o los acuercos de declaracién de ilegalidad de par-
celaciones existentes, acompaiiando copias autenticadas de
los respectivos planos parcelarios.

Articulo 62: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
URBANIZACION

1. Los expedientes relativos a este tipo de licencia
se¢ tramitardn, normalmente, por el procedimiento ordinario
Yy, en su caso, por el procedimiento unificado.

2. No obstante, la licencia de urbanizacién se con-
siderar4 otorgada con la aprobacion definitiva de los corres-
pondientes instrumentos de ejecucién integrada del planea-
miento, sin perjuicio de que sea exigida la oportuna liquida-
cién tributaria.

3. La efectividad de este tipo de Ilcencm podra
quedar condicionada a la asunci6n de la direccién facultativa
por técnicos competentes, a la constitucién de Jas garantias
reglamentarias en los términos regulados por el art. 2.4.5 de
las NN.UU. del P.G.0.U. y a la presentacidn, en su caso, del
oportuno Proyecto de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Articulo 63: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
DEMOLICION

1. Los expedientes relativos a este tipo de licencia
se tramitardn, normalmente, por el procedimiento ordinario
Yy, en su caso, por el procedimicnte unificado.

2. No obstante lo anterior, [a licencia de demolicion
se considerard otorgada con la aprobaci6n definitiva de Jos
Proyectos de Urbanizacién que contemplen este acto urba-
nfstico entre sus previsiones.

3. La efectividad de este tipo de licencia podra
quedar condicionada a la asuncién de la direccién facultativa
por técnico(s) competente(s) y a la presentacion, en su caso,
del oportuno Proycecto de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo.

Articulo 64: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
EDIFICACION

1. Los expedientes relativos a este tipo de licencia
se tramitardn por los procedimientos excepcional, reducido
u ordinario —segtn las caracterfsticas de las obras— y, en su
caso, por el procedimiento unificado. Serdn objeto del tramite
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excepcional cuando se trate de los actos menores especifica-
dos en el art. 6 de 1a presente Ordenanza, del trdmite reducido
cuando se refieran a las obras relacionadas a continuacion,
que no afecten a edificios catalogados, y del tramite ordinario
en ¢l resto (ver arts. 2.4.7 y 2.4.9 de las NN.UU.).

a) Obras de conservacién y acondicionamiento a
que alude el art. 6.1 y 2 de esta Ordenanza, cuando rebasen

el Iimite presupuestario establecido al efecto o se reiteren

dentro del plazo fijado.

b) Obras de restauracién que no impliquen conso-
lidacién, ni modificaciones estructurales, ni apertura de hue-
cos. o : .
- ¢) Obras de conservacién que precisen de la colo-
cacién de andamios.

d) Obras de reparaci6n que no afecten a elcmentos
estructurales.

e) Obras de acondwmnamlemo que no mcluyan la
apertura de huecos.

f) Obras exteriores que no afecten a elcmentos
estructurales ni supongan la modificacién de huecos.

2. En las actuaciones asistematicas en que proceda
la aplicaci6n efectiva del aprovechamiento tipo, los informes
aemitir durante la tramitacién del expediente deberdn incidir
en la comparacién del aprovechamiento proyectado con el
apropiable (o patrimonializable) y con el edificable (o lucra-
tivo real), para deducir el exceso o defecto a ajustar mediante
laoportuna transferencia, con carécter previo al otorgamiento
de la licencia, segiin lo dispuesto en los arts. 187 a 191 del
T.R.L.U. . ;
3. La efectividad de este tipo de licencia podrd
quedar condicionada a la asuncién de la direccion facultativa
por técnico(s) competente(s) y a la presentacién, en su caso,
del oportuno Proyecto de Seguridad e Higiene en el Trabajo
y del correspondiente Proyecto de Ejecucion, de acuerdo con
lo previsto en el art. 2.5.10.2 de las NN.UU. del P.G.O.U.

“Artfculo 65: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
ACTUACION .

1. Los expedientes rclatlvos a este tipo de licencia
se tramitardn por los procedimientos excepcional, reducido
u ordinario —segiin la fndole de la actuacién- y, en su caso,
por el procedimiento unificado. Serdn objeto del trdmite
excepcional cuando se trate de los actos menores especifica-
dos en el art. 6 de la presente Ordenanza, del tramite reducido
cuando se refieran a las intervenciones urbanisticas de cardc-
ter temporal que constan en el Anexo 1.2 y a las de cardcter
estable relacionadas con los nlimeros 9 a 16, en el Anexo 1.1,
que no afecten al patrimonio protegido, y del tramite ordinario
en ¢l resto de estas Gitimas.

2. No obstante lo anterior, la licencia de actuauén
se considerard otorgada con ia resolucion estimatoria de otra
solicitud amparada en un proyecto técnico mds amplio que
contemple la respectiva intervencién urbanistica.

3. La efectividad de este tipo de licencia podré
quedar condicionada a la asuncion de la direccién facultativa
por técnico(s) competente(s), a la procedente Evaluacidn de
Impacto Ambiental y a la presentacién, en su caso, del
oportuno Proyecto de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo.

Articulo 66: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
IMPLANTACION

). Los expedientes relativos a este tipo de licencia
se diferenciardn segiin sea la clase de actividad a implantar
y se tramitardn por el procedimiento reducido -las inocuas—
o por ¢l especial -las calificadas—~, siendo objeto del trémite
unificado en los supuestos de proyecto técnico conjunto a que
se refiere el art. 36.3 de esta Ordenanza,
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. 2.Cuando se trate de actividades inocuas, lalicencia
de implantacién autorizard igualmente ¢l funcionamiento,
pero su efectividad quedars condicionada a la comunicacién
fehaciente del inicio de las mismas.

3. Cuando se trate de acuvndades calificadas, la
efectividad de este tipo de licencia podrd quedar condicionada
a la asuncién de la direccién facultativa por técnico(s)
competente(s) cuando resulte preceptivo, a la procedente
Evaluacién de Impacto Ambiental y a la presentacién, en su
caso, del oportuno Proyecto de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

savaise

coo Artfculo 67 EXPE.DlENTES DE LlCENCIA DE
UTILIZACION

~ - 1. Los expedientes relallvos aeste upo de llccncw
se dlferenclarﬁn segin se trate de ocupacion de edificios (o
locales) y dependencias anexas o funcionamiento de activi-
dades calificadas, tramit4ndose en ambos casos, normalmen-
te, por el procedimiento reducido, salvo en los supuestos de
documentacién refundida a que se refiere el art. 37.3 de esta

~ Ordenanza, cuyos expedientes serdn objeto del irdmite uni-

ficado y conllevarédn una tinica o simultdnea resolucién con-
cerniente a la apertura del establecimiento.

2. Laobtenci6n de este tipo de licencia serd requisito
indispensable para el enlace efectivo del edificio (o local) a
las diferentes redes de servicios urbanos —abastecimiento de
agua, suministro de energfaeléctrica, conexiéntelefénica,...—
, debiendo exigirla las empresas concesionarias o explotado-
ras para practicar ¢! alta de los mismos.

 Articulo 68: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE
USOS Y OBRAS SINGULARES
... . L. Los expedientes relativos a este tlpo de hcencna
se tramitarén por el procedimiento que resulte més adecuado,
teniendo en cuenta para ello su entidad técnica, su incidencia
urbanfstica y su impacto ambiental, asf como las circunstan-
cias inherentes al peticionario.

: 2. La efectividad de este tipo de licencia podrd
quedar condicionada a la asuncidn de la direccién facultativa
por técnico(s) competente(s), a la procedente Evaluacién de
Impacto Ambiental y a la presentacién, en su caso, del
oportuno Proyecto de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Articulo 69: EXPEDIENTES DE LICENCIA DE

USOS Y OBRAS PROVISIONALES

1. Los expedientes de este tipo de licencia se trami-
tardn por el procedimiento que resulte més adecuado, tenien-
do en cuenta para ello 1a entidad técnica del acto proyectado,
el impacto ambiental de su pretendida implantacién y cua-
lesquiera otras circunstancias concurrentes. .

2. En la tramitacién se observar4 lo dispuesto en el
art. 136.1 del T.R.L.U. y sus concordantes los arts. 42 y 43
del R.G.U,, asf como lo regulado en el art. 39 de esta Orde-
nanza sobre la justificacién del caricter provisional de la
actuacién, resolviéndose ¢l expediente, en caso favorable,
con sujecion a Iimite temporal o a cldusula de extincién.

3. La efectividad de este tipo de licencia quedard
condicionada a la previa aceptacién del propietario, a la
inscripeién registral de la misma —en los términos legales
previstos- y a la constitucién de las oportunas garantfas para
una eventual ejecucién subsidiaria del desalojo y/o 1a demo-
licién de las construcciones e instalaciones autorizadas.
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CAPITULO CUARTO
EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES

i .- SECCION I*
.-CONDICIONES GENERALES

Anfculo 70: REGIMEN APLICABLE ‘

. Las obras e instalaciones a que se refieren jos arts.
5 y 6 de esta Ordenanza deberén ejecutarse de acuerdo con
¢l contenido explicito e implicito de las respectivas licencias
y. en su caso, cumplimentando los condicionantes deduci-
dos de su otorgamiento, con estricta observancia de la
legislacién sectorial y de la normativa municipal aplicables
y bajo la supervision de técnico(s) competente(s) cuando
ello resultara preceptivo. ;

-, Artfculo 71: DIRECCION FACULTATIVA
. Cuando la efectividad de una licencia quedara
subordinada a Ja asuncién de }a correspondiente direccion
facultativa de las aobras y/o instalaciones, con caricter pre-
vio al inicio de las mismas se comunicar4 al Ayuntamiento
la designacién del técnico o técnicos responsables y la
respectiva aceptacién formal, que, en su caso, vendr4 ratifi-
cada con el oportuno visado colegial. S .
.., ..-Artfculo 72: EMPRESA CONSTRUCTORA |
: En la solicitud de licencia —o, en su caso, antes de
autorizarse la ejecucién de las obras y/o instalaciones—
deberd quedar constancia del nombre o razén social del
contratista encargado de las mismas, as{ como de su identi-
ficacién fiscal. et e s e e

. -Artfculo 73: PRESCRIPCIONES BASICAS .
- Durante la ejecucion de las obras y/o instalaciones
deberdn observarse las siguientes prescripciones que resul-
ten procedentes en razén de su naturaleza:

a) Colocaren lugar visible el cartel normalizadode
1a licencia.

b) Conservar las aceras y vados existentes suempre
que sea posible.

¢) Habilitar el oponuno vado para el paso dc
vehiculos por la acera. e

d) Construir el vallado de obra y las aceras suple-
mentarias precisas.

¢) Mantener los elementos de proteccnén en ade-
cuadas condiciones. ,

f) Coordinar los trabajos para producir el mfnimo
de perturbaciones.

g) Atender al cumplimiento de las Ordenanzas
Municipales en lo relativo a limpieza de la via puiblica,
retirada de tierras y escombros, apertura y relleno de zanjas,
horario de carga y descarga, emisi6n de ruidos y vibracio-
nes, etc.

Articulo 74: DOCUMENTACION OFICIAL

En cl lugar dc las obras y/o instalaciones deberdn
tenerse adisposicién de los servicios municipales de inspec-
ci6n los originales o copias de los siguientes documentos:

a) La resolucién formalizada del otorgamiento de
la respectiva licencia.

b) El ejemplar del proyecto técnico v:sado que
ampara la licencia. ‘

¢) Ladocumentacidn acreditativa de la efectividad
de la licencia.

d) El actade replanteo que JUSllﬁun ensu caso, el
sefialamiento de alineaciones y rasantes.
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SECCION 2
CONTROL DE LA EJECUCION

Articulo 75: ACTA DE REPLANTEO

1. En aquellos casos en que resulte preceptivo, fos
titulares de la licencia deberdn comunicar al Ayuntamiento,
con quince (15) dfas de antelacién minima, la fecha prevista
para el inicio de las obras, solicitando la comprobacién del
replanteo correspondiente.

2. Transcurrido el plazo sefialado en el niimero
anterior sin la comparecencia de los técnicos municipales, el
citado replanteo se presumiri vélido, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiera lugar por incumplimiento de
1as condiciones de posicidn, pudiendo, en consecuencia, dar-
se comienzo a la ejecucién.

3. El citado replanteo consistird en Ja trasposicién al
terreno de las neas de edificaci6n, sefialando las alineaciones
y rasantes fundamentales de acuerdo con lo establecido en la
documentacion gréfica del proyecto aprobado —segiin el pla-
neamiento vigente— y, en su caso, con las rectificaciones
impuestas en ¢l otorgamiento de la licencia.

4. El acta contendr4 el resultado de esta operacién y
recogerd las incidencias ocurridas, haciendo constar {as dis-
crepancias a que hubiera lugar, asf como las correcciones y
alegaciones manifestadas por las partes, que quedardn refle-
jadas en el correspondiente plano adjunto, firm4ndose ambos
documentos por los asistentes: titular de lalicencia, director(es)
de las obras y facultativo(s) del Ayuntamiento.

5. En el caso de que existiera desacuerdo entre los
técnicos ~municipal(es) y director(es)-, el 6rgano competen-
te para el otorgamiento de la licencia adoptar4 una decision
definitiva al respecto en el plazo miximo de diez (10) dias
contados desde 1a firma del acta, entendiéndose, en este caso,
que el silencio supone la desestimacién de las alegaciones
formuladas por parte de la direccion facultativa,

6. Ei actadereplanteo o "tira de cuerdas”, suscritade
conformidad o en las condiciones del niimero anterior, habi-
lita parael inicio de las obras y exime a las personas que sefiala
el art. 264.1 del T.R.L.U. de la ulterior responsabilidad
administrativa por esta causa, sal vo error u omisién claramen-
te imputables al interesado o posterior desviacién de las
referencias aprobadas. :

Artfculo 76: INSPECCION MUNICIPAL

1. Durante la ejecucién de toda clase de obras y/o
instalaciones, los servicios municipales de inspeccién podrén
examinar los trabajos siempre que lo juzgue conveniente o lo
ordene la autoridad competente, con el fin de comprobar el
cumplimiento del régimen aplicable que sefiala el art. 70 de
esta Ordenanza, .

2. Las visitas de inspeccién conilevardn cuantas
acluaciones estimen necesarias los representantes municipa-
les en relacion con el objeto de las mismas, procurdndose, en
la medida de lo posible, la menor alteracién en el normal
desarrollo de los trabajos.

3. Si, como consecuencia de las inspecciones prac-
ticadas se detectara alguna inobservancia de las cldusulas de
lalicencia, el responsable de la visita daré cuentainmediata de
cllo a la autoridad municipal a los efectos oportunos, debien-
do manifestarlo, ademds, al titular, a la direcci6n facultativa
o al encargado de la obra a fin de proceder a la subsanacién
correspondiente o, en su caso, a la suspensién preventiva de
la ejecuci6n.

Articulo 77: SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS
1. En los casos previstos por el art. 2.4.10.2 de las
NN.UU. o en las circunstancias establecidas cn el otorga-
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miento de la licencia, el titular de la misma deberd comunicar
al Ayuntamiento, con diez (10) dfas de antelacién minima, la
fecha prevista para el término de las correspondientes fases.

2. Transcurrido ¢l plazo sefialado en el nimero
anterior sin la comparecencia de los técnicos municipales, se
entenderi que el Ayuntamiento desiste de efectuar el oportu-
no control, pudiendo continuarse el desarrollo de las obras;
todo ello sin perjuicio de las responsabilidades y consecuen-
¢ias a que hubiera lugar por el incumplimiento de las condi-
ciones inherentes a la licencia.

3. Los citados coniroles no alcanzarin en ningun
caso a los aspectos técnicos referentes a la seguridad de los
trabajos y a la calidad de la ejecucién, sino nicamente al
cumplimiento del contenido de la licencia en relacién con e}
proyecto que la ampara.

4. Si se detectara alguna inobservancia dc las cléu-
sulas de aquélla, se estard a lo dispuesto en el (itimo nimero
del artfculo anterior. Si, por otra parte, no apareciese debida-
mente acreditada la direccién facultativa, se obrar4 en conso-
nancia con lo previsto en el art. 2.5.15.2 (in fine) de las
NN.UU. del P.G.O.U.

SECCION 3%
INCIDENCIAS DE LA EJECUCION
Artfculo 78: SUSTITUCION DE TECNICOS

" 1. Cualquier técnico responsable de Ia ejecucion de
una obra y/o instalacién que dejara de actuar en }amisma y no
lo hubiera advertido con antelacién, deberd comunicarlo al
Ayuntamiento dentro del término de tres (3) dfas, manifestan-
do expresamente la debida constancia de su respectivo cole-
gio profesional. .

2. Cuando se den las circunstancia del nimero
anterior, el promotor -0, en su caso, ¢l contratista~ deberd
designar un nuevo técnico y notificarlo de la forma previstaen
el art. 71 de esta Ordenanza, para poder continuar el desarrollo
de los trabajos, que habrdn de quedar, entretanto, suspendidos
cautelarmente. :

- Artfculo 79: CAMBIO DE CONTRATISTA
-Si cambiara la empresa encargada de la ejecucién de
la obra y/o instalaci6n, el promotor de la misma deberd
comunicarlo al Ayuntamiento en el plazo maximo de una
semana, manifestando los datos sefialados en el art. 72 de esta
Ordenanza y aportando la constancia de la direcci6n faculta-
tiva.

Artfculo 80: MODIFICACIONES DEL PROYECTO

1. Si durante la ejecuci6n de una abra y/o instalacién
fuera necesario o conveniente introducir alguna variacién
sobre el proyecto que ampara la licencia, cuando ésta afectara
a alguno de sus pardmetros urbanisticos se deberd poner en
conocimiento de los servicios técnicos municipales, concre-
tando claramente las caracterfsticas y alcance de tal modifica-
cion.

2. Cuando se trate de variaciones puntuales deriva-
das de requerimientos estructurales, condiciones geotécnicas
o reajustes dimensionales, o bien de alteraciones de detalle
adecuadas a la normativa urbanistica vigente, podrdn ser
autorizadas directamente con los informes de tales servicios
técnicos, que se entenderén favorables si no se comunica lo
contrario en el plazo de diez (10) dias, debiendo quedar
constancia de dichas incidencias en los correspondientes
libros de 6rdenes.

3. Cuando, por el contrario, sean modificaciones

sustanciales del proyecto aprobado, deberdn ir precedidas de
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las oportunas licencias, cuyas respectivas solicitudes incos-
porardn la documentacion que se estime necesaria en cada
caso.

‘- Articulo 81: PARALIZACION DE LAS OBRAS
‘1. Cuando se produzca el abandono efectivo de una
obra o la caducidad de su respectiva licencia, se pondri
especial atencién en preservar las condiciones estético-am-
bientales del entorno y, en su caso, la normal utilizacién del
inmueble, pudiendo la autoridad municipal ordenar lo proce-
dente al titular o disponer su ejecucién subsidiaria.

2. Si las circunstancias del ndmero anterior motiva-
ran la extincién del derecho a edificar, de acuerdo con lo
previsto en los arts. 35.2, 36.1 y 42.3 del T.R.L.U,, el Ayun-
tamiento deber4 optar por la expropiaci6n de la finca o por la
aplicacidn del régimen de venta forzosa de la misma, segin lo
dispuesto en los arts. 227 y ss. del mismo texto legal.

SECCION 4*: :
TERMINO DE LA EJECUCION

Artfculo 82: OBLIGACIONES DEL TITULAR
- 1. Dentrode los diez (10) dias siguientes ala conclu-
si6n de una obra y/o instalacién deberdn cumplirse las si-
guientes obligaciones que resulten procedentes:

a) Comunicar el hecho al Ayuntamiento en forma
fehaciente. ,
b) Eliminar los vados y vailados de obra asf como las
aceras suplementarias.

¢) Reponer los eiementos del mobiliario urbano que
hubieran sido afectados.

d) Ejecutar las obras de urbanizacién complementa-
ria (calzada, acera, canalizaciones, ...) que, en cada caso,
resulten procedentes.

¢) Retirar los residuos, los contenedores y los mate-
riales auxiliares. :

2. En el supuesto de incumplimiento de alguna de
estas obligaciones, a autoridad municipal dispondra las me-
didas oportunas para subsanar las deficiencias, pudiendo
ordenar laejecucién subsidiaria de los trabajos necesarios con
cargo al propietario de la obra y/o instalacién.

Articulo 83: CONDICIONES DE UTILIZACION
Para propiciar 1a ocupacién de un inmueble ~edifi-
¢io o local~ o poner en funcionamiento una actividad, tras la
conclusién de las obras y/o instalaciones correspondientes, se
deber4 solicitar y obtener la oportuna licencia de utilizacion
segun lo dispuesto en los arts. 17, 37 y 67 de esta Ordenanza.

Articulo 84: DEVOLUCION DE FIANZAS

Al otorgarse las licencias de utilizacién a que se
refiere el artfculo anterior se procederd, en su caso, al reinte-
gro de las garantfas depositadas y a la cancelaci6n de los
avales prestados como consecuencia de las condiciones im-
puestas en las precedentes licencias que autorizaron la ejecu-
¢ién de las obras y/o instalaciones y la implantaci6n de las
actividades, siempre que se hubieran cumplido, total y satis-
factoriamente, las obligaciones derivadas de las mismas.

TITULOIL:
DE LAS ORDENES DE EJECUCION

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ORDENES

:SECCION 1*:
DEFINICIONES Y CONCEPTOS

Artfculo 85: ORDEN DE EJECUCION

Se define como orden de ejecucion el acto adminis-
trativo mediante ¢l que se exige al destinatario de 1a misma el
cumplimiento del deber legal de conservacifn establecido por

- ¢l art. 245.1 del T.R.L.U. y su concordante el art. 10.1 de!
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R.D.U.,, que el P.G.O.U. de Ceuta recoge y concreta en los
arts. 3.4.1 al 3.4.3 de sus NN.UU.

Artfculo 86: OBJETO

Se concibe como objeto de la orden de ejecucion el
acto o actos urbanfsticos impuestos por 1a autoridad munici-
pal competente para garantizar las adecuadas condiciones de
los respectivos bienes inmuebles. .

" Artfculo 87: DESTINATARIO
Se identifica como destinatario de la orden de ejecu-
ci6n a la persona —fisica o jurfdica- que ostenta la propiedad
inmobiliaria y resulta obligada a realizar el acto o actos
urbanfsticos impuestos, en funcién de lo previsto por las
disposiciones legales aplicables. .

- Antfculo 88: INTERESADO
Se entiende por interesado en el expediente relativo
a una orden de ejecucién toda persona —fisica o jurfdica~ que,
considerando afectados sus bienes o intereses legitimos por
las inadecuadas condiciones de una propiedad inmobiliaria
ajena, denuncie el hecho ante el Ayuntamiento y/o inste la
iniciacion del procedimiento.

SECCION 2*:
OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

-~Articulo 89: DEBERES BASICOS DE MANTENI-
MIENTO

Los propietarios de bienes inmuebles —y, en su caso,'
los arrendadores, inquilinos o administradores— quedan suje-
tos al cumplimiento de las condiciones de uso y conservacidn,
de las exigencias medioambientales y de las normas sobre
proteccién y/o rehabilitacién del patrimonio que resultaran de
aplicacién, en los términos que disponga la legislacién vigen-
te. : .

Articulo 90: DEBER DE CONSERVACION

Esta obligaci6n legal implica que los bienes inmue-
bles permanezcan en correctas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piblico, de acuerdo con lo previsto en el
capitulo 4 del 1ftulo tercero de las NN.UU. del P.G.O.U.

- Artfculo 91: DEBER DE USO
Esta obligacion legal implica que los bienes inmue-
bles sc destinen a las actividades que en cada caso establezca
¢l planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo previsto en ¢l
titulo octavo y en los arts. 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3, 6.1.4, 6.2.26,
11.12,11.2.2,11.3.2,11.4.2,11.5.2 y 11.6.2 de las NN.UU.
del P.G.O.U.

Artfculo 92: DEBERES AMBIENTALES

Esta obligacion legal implica que las actividades a
desarrollar en los bienes inmuebles no han de producir ningidn
tipo de agresi6n ccol6gica al medio natural o urbano, de
acuerdo con lo previsto en el capftulo 10 del tituio noveno de
las NN.UU. del P.G.O.U. y en la normativa vigente en esta
malteria.
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Articulo 93: DEBERES PATRIMONIALES

Esta obligacién legal implica que los bienes inmue-
bles de interés cultural y los afectados por operaciones de
rehabilitacién integrada sean objeto de medidas de preserva-
cién ylo revitalizacién de acuerdo con lo previsto en los
capitulos 1 y 2 del titulo décimo de las NN.UU. del P. G.0.U.
y en la normativa vigente en esta materia.

Articulo 94: EXIGENCIAS EXCEPCIONALES

Por consideraciones de utilidad o interés publico y
de carécter estético o turistico, el Ayuntamiento de Ceuta
podra imponer la ejecucién de obras de conservacién y/o
reforma, cuando resultare procedente, a tenor de lo dispuesto
en los arts. 3.4.4 y 3.4.5 de las NN.UU. del P.G.O.U. y de
acuerdo con lo previsto en el art. 246 del T.R.L.U. y su
concordante el art. 11 del R.D.U. :

Articulo 95: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER
DE CONSERVACION

La inobservancia de la obligacién legal a que se
refiere el art. 90 de esta Ordenanza motivard la iniciacién del
correspondiente procedimiento administrativo, segiin lo dis-
puesto en el capitulo 3° del presente titulo.

Atticulo 96: INCUMPLIMIENTO DE OTROS
DEBERES BASICOS

La inobservancia de cualesquiera de las obligacio-
nes legales a que se refieren los arts. 91, 92 y 93 anteriores,
motivara la iniciacién del correspondiente procedimiento
administrativo, segiin lo dispuesto en la parte segunda de esta
Ordenanza, y la incoacién del oportuno expediente sanciona-
dor.

SECCION 3%
CLASIFICACION DE LAS ORDENES DE EJECUCION

Articulo 97: ORDENES DE EJECUCION ORDI-
NARIAS

Se consideran ordinarias las 6rdenes de ejecucién
motivadas por el incumplimiento del deber bésico de conser-
vacion descrito en el art. 90 de la seccién precedente.

Articulo 98: ORDENES DE EJECUCION EX-
TRAORDINARIAS

Se consideran extraordinarias las 6rdenes de ejecu-
cién motivadas por las exigencias de indole social y/o cultural
aqueserefiere el art. 94 de esta Ordenanza, en cuanto excedan
del correspondiente deber bésico de conservacion..

SECCION 4"
REGIMEN DE LAS ORDENES DE EJECUCION

Articulo 99: NATURALEZA DE LAS ORDENES
DE EJECUCION

Las érdenes de ejecucién tienen cardcter reglado y
se dictaran de acuerdo con las previsiones de la legislacién y
el planeamiento urbanfstico vigentes y con arreglo a lo esta-
blecido en esta Ordenanza.

Articulo 100: ALCANCE DE LAS ORDENES DE
EJECUCION

1. Las 6rdenes de ejecucidn legitiman dnicamente
para la realizaci6n material de los actos urbanisticos determi-
nados en las mismas, sin que sea necesario obtener la previa
licencia correspondiente.

2. Su requerimiento produce efectos entre la Admi-
nistracién actuante y los destinatarios de las mismas, pero no
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alteran las situaciones juridicas privadas de aquélios respecto
de las demés personas, sin perjuicio de lo dispuesto en el art.
22del TRLU.

3. En ningin caso podrén ser invocadas para eludlr
laresponsabilidad civil o penal en queincurrieren sus titulares
durante la realizacién de los actos urbanisticos exigidos.

Articulo 101: VALIDEZ DE LAS ORDENES DE
EJECUCION

Laeficacia legmmadora de las 6rdenes de e;ecucnén
mantendrd su vigencia entretanto no caduquen los plazos
indicados en las mismas, pudiendo prorrogarse éstos de
acuerdo con lo previsto en el art. 49.1 de laL.R.J.AP.P.A.C.
y mediante peticia por escrito de los destinatarios, con
quince (15) dias de antelacién minima a su término. No
obstante, cabrd admitir la conclusién de las obras fuera de
dichos limites temporales sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones procedentes.

Articulo 102: SUSPENSION DE LAS ORDENES
DE EJECUCION

Los efectos de las drdenes de ejecumén podran
quedar suspendidos por los motivos que sefialan los arts.
253.1y255.2 del T.R.L.U. y sus concordantes los arts. 34, 35
y 41.2 del R.D.U., respectivamente. e e e

S Am‘culo 103: REVISION DE LAS ORDENES DE
EJECUCION
El Ayuntamiento deberd revisar las 6rdenes de C]C-
cucién en los supuestos que contempla el art. 254.1 del
T.R.L.U. y su concordante el art. 36.1 del R.D.U., de acuerdo
con lo previsto en el art. 103 de laLRJAPPAC. .. .
' CAPITULO SEGUNDO
DOCUMENTACION DE LAS ORDENES DE EJECUCION
R SECCION 1*:
CONTENIDO GENERICO

‘Articulo 104: DOCUMENTACION IDENTIFICA-
TIVA

En los expedientes relativos a 6rdenes de ejecucion
se dejard clara constancia de los datos ~personales y juridi-
cos— correspondientes a los destinatarios de las mismas, asf
como de la correcta determinacién ~fotografica y/o planimé-
trica~ de los inmuebles afectados. ‘

- Articulo 105: DOCUMENTACION BASICA

La informacién técnica que debe incorporarse a los
respectivos expedientes hara referencia, al menos, a los si-
guientes datos fundamentales:

a) Definicién de los hechos objetivos que motivan la
iniciacién del procedimiento administrativo.

b) Determinacién de los actos exigidos para el
cumplimiento de las obligaciones legales.

c) Estimacién propuesta para el plazo de realizacién
de los trabajos necesarios.

d) Evaluacién presupuestaria de la ejecucién de las
obras y/o instalaciones previstas.

" Articulo 106: DOCUMENTACION COMPLE-
MENTARIA
Cuando la naturaleza y envergadura de los trabajos
lo requiera, se indicar4 la necesidad de elaborar los pertinen-
tes estudios o de redactar el oportuno proyecto técnico y de
asumir la direccion de obras por parte de facultativo(s)
competente(s).

——-————
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R w0 SECCION 2% P T L TEI0 LA
'CONTENIDO ESPECIFICO

v Artfculo 107: JUSTIFICACION DE LOS MOT I-
VOS
: Para dictar una orden de ejecucién tendrén que
detallarse convenientemente los hechos y circunstancias que
constituyan el incumplimiento del deber basico, identifican-
do con claridad y precisién las causas de las deficiencias
detectadas. En los supuestos que contempla el art. 94 de esta
Ordenanza, deberdn acreditarse las correspondientes razones
socmles y/o culturales que sirvan de fundamento. :

"< Articulo 108: ESPECIFICACION DE LOS DEI‘A-
LLES

El objeto de 1a orden de ejecucidn habré de concre-
tarse pertinentemente en funcién del deber basico enunciado
o, en su caso, de las exigencias excepcionales sefialadas y
tendr como referencia las condiciones minimas de seguri-
dad, salubridad y omato definidas en el art. 3.4.3 de las
NN.UU. del P.G.0.U. Para ello seré necesaria una completa
descripci6n de las obras y/o instalaciones previstas que per-
mita interpretar claramente el alcance de los actos urbanisti-
cos, haciendo posible su directa realizacién o bien el previo
desarrollo de los oportunos documentos técnicos. .

Articulo 109: DURACION DE LAS OBRAS

El plazo méximo previsto para la realizaci6n de los
trabajos necesarios vinculados al deber de conservacién se
estimar4 en funcién de las caracteristicas y envergadura de los
mismos, segiin el criterio de los servicios técnicos municipa-
les, teniendo presente que su conclusién servird para determi-
nar el incumplimiento de la respectiva orden de ejecucion en
las circunstancias que sefiala el art. 127 de esta Ordenanza.

i Artfculo 110: VALORACION DE LOS TRABAJOS

“% | a evaluacién econémica de las obras y/o instala-
ciones se efectuard por aplicaci6n de precios actuales de
mercado sobre los diferentes capitulos y/o unidades previstos.
El presupuesto general desglosara el coste de ejecucién mate-
rial, el beneficio industrial, los gastos generales de la contrata
y, en su caso, los honorarios facultativos de proyecto y
direccion de obras, teniendo presente lo dispuesto en los arts.
21.2 y 246.2 del T.R.L.U. y su concordante el art. 11.2 del
R.D.U.

CAPITULO TERCERO '
" TRAMITACION DE LOS EXPEDIENTES
a 'DE EJECUCION

SECCION 1*:
"PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

" Artfculo 111: CONSIDERACIONES GENERALES

Sin perjuicio de los requisitos especiales que, por

razén de las caracterfsticas del acto urbanfstico, se establez-

can en disposiciones legales de rango superior, la tramitacién

de los expedientes relativos a las 6rdenes de ejecucion dicta-

das por el Ayuntamiente de Ceuta se ajustard a las clases de

procedimiento que se regulan acontinuacion, a las determina-

ciones sefialadas en este capitulo y a lo prevenido en la
legislacién de Régimen Local que resulte de aplicacién.

Artfculo 112: CLASES DE PROCEDIMIENTO
A los efectos de la presente Ordenanza, con el finde

‘diferenciar el tratamiento burocrético de los distintos expe-

dientes de 6rdenes de ejecucion, disponiendo una gradacién

327

segin su incidencia urbanfstica o administrativa, se estable-
cen las siguientes clases de procedimiento: .

.- Procedimiento reducido. . .
:« Procedimiento ordinario. -
» Procedimiento especial. -+
A,} 9*" sy ‘ e ;_.S_
o Aniculo l l3 PROCEDIMIENTO REDUCIDO

1. Esta clase de procedimiento se aplicard a aquellas
6rdenes de ejecucion ordinarias relativas a actos urbanisticos
que no afecten al patrimonio protegido y que, por su menor
entidad, precisen tan s6lo de la informacion técnica a que
alude el art. 105 de esta Ordenanza y de la intervencién de un
facultativo competente en razén de las circunstancias.

2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de
procedimiento no deberd ser superior a un (1) mes.

““* Articulo 114: PROCEDIMIENTO ORDINARIO

1. Esta clase de procedimiento se aplicaré a aquellas
é6rdenes de ejecucién ordinarias relativas a actos urbanisticos
que afecten al patrimonio protegido o que, por su naturaleza
o envergadura, requieran la aportacién de los complementos
documentales que sefiala el art. 106 de esta Ordenanza.

2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de

procedimiento no deberd ser superior a dos (2) meses.

© Articulo 115: PROCEDIMIENTO ESPECIAL
" 1. Esta clase de procedimiento se aplicard a las
6rdenes de ejecucién extraordinarias y en aquellas ocasiones
donde concurran circunstancias especificas (como la comple-
jidad intrfnseca del proyecto técnico, la incidencia en el
4mbito competencial de varias Administraciones, la necesi-
dad de un eventual proceso de participacién ciudadana, etc.),
inherentes al acto urbanistico, que justifiquen objetivamente
una demora en la tramitacién del expediente.
2. El plazo para dictar resolucién en esta clase de
procedimiento no deberd ser, en cualquier caso, superior a tres
(3) meses.

_ SECCION 2% :
. INICIACION DEL PROCEDIMIENTO

" Articulo 116: INCOACION DEL EXPEDIENTE

1. El procedimiento relativo a una orden de ejecu-
cién podrd iniciarse de oficio o a instancia de cualquier
interesado. .

2. Lainiciacién de oﬁcno se haré medlante acuerdo
del 6rgano municipal competente, ya sea por iniciativa pro-
pia, en virtud de comprobacién de denuncia o a propuesta de
otras Administraciones. A los efectos de esta Ordenanza se
considera:

-a) Iniciativa: La actuacnén denvada del conocimien-
to directo o indirecto relativo a la inobservancia de la obliga-
cién legal correspondiente o inducido por consideraciones
sociales y/o culturales, en funci6n de las facultades interven-
toras del Ayuntamiento en materia de disciplina urbanistica.

b) Comprobacién: La constatacién efectuada porlos
servicios municipales de las circunstancias que hubieran sido
denunciadas. .

¢) Propuesta: La petlaén razonada de cualquier
6rgano administrativo que no tenga atribuida competencia
para iniciar el procedimiento.

3. La iniciaci6n a instancia de parte requerird la
formulacién de la correspondiente solicitud por la persona
interesada, en los términos previstos por el art. 70 de la
LRJAPPAC. yconla descnpcnén concreta de los hechos
y razones que la motivan.
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Articulo 117: ACTA DE INSPECCION

1. Los servicios técnicos municipales giraran visita
de reconocimiento a la finca en cuestion al objeto de recabar
}a oportuna informacién que motive, en su caso, 1a incoacién
del expediente y de formalizar la correspondiente acta, en la
que se reflejen las circunstancias observadas en relaci6n con
¢l cuamplimiento de los deberes basicos y/o con la posible
consideracién de exigencias excepcionales.

2. Si, como consecuencia de tal visita, se detectaran
desperfectos que pudieran suponer algin peligro para las
personas y/o los bienes, se tomarén las medidas cautelares
necesarias con caricter inmediato, sin perjuicio de que, en su
caso, se pudiera continuar la tramitacién como expediente
declaratorio de ruina, de acuerdo con o dispuesto por los arts.
135 y ss. de la presente Ordenanza. . .

Anticulo 118: ORDENACION DE LOS TRAMITES

Iniciada Ja tramitacién del expediente, el departa-
mento municipal encargado de 1a misma determinard la clase
de procedimiento a aplicar y Jo impulsaré de oficio, sometido
al criterio de celeridad. .

N SECCION 3"
INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

: -, Articulo 119: INFORMES

1. A partir de las circunstancias reflejadas en el acta
de inspeccion, los informes técnicos y jurfdicos aportarén al
expediente la documentacién basica seiialada en el art. 105 de
esta Ordenanza, con el contenido que especifican los arts. 107
a 110 de la misma, y se fundamentar4n en las disposiciones
legales aplicables y en los criterios interpretativos aprobados,
en su caso, por ¢l Ayuntamiento de Ceuta, Dichos informes se
emitirdn de acuerdo con lo previsto en los arts. 82y 83 dela
L.RJAPPAC.

2. Cuando se dieran las circunstancias previstas enel
art. 107 de esta Ordenanza, se determinarén las condiciones
para la elaboracién de los estudios pertinentes o la redaccién
de los oportunos proyectos técnicos.

Artfculo 120: TRAMITE DE AUDIENCIA

Una vez instruido el procedimiento, ¢ inmediata-
mente antes de redactar la propuesta de resolucién, se pondrd
de manifiesto el expediente al titular del inmueble afectado o,
en su caso, a su representante, asf coma a los interesados en el
procedimiento, déndoles traslado literal de toda la informa-
cién emitida en el mismo, para que, en el plazo de diez (10)
dfas, puedan alegar y presentar los datos y justificaciones que
estimen pertinentes.

Artfculo 121: DICTAMEN

A la vistade los documentos a que se refieren los dos

articulos anteriores, 1os servicios jur{dicos emitirdn el oportu-
no dictamen, el cual deberd incidir en todas las cuestiones
propias y derivadas del expediente ¢ incluir una propuesta de
resolucién adecuada, exponiendo, en su caso, las posibles
alternativas que procedan.

SECCION 4
FINALIZACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 122: CONTENIDO DE LARESOLUCION .‘

. 1. La resolucion de un expediente de orden de
ejecucion contendré la decision motivada del 6rgano compe-
tente y seré dictada de acuerdo con lo previsto en el art. 89 de
laLRJAFPPAC, e . .

2. Los informes incorporados al texto de la misma
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determinarén el alcance de los actos exigidos, sefialando el

plazo de ejecucion de los trabajos y, en su caso, las oportunas -

condiciones.

3. No obstante Jo anterior, los destinatarios podrdn
dirigirse al Ayuntamiento para recabar informacién adicional
o aclaraci6n de los extremos que consideren confusos, lo cual
deber4 facilitarse en el plazo de diez (10) dfas contados a partir
de su solicitud formal. o N e

Articulo 123: COOPERACION DE LAS ADMI-
NISTRACIONES ,

En funcién de lo dispuesto por los arts. 246 del
TR.L.U, 11.2del R.D.U,, 3.4.4. y 3.4.5. de las NN.UU. del
P.G.0.U., y por las disposiciones vigentes de la legislacion
aplicable, los destinatarios tienen derecho a que la Adminis-
tracién municipal y otras competentes les presten la debida
colaboracién econémica en los términos establecidos. En
consecuencia, ¢l Ayuntamiento de Ceuta adoptaré las medi-
das procedentes en orden a garantizar el oportuno cumpli-
miento de su obligaci6n legal. e

_Articulo 124: COMUNICACION DE LA RESO-
LUCION , . .
. .1. Laresolucién relativa aun expediente de orden de
ejecucion ser4 notificada a cuantas personas hubieran sido
parte en los mismos, de acuerdo con lo previsto en los arts. 58
y 59delaL.RJAPPA.C. . ,
2. A los efectos sefialados en el art. 307 del TR.L.U.,
en relacién con el supuesto previsto en el art. 3.4.5.2 de las
NN.UU. del P.G.O.U., el Ayuntamiento practicard ante el
Registro de la Propiedad las oportunas notificaciones.

Articulo 125: EJECUCION DE LOS TRABAJOS

.. Las obras y/o instalaciones exigidas deberdn ejecu-
tarse de acuerdo con el contenido explicito e implicito de la
resolucién, con estricta observancia de la legisiaci6n sectorial
y de la normativa municipal aplicables y bajo la supervision
de técnico(s) competente(s). o e

. . Artfculo 126: INCUMPLIMIENTO DE LA OR-
DEN : , . \
Cuando hubiera transcurrido el plazo previsto en el

art. 122.2 de la presente Ordenanza sin haberse ejecutado los
trabajos, se proceder4 a la incoaci6n del oportuno expediente
sancionador, seglin lo dispuestoenel art. 10,3 del R.D.U. yde

acuerdo con e} procedimiento regulado por ¢l R.P.E.P.S.

.. CAPITULO CUARTO o
ESTADO RUINOSO DE LAS CONSTRUCCIONES

SECCION 1*:
DECLARACION ADMINISTRATIVA DE RUINA

. Articulo 127: NATURALEZA DE LA DECLARA-
CION
La declaracion de ruina cs un acto administrativo
mediante ¢l cual ¢l Ayuntamicnto define ¢! estado ruinoso de
un inmueble y ordena su demolicion —total o parcial- previa
tramitacion del oportuno expediente contradictorio, salvo en
la situacién de peligro inminente que contempla el art. 26.1
del R.D.U. . .

Articulo 128: PROCEDENCIA DE LA DECLA-
RACION . . - )
Procedera la declaracién del estado ruinoso de un
inmueble en cualquiera de los tres supuestos que scilalacl art.
247.2 del T.R.L.U., incluso cuando se trate de bienes catalo-
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gados y/o declarados de interés cultural, sin perjuicio de o
prevenido en el titulo décimo de las NN.UU. del P. G.O.U.y
enelart. 24delaLP.H. ‘ ‘ ‘ ‘

Articulo 129: EFECTOS DE LA DECLARACION

1. Alcanzada la firmeza de la declaracién de ruina y
concedida, en su caso, la autorizacién administrativa perti-
nente, ademds de las consecuencias derivadas de laobligacién
de demoler que se indican al final de este capftulo, el acto
administrativo comportaré 1a inscripcién de oficio de la finca
afectada en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar,
conforme a lo dispuesto por el art. 247.1 del T.R.L.U. y su
concordante el art. 25 del R.D.U., sin perjuicio de lo previsto
en el art. 28 de este ultimo.

2. La declaracién administrativa de ruina lieva apa-
rejada iguaimente 1a resolucién de los contratos de arrenda-
miento y demis titulos de ocupacién de la finca, sirviendo
para promover cl(los) correlativo(s) juicio(s) de desahucio,

' SECCION 2% &t 7 :
CLASIFICACION DE LOS CASOS DE RUlNA

~ Artfculo 130: TIPOS DERUINA 1" :
+En funcién de los supuestos legales contcmplados y
a los efectos de la presente Ordenanza, se consideran los
sngulcmes tipos de ruina:
- Ruina econdmica.
'+ Ruina téenica.
Ruma urbanfstica, ¢ i e A

Anfculo 131: RUINA ECONOMICA o @
1. Este tipo de ruina se identifica con la circunstan-
cia sefialada en el apartado a) del art. 247.2 del T.R.L.U.

2. Para apreciar la situacién de ruina a que se refiere
este supuesto s¢ precisard el correspondiente dictamen facul-
tativo que incidaen 1a evaluacién econémica de los conceptos
determinados, a partir del examen y anélisis de la realidad
fisica del inmueble.

3. Las obras y/o instalaciones necesarias para alcan-
zar las condiciones mfnimas de seguridad, salubridad y ornato
ser4n objeto de presupuesto de ejecucién por contrata, apli-
cando los precios de mercado sobre los diferentes capftulos y/
o unidades previstas. El valor actual del inmueble o, en su
caso, de la parte afectada se calcular4 a partir de su coste de
reposici6n a nuevo, depreciado en funcién de la antigiedad,
el uso predominante, la calidad constructiva y el estado de
conservaci6n, de acuerdo con los coeficientes correctores de
la vigente normativa técnica de valoracién catastral.

Artfculo 132: RUINA TECNICA
- 1. Bste tipo de ruina se identifica con la circunstan-
cia sefialada en el apartado b) del art. 247.2 del T.R.L.U.

2. Para apreciar la situacién de ruina a que se refiere
este supuesto se precisard el correspondiente dictamen facul-
tativo que incida en la evaluacién técnica del alcance de los
daiios, a partir del examen y andlisis de la realidad fisica del
inmueble.

3. El estudio patolégico determinard el grado de
deterioro en la capacidad sustentante del sistema fundamental
(zapatas, losas, pantallas, pilotes,...) y en la capacidad portan-
te del sistema estructural (pérticos, muros, forjados, cer-
chas,...), estimando asf el nivel de agotamiento existente.

Articulo 133; RUINA URBANISTICA

1. Este tipo de ruina se identifica con la circunstan-
cia sefialada en el apartado c) del art. 247.2 del TR.L.U.

2. Para apreciar la situacién de ruina a que se refiere
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este supuesto se precisard el correspondiente dictamen facul-
tativo que incida en la evaluacién urbanistica de la respectiva
coyuntura, a partir del examen y andlisis de la realidad fisica
del inmueble.

3. Los casos de disconformidad con el planeamlemo
y sus efectos sobre las obras autorizabies vienen recogidos en
tos arts. 3.2.1 y 3.2.2 de las NN.UU. del P.G.O.U,, en conso-
nancia con lo dispuesto por el art. 137.1,2y 3del TR.LU,,
y servirdn de base para conceptuar este supuesto de ruina.

SECCION 3%
TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE RUINA

Aniculo 134: CLASES DE PROCEDIMIENTO

' -1. A los efectos de 1a presente Ordenanza, con el fin
dediferenciar el tratamiento burocrético de los expedientes de
fuina, se establecen dos clases de procedimiento: ordinario y
urgente.

2. El procedimiento ordinario se aphcaré para aque-
llos casos en que ¢l grado aparente de deterioro fisico del
jnmueble no haga suponer la exisiencia de riesgos graves
durante la tramitacién del expediente y el plazo para dictar
resolucién no deberi ser superior a seis (6) meses, segin
dispone el art. 22.3 del R.D.U.

3. El procedimienio urgente se apllcara para aque-
los casos en que el estado del inmueble ofrezca tal peligro
para las personas y/o los bienes que se estime necesario
acordar sin demora ¢! desalojo de sus ocupantes y adoptar las
oportunas medidas de seguridad, debiendo la autoridad muni-
cipal dictar la correspondiente resolucién en el plazo de
veinticuatro (24) horas desde la recepcion del informe de los
servicios técnicos, segiin dispone el art. 26 del R.D.U.

t »-Anfculo 135: INCOACION DEL EXPEDIENTE

1. Bl procedimiento de declaracién de ruina podrd
iniciarse de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, en los
términos que scfiala el art. 17 del R.D.U.

2. Lainiciaci6n de oficio se hard mediante acuerdo
del 6rgano municipal competente, ya sea por iniciativa propia
0 en virtud de comprobacién de denuncia, con arreglo a lo
dispuesto por el art. 18 del R.D.U. El informe emitido por los
servicios técnicos deberd incidir en los extremos a que se
refieren los arts. 131, 132 y 133 de esta Ordenanza.

3. La iniciaci6n a instancia de parte requerird la
formulacién de la correspondiente solicitud por la persona
interesada, en la forma prevista por el art. 70 de la
LRJAPPAC yelart. 19delRD.U.

- Artfeulo 136: TRAMITE DE AUDIENCIA

“Una vez iniciado e} expediente, se dar4 traslado del
mismo a las personas que indica el art. 20.1 del R.D.U. y,en
el caso de bienes catalogados y/o declarados de interés cultu-
ral, ala Administracién competente en materia de Patrimonio
Histérico, remitiéndoles copia literal de los informes técni-
cos, para que, en el plazo de quince (15) dias, puedan alegar
y presentar la documentaci6n oportuna, con el fin de instruir
¢l expediente contradictorio. ‘

"+ Anticulo 137: DISPOSICIONES PRECAUTORIAS

En los casos y circunstancias sefialadas en los arts.

20.2,23.1.2),26.2y 27 del R.D.U. y los arts. 3.5.7.2y 3.5.9

de las NN.UU, det P.G.O.U. se tomardn las medidas proce-

dentes con respecto a las condiciones de seguridad y habita-
bilidad del inmueble y al desalojo de sus ocupantes.

e Artfeulo 138: DICTAMEN PERICIAL
--1. Previa visita de reconocimiento al inmueble y ala
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vista de los datos obrantes en ¢l expediente, los servicios
técnicos municipales evacuarin el correspondiente dictamen
pericial, de acuerdo con lo previsto en el art. 83 de la
L.RJAPPAC. yelan. 2] del RD.U.

2. Este dictamen faculativo, emitido con caraclcr de
tercer perito, debera entrar en todos los asuntos planteados por
las partes concurrentes cn ¢l procedimicnto, efectuando las
oportunas evaluaciones —econémica, técnica y/o urbanistica-
sefialadas en los arts. 131, 132y 133, respectivamente, de esta
Ordenanza.

- Artfculo 139: DICTAMEN JURIDICO
Una vez concluido el expediente, los servicios juri-
dicos correspondientes emitirdn el oportuno dictamen, el cual
deber4 incidir en todas las cuestiones propias y derivadas del
mismo e incluir una propuesta de resolucién adecuada, expo-
niendo, en su caso, las posibles alternativas que procedan, de
acuerdo con lo previsto en el ant. 22.1 y 2 del R.D.U.

. ‘Antfculo 140: DIVERSIDAD DE LOS DESENLACES

_ 1. Lafinalizaci6n del procedimiento, de acuerdo con
lo indicado en el art. 23 del R.D.U., deberd decantarse por
alguna de las siguientes opciones:

a) Declarar que se encuentra en estado ruinoso la
totalidad de! inmucble.

b) Declarar que se encuentra en estado ruinoso una
parte del inmueble con independencia constructiva del resto.

¢) Declarar que no existe situacién generalizada de
ruina aunque hubiera cierto(s) elemento(s) arruinado(s).

d) Declarar que no existe situaci6n de ruina.

2. La declaracién positiva de ruina —en los dos
primeros casos del apartado | anterior- constituye al propic-
tario en la obligacién de demoler -total o parcialmente~ el
inmueble en el plazo que se sefiale, salvo cuando se trate de
bienes catalogados o declarados de interés cultural, que debe-
t4 tenerse en cuenta lo prevenido en el art. 3.5.7.2 de las
NN.UU. del P.G.O.U. y en la legislacién vigente a que hace
referencia el art. 128 de esta Ordenanza.

3. La declaraci6n negativa de ruina —en los dos
Gltimos casos del apartado | anterior— constituye al propieta-
rio en la obligacién de realizar las obras y/o instalaciones
necesarias para asegurar el cumplimiento del deber de conser-
vacion, definido en el art. 92 de la presente Ordenanza, de
acuerdo con las disposiciones reguladas en Ja misma para las
6rdenes de ejecucion.

Articulo 141: CONTENIDO DE LA RESOLUCION

Laresoluci6én de un expediente declaratorio de ruina
contendr4 la decisi6n motivada del 6rgano competente y serd
dictada de acuerdo con lo previsto en el art. 89 de la
L.RJ.A.P.P.A.C. teniendo presenteloindicadoenel art. 24.2
y 3 del R.D.U. y cn los arts. 139 y 140 de esta Ordenanza.

Articulo 142: COMUNICACION DE LA RESO~=

LUCION . :
Laresolucién deun expediente declaratorio de ruina
serd notificada a cuantas personas hubicran sido parte en cl
misma, de acuerdo con lo previsto en los asts. S8y 59 de la
L.R.J.A.P.P.A.C., teniendo presente loindicadoenel art. 24. )
del R.D.U. y ¢l art. 125 de ia presente Ordenanza,

Articulo 143; INCUMPLIMIENTO DE LA RESO-

LUCION v .

Cuando se produjera Ja inobservancia de las obliga-
ciones derivadas del contenido de la resolucion se procederd
alaincoacion del oportuno expediente sancionador, de acuer-
do con el procedimiento regulado por el RP.EP.S., y ala
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¢jecucion subsidiaria de las obras y/o instalaciones.. ... .

" PARTE2™:

PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
s Tk

DE LA VULNERACION DEL ORDEN

s

vt

. CAPITULO PRIMERO .
;,-INFRACCIONES URBANISTICAS

SECCION I ..o
. DISPOSICIONES COMUNES |

_ Antfculo 144: DEFINICION ,

. Se considera infraccién urbanfstica toda accién u
omisi6n que contravenga lo dispuesto en el T.R.L.U., en sus
Reglamentos vigentes, en ¢l P.G.O.U. de Ceuta y en sus
instrumentos de actuacion, con arreglo a lo preceptuado por el
art. 261.1 del citado Texto legal y en concordancia con el
principio de tipicidad definido en el art. 129 de la
L.R.J.APP.AC. sin perjuicio de a clasificacion particular
que se formula en la seccién 2* del presente capitulo, en
consonancia con la estructura sistemética de esta Ordenanza.

Articulo 145: CALIFICACION '

Las infracciones se calificardn como graves o Ievcs
atendiendo a las caracterfsticas intrinsecas de los actos urba-
nisticos y a la entidad del riesgo creado o del dafio producido
a los intereses generales, de acuerdo con lo dispuesto por el
art. 262 del T.R.L.U. y los arts. 45, 54.1 y3dclRDU

Artfculo 146; MOTIVACION . :

.Con arreglo a lo dispuesto por el art 261. 2 dcl
T.R.L.U. y su concordante €l art. 51 del R.D.U., sin menosca-
bo de cuanto previene el art. 251 del citado Texto legal, la
comisién de cualquier infraccién urbanistica motivaré la
iniciacién, por parte del Ayuntamiento, de procedimientos
administrativos encaminados a:

. _a) Restaurar el orden jurfdico conculcado y la reali-
dad {(sica alterada.

b) Revisar los actos mumc:palcs de caricter nulo 0
anulable.

: . ¢) Sancionar a Ia(s) pcrsona(s) rcsponsablc(s) dc la
xlcgalldad

- d) Indemnizar los dafios y pCl’le(.lOb causados a
cargo dc los culpablcs o

Anfculo 147: PRESCRIPCION

Por el transcurso de los plazos sefialados en los arts.
42 y 263 del T.R.L.U., sc extinguir4 la posibilidad de iniciar
Jos procedimientos a que se reficre ¢l articulo anterior, sin
perjuicio de las excepciones que se contemplan en el art. 255
del citado Textc legal. , :

Artfculo 148: RESPONSABILIZACION

1. Se tendrén por responsables de una infraccién
urbanfstica a las personas —fisicas y/o juridicas- implicadas
en la misma, segin se desprende del contenido de los arts. 264
y 265 del T.R.L.U. y sus concordantes Jos arts. 57 y 58 del
R.D.U.

2. Cuando se trate de una licencia u orden de ejecu-

¢i6n anulada de acuerdo con el procedimiento previsto en el
art, 103. 1. a) de la L.RJ.AP.P.A.C,, serdn considerados
infractores ¢l (Jos) facultativo(s) municipal(es) que hubicra(n)
informado positivamente y los miembros de la Corporacion
que hubiesen votado a favor del otorgamicnto de aquélla sin
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los informes previos exigibles, 0 cuando éstos fueran negali-
vos en virtud de la respectiva infraccion.

3. Cuando se trate de alguno de los actos urbansti-
cos relacionados en los arts. 6 y 7 de esta Ordenanza, que se
realicen sin licencia u orden de ejecucion, o sin ajustarse a su
contenido, seran considerados infractores:

a) En los casos tipificados porel art. 11, el propleta-
rio de los terrenos.

b)Enlos Lasosupnﬁcadospor Iosans |2 13,14, I5
16, 18 y 19, el promotor, el contratista y, en su caso, cl (los)
director(es) de las obras y/o instalaciones.

¢) En los casos tipificados por el art. 17, el promotor
del edificio o cl titular de !a actividad y, en su caso, las
empresas concesionarias o explotadoras que hubieran practi-
cado el alta de los correspondientes servicios urbanos.

4. Cuando se trate de alguno de los casos de incum-
plimiento de deberes, 6rdenes o resoluciones aque sc refieren
los arts. 96, 127 y 143 de esta Ordenanza, serdn considerados
infractores el propietario del inmueble correspondiente y, en
su caso, ¢l contratista de las obras y/o instalaciones.

5. Cuando se trate de alguno de los casos de incum-
plimiento de condiciones y plazos previstos para la ejecucion
del planeamiento a que se reficren los arts. 19, 149.3 y 184 del
T.R.L.U., serdn considerados infractores el propietario del
terreno o la Junta de Compensacioén y, en su caso, el contra-
tista de las obras de urbanizacién. ,

Artfculo 149: GRADUACION )

*. La responsabilidad disciplinaria de los culpables dc

una infraccién urbanistica se graduard en funcién de las
circunstancias concurrentes en el caso, con arreglo a lo preve-
nido en el art. 55 del R.D.U. . . e

“Artfculo 150: OBLIGACION s

" Los infractores por razones urban{sucas vcndr(m
obligados a responder solidariamente de los dafios y perjui-
cios causados, segin disponc el art. 266 del T.R.L.U.

' " SECCION 2% '
DISPOSICIONES PARTICULARES

Artfculo 151; INFRACCIONES DE PARCELACION

Se consideran constitutivos de infraccion urbanisti-
ca en materia de parcelacion, los actos tipificados por el art.
11 de esta Ordenanza, en cuya ejecucién concurriere alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen sobre terrenos destinados por
el P.G.0.U. asistemas gencrales, en virtud de lo dispuesto por
cl art. 4.1.3 de tas NN.UU.

b) Cuando sc realicen sobre terrenos clasificados
por ¢l P.G.O.U. como suclo no urbanizable con especial
proteccion, en virtud de lodispuesto porel art, 17del T.R.L.U.
y los arts. 5.3.2 y 5.3.3 de las NN.UU.

¢) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados por
¢l P.G.0.U. como sucelo no urbanizable comdn, en virtud de o
dispuesto por el art. 16,1y 2del TR.L.U. ylos arts. 5.1.3 y
5.1.4 de las NN.UU.

d) Cuando sc realicen sobre terrenos clasificados
por ¢! P.G.0.U. como suclo urbanizable no programado sin
P.A.U. aprobado, en virtud de lo dispuesto por los arts, 1424
y 259.1 del T.R.L.U. y el art. 6.1.4.1.d) de las NN.UU.

¢) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados por
¢l P.G.0.U. como suelo urbanizable programado sin P.P.O.
aprobado, en virtud de lo dispuesto por los arts, 142.3 y 259.1
del T.R.L.U. yel art, 6.2.4.3 de las NN.UU.

) Cuando se reaticen sobre terrenos clasificados por
¢l P.G.O.U. como suelo urbano remitido a planeamiento
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ulterior sin que éste haya sido aprobado, en virtud de lo
dispuesto por los arts. 1422 y 259.1 del T.R.L.U. y el art.
7.1.5.1 de las NN.UU.

g) Cuando se realicen con vulncracnén de las condl-
ciones establecidas en la legislacion urbanistica vigente (art.
258.1 del T.R.L.U.), en el P.G.O.U. (arts. 2.5.6.5, 9.2.4.1,
11.1.3,11.2.3,11.3.3,11.43y 11.5.3delasNN.UU.)oenel
planeamiento de desarrollo, en virtud de lo dispuesto por los
ans. 257.2,261.1 y 262 del T.R.L.U.

. h)Cuando serealicensinlicenciaosin ajustarsc asu
contenido, en virtud de lo dispuesto por los arts. 242y 259.2
del T.R.L.U., el art. 2.5.6.4 de las NN.UU. ylosans 6y23.1
de la presente Ordenanza. :

Articulo 152: INFRACCIONES DE URBANIZACION

- Se consideran constitutivos de infraccién urbanisti-

ca en materia de urbanizacién, los actos tipificados por el art.

12 de esta Ordenanza en cuya ejecucion concurriere alguna de
las siguientes circunstancias: :

a) Cuando se realicen sobre terrenos desunados por
el P.G.0.U. a sistemas generales, contraviniendo sus previ-
siones, en virtud de lo dispuesto por el art. 4.2.2. de las
NN.UU. L ' P
b) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados
por el P.G.0.U. como suelo no urbanizable, en virtud de lo
dispuesto por el art. 16.2 del TR.L.U. y el art. 5.1.1 de las
NN.UU. . , g :
’ ¢) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados por
¢l P.G.0.U. como suelo urbano o urbanizable sin los instru-
mentos precisos para la adquisicién y el ejercicio del derecho
aurbanizar, en virtud de lo dispuesto por los arts. 24 y 142 del
T.R.L.U.ylosarts. 3.3.4,6.14.1,6.24.1,7.1.3.1y7.1.5.1de
las NN.UU.

d) Cuando se realicen con vulncrac16n de las c.ondl-
ciones establecidas en la lcgislacién urbanistica (arts. 19 y
134 del T.R.L.U.), en el P.G.O.U. (arts. 6.2.27-33 de las
NN.UU.) o en el planeamiento de desarrollo, en virtud de lo
dispuesto por los arts. 261.1 y 262 del T.R.L.U.

¢) Cuando se realicen con la licencia u orden dc
ejecucién caducada o suspendida, sin ella o sin ajustarse a su
contenido, en virtud de lo dispuesto por el art. 242 del
T.R.L.U., los arts. 2.5.7,2.5.8 y 2.5.16.3 de las NN.UU. y los
arts. 6, 23 y 26 de la presente Ordenanza.

. Aniculo 153: INFRACCIONES DE DEMOLICION

Sc consideran constitutivos de infraccion urbanisti-
caen materiade demolicién, los actos tipificados porelan, 13
deesta Ordenanza en cuyaejecucion concurrierc algunade las
siguientes circunistancias:

a) Cuando se realicen en biencs inmuebles sujetos a
normas sobre proteccién y/o rehabilitacion del patrimonio,
con vulneraci6n de las condiciones establecidas en la legisla-
cién urbanfstica (arts. 21.1 y 93 del T.R.L.U., en relacion con
laL.P.H.),enelP.G.O.U.(arts. 10.1.1210.2.9delas NN.UU.)
o en ¢l plancamiento de desarrollo, en virtud de lo dispuesto
por los arts. 261.1 y 262 del T.R.L.U.

b) Cuando se realicen con la licencia u orden d(.
cjecucion caducada o suspendida, sin clla o sin ajustarse a su
contenido, en virtud de lo dispuesto por ¢l art. 242 del
T.R.L.U.,losarts. 2.5.7,2.5.9y 2.5.16.3 de Jas NN.UU. y los
arts. 6, 23 y 26 de la presente Ordenanza.

Articulo 154: INFRACCIONES DEEDIFICACION

Se consideran constitutivos de infraccion urbanfsti-
cacen materia de edificacién, los actos tipificados por el art. 14
de esta Ordenanza en cuya ejecucion concurriere algunade las
siguientes circunstancias:
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a) Cuando se realicen sobre terrenos destinados por
el P.G.0O.U. a sistemas generales, contraviniendo sus previ-
siones, en virtud de lo dispuesto por los arts. 4.1.2y 4.2.2de
las NN.UU.

b) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados
por el P.G.O.U. como suelo no urbanizable con especial
proteccién, contraviniendo sus determinaciones, en virtud de
lo dispuesto porel art. 17del TR.L.U.ylosarts. 5.3.2y5.3.3
de las NN.UU.

¢) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados por
¢l P.G.0.U. como suelo no urbanizable comtin, contravinien-
do sus determinaciones, en virtud de lo dispuesto por el art.
16.3 del T.R.L.U. y el art. 5.2.2 de las NN.UU.

d) Cuando se realicen sobre terrenos clasificados
por el P.G.0.U. como suelo urbano y urbanizable, sin los
requisitos previos a la adquisicién del derecho a edificar, en
virtud de lo dispuesto por los arts. 14y 20 del T.R.L.U. y los
arts. 3.3.2, 6.1.4, 6.2.4, 7.1.3, 7.14, 7.1.5, 7.1.6, 11.1.9,
11.2.9,11.3.9, 11.4.9 y 11.6.4 de Jas NN.UU.

¢) Cuando se realicen en inmuebles calificados como
fuera de ordenaci6n, contraviniendo las limitaciones especi-
ficas correspondientes, en virtud de lo dispuesto por el art. 137
del TR.L.U. ylos arts. 3.2.1 y 3.2.2 de las NN.UU.

f) Cuando se realicen con vulneraci6n de las condi-
ciones establecidas en la legislacién urbanistica (arts. 19 y
134del T.R.L.U.),enel P.G.O.U. (titulonoveno y arts. 8.12.2,
10.2.4,11.1.4-8,11.2.4-8,11.3.4-8,11.44-8,11.54-8y 11.6.3
de las NN.UU.) o en el planeamiento de desarrollo, en virtud
de lo dispuesto por los arts. 261.1 y 262 del T.R.L.U.

g) Cuando se realicen con la licencia u orden de
ejecuci6én caducada o suspendida, sin ella o sin ajustarse a su
contenido, en virtud de lo dispuesto por el art. 242 del
T.R.L.U.; los arts. 2.5.7,2.5.9 y 2.5.16.3 de las NN.UU. y los
arts. 6, 7, 23 y 26 de la presente Ordenanza.

Artfculo 155: INFRACCIONES DE ACTUACION

- Se consideran constitutivos de infraccién urbanfsti-

ca en materia de actuacién, los actos tipificados por el art. 15

de esta Ordenanza en cuyaejecucién concurriere alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen de forma que alteren, pertur-
ben o impidan 1a ordenaci6n urbanistica prevista, con vulne-
racién de las condiciones establecidas en la legislaci6n apli-
cable (arts. 8 y 21.1 del TR.L.U)), en el P.G.O.U. (titulo
octavo, titulo décimo y arts, 9.11.17-25 de las NN.UU.} o en
el planeamiento de desarrolio, en virtud de lo dispuesto por los
arts. 261.1 y 262 del T.R.L.U.

b) Cuando se realicen con Ja licencia u orden de
ejecucion caducada o suspendida, sin ella o sin ajustarse a su
contenido, en virtud de lo dispuesto por el art. 242 del
T.R.L.U.,los arts. 2.5.16.3 y 2.5.19 de las NN.UU. ylosans
6,7, 23 y 26 de la presente Ordenanza.

Articulo 156: INFRACCIONES DEIMPLANTACION

Se consideran constitutivos de infraccién urbanisti-
ca en materia de implantacidn, los actos tipificados por el art.
16 de esta Ordenanza en cuya ejecucién concurriere alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen con vulneracién de las condi-
ciones establecidas ¢n la legislacién urbanistica (arts. 15, 17,
18y 21.1 del T.R.L.U.},enel P.G.O.U. (arts. 2.5.20,5.3.1-3,
8.1.4,8.4.2-3,8.5.1-2, 8.6.1-5,9.7.1-27, 9.8.1-28, 9.9.1-15,
9.10.1-10, 10.2.3, 11.1.2, 11.2.2, 11.3.2, 11.4.2, 11.52 y
11.6.2 de las NN.UU.) o en el planeamiento de desarrolio, en
vinud de lo dispuesto por los arts. 261.1 y 262 del T.R.L.U.

b) Cuando se realicen con la licencia u orden de
ejecucién caducada o suspendida, sin ella o sin ajustarse a su
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contenido, en virtud de lo dispuesto por el art. 242 _del
T.R.L.U. elart. 2.5.20de lasNN.UU. ylosans 6, 23y26de
la presente Ordenanza.

.- Articulo 157: INFRACCIONES DE UTlLlZAClON

Se consideran constitutivos de infraccion urbanfsti-
ca en materia de utilizacion, Jos actos tipificados por el art. 17
de esta Ordenanza en cuya ejecucién concurriere algunade las
siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen con vulneracnén de las condi-
ciones establecidas en la legislacién urbanistica (art. 21.1 del
T.R.L.U.),enel P.G.O.U. (arts. 2.5.21,8.1.4,8.2.1-4,8.4.2-
3,8.5.;-2, 8.6.1-5, 9.7.1-27, 9.8.1-28, 9.9.1-15, 9.10.1-10,
10.2.3,11.1.2,11.2.2, 11.3.2, 11.4.2, 11.5.2 y 11.6.2 de Jas
NN.UU.) o en ¢l planeamiento de desarrollo, en virtud de lo
dispuesto por los arts. 261.1 y 262 del TR.L.U.

b) Cuando se realicen sin licencia o sin ajustarse asu
contenido, en virtud de lo dispuesto por el art. 242 del
T.R.L.U., el art. 2.5.21 de las NN.UU. ylosarts 6y23 1 de

la presente Ordenanza.

Articulo 158: INFRACCIONES DE UsSoOS Y
OBRAS SINGULARES

Se consideran consmuuvos de mfraccxén urbanist\-
ca en materia de usos y obras singulares, los actos tipificados
porel art, 18 de esta Ordenanza en cuya ejecucion concurriere
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen con vulneracién de las condi-
ciones establecidas en 1a legislacién urbanistica (arts. 8 y 21.1
del T.R.L.U.),enel P.G.O.U. (arts. 8.10.1-4,8.13.1-4,10.2.1-
9 de las NN.UU.) o en el planeamiento de desarrollo, en virtud
de lo dispuesto por los arts. 261.1 y 262 del TR.L.U.

b) Cuando se realicen con la licencia caducada o
suspendida, sin ella 0 sin ajustarse a su contenido, en virtud de
lo dispuesto por el art. 242 del T.R.L.U., los arts. 2.5.16.3 y
2.5.19 de las NN.UU. y los arts. 6, 23 y 26 de la presente
Ordenanza. y . o e

Articulo 159: INFRACCIONES DE USOS Y
OBRAS PROVISIONALES

Se consideran constitutivos de infraccién urbanisti-
caen materiade usos y obras provisionales, los actos tipificados
por el art. 19 de esta Ordenanza en cuya ejecucién concurriere
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se realicen con vulneracién de 1as condi-
ciones establecidas en la legislaci6n urbanfstica (art. 136 del
TR.L.U),enelP.G.O.U. (arts. 3.4.8,6.1.4.1 y6.2.7.2delas
NN.UU.) o en el planeamiento de desarrollo, en virtud de lo
dispuesto por los arts. 261.1 y 262 del T.R.L.U. ,

b) Cuando se realicen con la licencia caducada o
suspendida, sin ella o sin ajustarse a su contenido, en virtud de
lo dispuesto por el art. 242 del T.R.L.U. y su concordante el
art. 1.6y 11 del R.D.U,, el art. 2.5.16.3 de las NN.UU. y los
arts. 6, 23 y 26 de la presente Ordenanza.

Articulo 160: INFRACCIONES DE OMISION

Se consideran constitutivos de infraccién urbanisti-
ca por omisién, los siguientes supuestos de inobservancia de
las obligaciones legales inherentes a la propiedad inmobilia-
fia, cuando resultare procedente en virtud de lo dispuesto por
los arts. 261.1 y 262 del TR.L.U.:

a) El incumplimiento del requisito previsto en el art.
67.3 de la presente Ordenanza por parte de las empresas
concesionarias o explotadoras de los distintos servicios urba-
nos. .
b) El incumplimiento de los deberes, érdenes y
resoluciones a que se refieren los arts. 97, 127 y 143 de la
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presente Ordenanza, vulnerando lo establecido en la legisla-
ci6én urbanfstica (arts. 21.1, 245 v 247 det TR.L.U.) yencl
P.G.O.U. (arts. 3.4.1, 3.4.9 y 3.5.7 de las NN.UU.).

¢) Elincumpiimiento de las condiciones y los plazos
previstos para la ejecucion del plancamiento a que se reficren
los arts. 19, 149.3 y 184 del T.R.L.U., vulnerando lo estable-
cido en la legislacién urbanfstica (arts. 18.2, 20 y 156 del
T.R.L.U)yelP.G.O.U.(arts.3.3.2,6.2.6,7.1.7y 7.1.8delas
NN.UU.)

d) El incumplimiento de las resoluciones a que se
refiere el art. 190 de la presente Ordenanza, vulnerando lo
establecido en la legislacién urbanistica (arts. 248 y 249 del
T.R.L.U) y el P.G.O.U. (art. 2.5.22 de las NN.UU.).

" CAPITULO SEGUNDO
SANCIONES URBANISTICAS

SECCION I' :
~DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 161: IMPOSICION ol

Correspondera al Alcalde la competencia para im-
poner las multas, por un importe miximo de cien miliones
(100.000.000) de pesetas y previa incoacién del oportuno
expediente sancionador, con arreglo a lo previsto en los arts.
273y 275del T.R.L.U. y su concordante el art. 65 del R.D. u.,
sin perjuicio de las excepciones deducidas del art. 274 del
pnmero y el art. 91 del segundo. :

Artfculo 162: CUANTIFICACION :

Para determinar la cuantia de las sanciones se ten-
drin en cuenta la calificacién de las infracciones cometidas,
la evaluacién de los actos urbanfsticos constitutivos de las
mismas, su potencial legalizacién, la responsabilidad disci-
plinaria de los culpables, su posible reincidencia y el benefi-
cio ilfcito obtenido, de acuerdo con los criterios establecidos
en los arts. 269 a 272 del T.R.L.U. y los arts. 45, 61,62,63 y
90 del R.D.U. G R

Articulo 163 DISTINCION :

:Tendran caricter independiente las multas que se
impusieran, por una misma infraccién urbanfstica, a las dis-
tintas personas responsables a que se refiere el art. 148 dela
presente Ordenanza, en virtud de lo dispuesto por el art. 267
del T.R.L.U. y su concordante el art. 59 de] R.D.U.

Articulo 164: RELACION : ,

Cuando se trate de dos o méis mfraccmnes de Ias
referidas en los aris. 151 a 160 de esta Ordenanza, relaciona-
das por una conexion causal, la sancién a aplicar serd tnicay
se determinara en funcién del acto urbanistico final, impo-
niéndola en su grado maximo, segin prescribe el art. 268 del
T.R.L.U. y su concordante el art. 60 del R.D.U.

: SECCION 2"
DISPOSICIONES PARTICULARES

'. ¢ Artfculo 165: APLICACION

*Los criterios para aplicar las sanciones correspon-
dientes a las diversas infracciones urbanisticas tipificadas, se
deducirdn de los preceptos regulados en los arts. 66 a 89 del
R.D.U. y de las disposiciones comunes enunciadas en los arts.
161 a 164 de la presente Ordenanza, teniendo presente, en su
caso, la virtual legalizacién de las obras y/o instalaciones a
que se reficre el art. 269 del T.R.L.U. S e e

T
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- Artfculo 166: VALORACION ;

.. -A efectos del cilculo de las multas, el valor del suelo
se calculard con arreglo alos criterios establecidos en los ans.
48 a 57 del T.R.L.U. y el valor de las obras, instalaciones o
actuaciones en funcién de su coste real de ejecucién, depre-
ciado, en su caso, de acuerdo con los coeficientes correctores
de la vigente normativa técnica de valoracién catastral.

TITULO II :
DE LA RESTITUCION DEL ORDEN

CAPITULO PRIMERO @« i
~+ MEDIDAS DISCIPLINARIAS

SECCION 1% S
DISPOSICIONES COM UNES

Artfculo 167: OBLIGACION MUNICIPAL

El Ayuntamiento de Ceuta vendrd obligado a adop-
tar las medidas disciplinarias que, en virtud del correspon-
diente procedimiento administrativo, estime precisas para
restituir el orden urbanistico vulnerado, ordenando, en su
caso, la reposici6n de los bienes inmuebles al estado anterior
al de lainfracci6n, de acuerdo con lo previsto por el art. 261.3
del T.R.L.U. y su concordante el art. 52 del R.D.U.

7+ Antfculo 168: ACTUACION PREVENTIVA

Conocida por e} 6rgano municipal competente la
existencia de un supuesto de infraccién urbanistica, con
caricter previo a la incoacién del expediente disciplinario
ordenard, en su caso, las medidas cautelares oportunas para
interrumpir tales actos ilegales. Dependiendo de las caracte-
risticas de éstos, la actuacion preventiva podré consistir en la
paralizaci6n de las obras y/o instalaciones, la detencion de las
actuaciones o la cesaci6n de las actividades, y tendré el
alcance que se estime necesario para garantizar su efectivi-
dad. . RO .

Artfculo 169: SUSPENSION PRECAUTORIA
-En los casos de realizacién de obras y/o instalacio-
nes que estén amparadas en licencias u 6rdenes de ejecuci6n
vélidas, procederé suspender sus efectos cuando se constate la
ilegalidad y presunta anulabilidad de dichos actos administra-
tivos, segun lo previsto por el art. 253 del T.R.L.U. y sus
concordantes los arts. 34 y 35 del R.D.U.

Artfculo 170: ACTUACION EJECUTIVA

En latramitaci6én del expediente disciplinario, obje-
to de regulacidn en el siguiente capftulo, el 6rgano municipal
competente deberé decidir el tipo de medidas a adoptar para
salvaguardar la legalidad urbanfstica vigente. Dependiendo
de las circunstancias, la actuacién ejecutiva tendrd dos opcio-
nes alternativas:

a) Si los actos ilegales fueran compatlbles con el
planeamiento, habria de requerirse al interesado para que, en
el plazo establecido al efecto, llevara a cabo la adecuacién de
los mismos o su legalizacién mediante la pertinente licencia.

b) Si los actos ilegales fueran incompatibles con el
planeamiento, procederia lademolicién delas obras y/o insta-
laciones, lareconstruccién del inmueble, el desmantelamiento
de las actuaciones o0 la clausura de las actividades y, en su
ctaso, la enajenacién (expropiacién o venta forzosa) de las
respectivas fincas.

Atticulo 171: REVISION ANULATORIA o

En los casos de actos urbanfsticos consumados que
hayan estado amparados en licencias u 6rdenes de ejecucion
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véilidas, procederé revisar dichos actos administrativos cuan-
do se constate la ilegalidad y presunta anulabilidad de los
mismos, de acuerdo con o contemplado en los arts. 27y 104
de 1a presente Ordenanza y segin 1o previsto por los arts. 254
y 255.2 del ‘T.R.L.U. y sus concordantes los arts. 36y4) dcl
R.D.U.

SECCION 2%
DISPOSICIONES PARTICULARES

Articulo 172: OBRAS DE NUEVA CONSTRUC-
CION EN CURSO

1. Cuando se trate de obras sin licencia ¢ incompa-
tibles con el plancamiento, s estard a lodispuesto por los arts.
248.1.4), 255.1 y 256 del TR.L.U.

2. Cuando s trate de obras sin licencia y compati-
bles con el plancamiento, sc estard a lo dlspucsto por ¢l art.
248.1.b) del TR.L.U.

3. Cuando se trate de obras que no sc ajusten al
contenido de la licencia u orden de clecucion, sc estard a jo
dispuesto por ¢l ant. 248.2 del TR.L.U.

4. Cuando se trate de obras amparadas ¢n una Ilcon-
cia que fuera anulada con posterioridad a lo previsto en el art,
169 de esta Ordenanza, se estars a fo dnpucslo por ¢l art. 40
del T.R.L.U. :

‘Artfculo 173: OBRAS DE NUEVA CONSTRUC-
CION CONCLUIDAS

1. Cuando se trate de edificios construidos sin licen-
cia e incompatibles con ¢l planeamicnto, sc cstard a lo dis-
puesto por los arts. 38, 249.1.b), 255.1 y 256 del T.R.L.U.

2. Cuando se trate de edificios construidos sin licen-
cia y compatibles con el plancamicnto, se estard ajo dispuesto
por los ants. 39 y 249.1 a) del T.R.L.U.

3. Cuando s trate de edificios construidos sin ajus-
tarse al contenideo de la licencia u orden de ejecucion, sc estard
a Jo dispuesto por los arts. 39 y 249.2 del TR.L.U.

4. Cuando se trate de edificios construidos ampara-
dos en una licencia anulada con posterioridad a lo previsio en
el art, 171 de esta Ordenanza, se estard a lo dispuesto por cl art.
40 de) T.R.L.U.

- Articulo I74 OTROS ACTOS URBANi.‘sTlCOS

Cuando s¢ trate de obras cn los cdificios o de
cualquicr otro acto sujeto a licencia y no asimilable a cdifica-
¢ion, que se reatice sin clla o sin ajustarse a su contenido, se
estard a Jo dispuesto por el art. 250 ded T.R.L.U.

CAPITULO SEGUNDO

TRAMITACION DE LOS EXPEDIENTES DE INFRACCION

SECCION 1*:
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

Artfculo 175: CONSIDERACIONES GENERALES

Sin perjuicio de los requisitos especiales que, por
razon de las caracterfsticas del acto urbanfstico, se establez.
can en disposiciones legales de rango superior, Ja tramitacion
de los expedientes selativos a infracciones, calificadas por ¢l
Ayuntamiento de Ceuta se ajustard a lay clases de procedi-
miento que se regulan a continuacion, a las determinaciones
schaladas en este capftulo y a Jo prevenido en ba egislacion de
Reégimen Local y de Procedimicnto Administrativo que resul-
te de aplicacion.

s Artfeuls 176: CLASES DE PROCEDIMIENTO
A los efectos de ba presente Ordenanza, conel fin de
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diferenciar el tratamiento burocrético de los distintos expe-
dientes disciplinarios por infracciones, disponiendo una gra-
daci6n segdn su incidencia urbanfstica o administrativa, se
cstablecen las siguientes clases de procedimiento:
- Procedimiento reducido. N T
- Procedimiento ordinario.
. Proccdlmlcnto especial.

An(culo 177 PRO(‘EDIMIFN TO RFDU( IDO
- 1. Esta clase de procedimiento sc aplicard a las
infracciones urbanfsticas leves y a aquellas otras que, por sus
caracterfilicas, permitan una sencitla tramitacin del expe-
diente. : S
2. El plazo para dictar resolucion en esta clase de
procedimiento no deberd ser superior a un (1) mes.

Articulo 178: PROCEDIMIENTO ORDINARIO

1. Esta clase de procedimicnto sc aplicard cn los
casos de infracciones graves ordinarias y en los de acumula-
ci6n o reiteraci6n de infracciones leves que compliqucn la
tramitacion del expediente.

2. El plazo para dictar rcsolucmn en csla clase de
pruccdlmxcnm no deberd ser superior a dos (2) meses.

:Antfculo 179: PROCEDIMIENTO ESPECIAL

-1. Esta clase de procedimiento se aplicard en aguc-
llas ocasiones donde concurran circunstancias especificas,
inherentes a la infraccion o infracciones urbanisticas, que
justifiquen ()bjcuvamcnlc una demora cn Ja tramitacion del
expedienic.

2. El plazo para du.lar resolucion en esta clase de
procedimiento nodeberd ser, en Lualqulcr caso, superior atres
(3) mesces. e

SECCION 2 -« oo
“INICIACION DEL PROCEDIMIENTO 1

Artfeulo 180: IN(‘OA(‘ION DE[ [’XPLDIENTE

1. B) procedimiento redativo a una infraccion urba-
nfstica podré iniciarse de oficio o a instancia de cualquier
interesado, con arreglo a lo dispuesto por el art. 304.1 del
TR.LU yelart. 68 dela LRIAPPAC,

2. La iniciacion de oficio se hard mediante acuerdo
del Grgano municipal competente, ya sca por iniciativa pro-
pia, en virtud de comprobaci6n de denuncia, o a propuesta de
otras Administraciones, teniendo en cuenta las consideracio-
nes expuestas en b art. 116 de esta Ordenanza,

3. La iniciaci6n a instancia de parte requerisd la
formulacion de la correspondiente solicitud por Ja persona
interesada, ¢n los términos previstos por ¢l art. 70 de la
L.RJ.A.P.P.A.C.yconladescripcion concreta de los hechos
y razones que la mativan, :

Articulo 181: ACTA DE INSPECCION

1. Los servicios téenicos municipales giraran visita
de seconocimiento a ta finca en cuestion al objeto de recabar
Ja oportuna informacion que motive, en su caso, la incoacion
del expediente y de formalizar la correspondiente acta, en la
yue se reflejen Jas circunstancias vbservadas en relacion con
¢l cumplimicnto de la normativa y ¢l plancamiento vigenle.

2. A la vista del contenido del acta, ¢l 6rgano
municipal competente podré ordenar 1a incoacion del oportu-
no expediente sancionador, de acuerdo con ¢l procedimiento
regulado por ¢l R.P.E.P.S. y teniendo en cuenta lus excepeio-
nes prevenidas en los arts. 75 y 91 del R.D.U,
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Articulo 182: ORDENACION DE LOS TRAMITES

Iniciada la tramitacién del expediente, el departa-
mento municipal encargado de la misma determinard la clase
de procedimiento a aplicar y lo impulsara de oficio, sometido
al criterio de celeridad. |

co SECCION 3%
INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 183: INFORMES S

A partir de las circunstancias reflcjadas en clactade
inspeccion, los informes técnicos y jurfdicos aportaran al
expediente ladocumentacién oportunay se fundamentardnen
las disposiciones legales aplicables y cn los criterios interpre-
tativos aprobados, en su caso, por ¢l Ayuntamiento de Ceuta,
haciendo referencia expresa a la potencial legalizacion del
acto o actos urbanfsticos constitutivos de la infraccién. Di-
chos informes se emitirdn de acuerdo con lo previsto en los
arts. 82 y 83 delaLRJAPPAC.

Artlculo 184: TRAMITE DE AUDIENCIA

Una vez instruido el procedimiento, ¢ inmediata-
mente antes de redactar |a propuesta de resolucion, se pondrd
de manificsto ¢l expediente a los presuntos infractores que
fucran considerados en virtud de lo contemplado por el art.
148 de esta Ordenanza, asf como a la Administracién o
personas interesadas en el mismo, si procediera, dindoles
traslado literal de 1a informacion 1écnica emitida, para que, en
el plazo de quince (15) dfas, puedan alegar y presentar los
datas y justificaciones que estimen pertinentes, -

* Artfculo 185: DICTAMEN
A la vistade los documentos a que se refieren los dos
artfculos anteriores, los servicios jurfdicos correspondientes
emitirdn el oportuno dictamen, ¢l cual deberd incidir en todas
1as cuestiones propias y derivadas del expedicnte e incluir una
propuesta de resolucion adecuada, exponiendo, en su caso, las
posibles alternativas que procedan.

: Artfculo 186;: REQUERIMIENTO
Cuando se trate de un acto urhanfstico compatible
con la legislacion y el planeamicnto vigente, se requerird al
interesado para que, en ¢l plazo establecido, proceda a su
oportuna legalizacién solicitando la preceptiva licencia.

SECCION 4% ,
FINALIZACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 187: CONTENIDO DELARESOLUCION

1. Laresolucion de un expediente disciplinario rela-
tivo a infraccién(es) urbanfstica(s) contendrd la decision
maotivada del 6rgano competente y serd dictada teniendo en
cuemia las disposiciones establecidas por ¢l capftulo anterior
y de acuerdo con lo previstoenclan. 89 dela LRIAPPAC.

2. Los informes incorporados al texto de la misma
determinaran el alcance de las medidas ejecutivas ordenadas
y sehalardn, en su caso, las oportunas condiciones.

3. No obstante 1o anterior, los responsables inculpa-
dos podran dirigirse al Ayuntamicnto para recabar informa-
cion adicional o aclaracién de los extremos que consideren
confusos, lo cual deberd facilitarse en el plazo de diez (10)
dfas comtados a partir de su solicitud formal.

- Artfculo 188: COMUNICACION DE LA RESO-
LUCION -
1. La resolucion relativa a un cxpediente disciplina-
rio por infraccién(es) urbanfstica(s) serd notificada a cuantas
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personas hubieran sido parte en los mismos, deacuerdocon lo
previsto en los afts. S8 y 59 de la LRJAPPAC )

2. A los efectos sehalados en el art. 307.3 del
T.R.L.U., ¢l Ayuntamicnto practicar4 ante el Registro de la
Propicdad las oportunas notificaciones.

Articulo 189: EJECUCION DE LAS ACTUACIONES

1. Los actos de reposicién que pudieran cxigirse
deberan cjecutarse de acuerdo con el contenido explicito ¢
implicito de la resolucién, con estricta observancia de la
legislacion sectorial y de lanormativa municipal aplicables y
bajo la supervision de técnico(s) competente(s).

2. Para su dehido control municipal se estard a lo
dispuesto en el Gltimo capftulo del tftulo | de esta Ordenanza,
en cuanto pueda estimarse asimilable a la realizacin de los
actos urbanfsticos correspondientes. .

Artfculo 190: INCUMPLIMIENTO DE LA RESO-
LUCION

Cuando hubiera transcurrido en vano el plazo scia-
lado para el ajuste de los actos al contenido de la licenciao de
la orden de ejecucién, o para la reposicion de los bienes a su
estado primitivo, se procedera a la incoacién del oportuno
expediente sancionador, segin lo dispuesto en el art. 61 del
R.D.U. y de acuerdo con el procedimiento regulado por el
R.PEPS, : .

: ANEXO I: e
OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

A los efectos de esta Ordenanza Municipal y con el
fin de adaptar a su particular estructura el contenido del art.
24.14 de las NN.UU. del P.G.O.U., los actos urbanisticos
comprendidos cn las licencias de actuacion y en las de usos
y obras singulares, se relacionan a continuacion, clasificados
de forma sistemética y enumerados a titulo enunciativo y no
limitativo. e

1.1. INTERVENCIONES URBANISTICAS DE
CARACTER ESTABLE

1. Alteracion de las caracterfsticas topogréficas del
terreno.

2. Formaci6n de cortafuegos y pistas en suelo no
urbanizable.

3, Confeccién de piscinas o aibercas y alumbra-
miento de pozos.

4. Creaci6n de ambitos ajardinados (salva en vivien-
das unifamiliares). :

S, Ubicacion de parques de almacenamicnto de
vehiculos, maquinas u otros materiales, asf como de vertederos
de ticrras y escombros.

6. Radicacién de maquinaria, depositos y otros ele-
mentos exteriores vinculados a actividades extractivas, in-
dustriales o de servicios.

7. Disposicion de elementos fijos propios de acti-
vidades deportivas y recreativas al aire libre,

8. Situacién de antenas, tendidos aéreos y otros
montajes que afecten al vuelo de las construcciones y de los
espacios libres.

9. Plantacion y tala de drboles intcgrados en masas
forestales. :

10. Preparacion de zonas de camping y dreas de
acampada,

11. Consolidacion de construcciones prefabricadas
o desmontables, caravanas y similares. ‘

12. Adecuacion de espacios libres de parcela (salvo
en viviendas unifamiliares). :
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13. Materializacién de cerramientos cn solares y enel art. 10.2.9 de las NN UU., imponiendo al Ayuntamiento
terrenos. la obligacién de arbitrar ... procedimientos pasala proteceion

14. Ejecuci6n de vados en aceras piblicas para el
paso de vehiculos.

15. Fijacién de elcmcnlos constlluuvos del mobilia-
rio urbano.

16. Colocacién de anuncios, toldos, marquesinas,
escaparates y otros clementos en las fachadas de los cdificios
o cn las inmediaciones de la via pablica.

1.2. INTERVENCIONES URBANISTICAS DE
CARACTER TEMPORAL

1. Habilitacion de vados, vatlados, aceras suplemen-
tarias y otros elementos de proteccién en las obras.

2. Realizacion de zanjas y calas u otros trabajos
subsidiarios de la construccion, salvo en las prospecciones y
excavaciones arqueol6gicas de urgencia.

3. Localizacién de oficinas, vestuarios, comedores
y otros habitdculos ancxos a las obras.

4. Instalacién de graas-torre, silos, aparatos
elevadores y otra maquinaria para la construccién, salvo ja
correspondiente a las exploraciones geotécnicas. =

5. Organizacién de andamios, apeos, codales y otros
clementos auxiliares en las obras.

6. Ocupacion de terrenos por rcuntos feriales, es-
pectdculos y otros actos comunitarios.

1.3. INTERVENCIONES URBANISTICAS DE

CARACTER SINGULAR

. Construccion de obras publicas de mgcmcrfa
viaria (Lan’etcras. puentes, tineles, ...}, portuaria (digues,
espigones, rellenos, ...), hidraulica (embalses, represas,
impulsiones, ...), acrondutica (helipuertos, pistas,...), am-
biental (estaciones depuradoras, plantas de tratamicnto dc
RSU,...), telematica (emisores, repetidores,...), etc.

2. Ejecucion de trabajos de restauracion y rehabi-
litaci6n de murallas, baluartes y otros ciementos integrantes
del patrimonio histérico monumental.

3. Instalacion de estatuas, fuentes, templetes y otras
piczas de escultura o arquitectura ornamental,

APENDICE:
'PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

... INTRODUCCION

En el titulo décimo de las Normas Urbanfsticas del
Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta se contemplan
las condiciones generales de proteccion del patrimonio hist6-
rico de Ja ciudad, entendido como el conjunto de bienes
inmuebles de interés cultural (artistico, arqueol6gico y natu-
ral) que constituyen su legado.

En la informacién piblica correspondiente a su
tramitaciOn administrativa se¢ formularon, entre otras, varias
sugerencias o alegaciones que incidian en la importancia del
patrimonio arqueol 6gico ~parte integrante de nuestra memo-
ria colectiva e identidad cultural- y reclamaban las efectivas
medidas de prevencion y salvaguardia, con arreglo a lo
dispuesto por falegislaci6n espafiola vigente y de acuerdocon
una reciente Recomendacion del Consejo de Europa, aproba-
da con fecha 13-6-89, que venfa a resumir una serie de
precedentes y declaraciones internacionales sobre esta mate-
ria.

En la aprobacion del instrumento de planeamiento
municipal fucron asumidas en su integridad dichas propucs-
tas, si bien su articulacién concreta fue remitida al ulterior
desarrollo de la normativa de licencias, como queda recogido

336

del Patrimonio arqueol6gico, que —cn funcion de lazona y de
las expectativas arqueologicas de la misma— puedan llegar a
requerir un informe previo a licencia del Ministerio de Culu-
ra.”

Encl presente Apéndice delaOrdenanza Reguladora
de ta Disciplina Urbanfstica s¢ pretenden establecer las direc-
trices de organizacion administrativa necesarias para quc 5¢a
posible la incorporacién sistemética de Jos datos arqucologi-
cos en e} proceso de las operaciones urbanfsticas, conjugando
los legftimos intereses de ja promocion inmobiliaria con una
eficaz defensa de nuestro Patrimonio Hisiorico.

1. SERVICIO MUNICIPAL DE ARQUEOLOGIA

La Asamblea de la Ciudad de Ceuta creard una
seccion arqueoldgica, integrada en Ja estructura orgénica del
Servicio de Muscos, para el mejor cumplimienio de las
misiones de recepci6n, adquisicién, conservacion, investiga-
¢i6n, comunicacién y exhibici6n de los bicnes culturales de
esta fndole que le tienen asignadas los arts. 42.2 y 59.3 dela
vigente Ley de Patrimonio Histérico, y, en su virtud, los arts.
2 y 19 de la correspondiente Ordenanza Reguladora de los
Servicios Municipales de Archivos, Museos y Bibliotecas.

En consonancia condichas funciones, y alos efectos
de la presente Ordenanza, este servicio municipal asumird los
cometidos de informacidn, asesoramiento, documentacién y
vigilancia sefalados por sus condiciones de proteccion ar-
queol6gica, asi como cualquier otro que guarde relacién con
las mismas. : T Ty

2. TRAMITACION DE LOS EXPEDIENTES
- En el procedimiento administrativo que se siga para
la tramitacion de los distintos tipos de expedientes regulados
en esta Ordenanza, se observaran las prescripciones conteni-
das en el presente Apéndice para todos aquellos aclos que
impliquen una remocién del terreno, sin perjuicio de cuanto se
disponcen los arts. 22.1 y 23.1 de lacitada Ley de Patrimonio.

En lo que respecta a las licencias urbanfsticas, los
servicios técnicos encargados de examinar sus selicitudes
remitirdn al Servicio Municipal de Arqueologia —cuando
resulte procedente y con cardcter inmediato a los andlisis
preceptuados por el art. 51 de la presente Ordenanza~ copiade
Ja documentacidn literal y gréifica que fuera precisa para
apreciar ¢l emplazamiento y la entidad de las obras proyecta-
das en relacién con su incidencia sobre ¢l terreno, acompafiada
de los estudios geotécnicos que, en su caso, hubieran podido
realizarse.

Las resoluciones relativas a cualquiera de los expe-
dientes afectados por Jas disposiciones precedentes, asf como
las comunicaciones preceplivas a que se refierc el art. 75.1 de
esta Ordenanza, serdn notificadas al Servicio Municipal de
Arqueologfa a los clectos oportunos. Se procederd de modo
andlogo en cl supuesto de obras de iniciativa municipal,
debiendo indicarse la fecha prevista para el inicio de las
mismas. :

3. NIVELES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Con objeto de sistematizar ¢l tratamicnto de los
expedientes a gque hace referencia ¢l apartado anterior, se
establecen tres niveles de proteccion arqueolbgica cuyas
caracterfsticas diferenciales vienen definidas segdn la proba-
bilidad estimada para localizar yacimienlos histéricos, asf
como componentes paleontolGgicos y/o geolégicos con cllos
relacionados.

- NIVEL 1: Se incluyen en este nivel de prolcu,lén
lodos aqucllos 4Ambitos donde se puede suponer, con bastante

N
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certeza, la existencia de restos materiales -mucbles o
inmuebles— susceptibles de ser estudiados con metodologla
arqucolégica.

NIVEL 2: Se incluyen en este nivel de proteccién
todos aquellos 4mbitos donde, si bien no se tiene constancia
de la presencia de dichos vestigios, ésta es previsible en
funcién de hallazgos colaterales, noticias de fuentes escritas
y cualquier otro indicio de valor. , e

NIVEL 3: Se incluyen en este nivel de proteccion
todos aquellos 4mbitos donde puede presumirse la ausencia
de restos arqueolégicos que pudicran resultar relevantes para
su investigacion.

4. ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

A partir de los datos proporcionados por las nume-
rosas investigaciones sobre los restos histéricos de la ciudad,
¢l término municipal de Ceuta se considera dividido en ocho
(8) zonas de proteccion arqueol6gica, reflejadas en el plano
adjunto y catalogadas con arreglo a los niveles definidos
anteriormente, las cuales se describen a continuacidn sin
perjuicio de los correspondientes entornos afectados por las
declaraciones de Bienes de Interés Culturat (vigentes y pen-
dientes), asf como por los elementos del patrimonio
monumental protegido que contempla el Plan General de
Ordenacién Urbana en su tftulo décimo. i ‘

La delimitacién de estas dreas protegidas ser sus-
ceptible de modificaciones parciales sobre la base de Ja
informaci6n y determinaciones aportadas por futuros descu-
brimientos, estudios y resoluciones, debiendo en todo caso
someterse su tramitacion al procedimiento legal que corres-
ponda,

Se definen las siguientes Zonas de Protecci6n Ar-
queoldgica:

ZONA 1A: Comprende el conjunto urbano de la
Ciudad y la Almina, quedando delimitada, al norte, por los
pafios de su Muralla (bajo los pascos de las Palmeras y de la

Marina Espafiola); al este, por el pasaje dc las Balsas, 1a cucsta
del Pozo del Rayo y ¢l camino de acceso al Castillo del
Sarchal; al sur, por la linea de costa, y, al oeste, por el Foso de
la Muralla Real. Le corresponde el Nivel 1 de protecci6n
arqueoldgica. , »

ZONA 1B: Comprende ¢l entorno de las fortifica-
ciones y galerfas del Frente de Tierra y Llano de las Damas,
quedando delimitada, al norte, por los terrenos de la Antigua
Estacién del Ferrocarril y los de la Junta del Puerto; al este, por
¢l Foso de 1a Muralla Real; al sur, por fa avenida de Martinez
Catena, y, al oeste, por el arroyo del Chorrillo, ¢l edificio
residencial “Don Alfonso”, las avenidas de Africay Espafiay
¢l limite de los Jardines de la Reptiblica Argentina. Le corres-
ponde el Nivel | de proteccion arqueoldgica. o

ZONA 1C: Comprende el interior de la Fortaleza del
Hacho, quedando delimitada por los lienzos de murallas y los
baluartes que componen el conjunto. Le corresponde ¢l Nivel
| de protecci6n arqueoldgica.

' ZONA 1 D: Comprende el Cinturén de Ronda Norte
del Monte Hacho, quedando delimitada, al norte, por la lfnca
de costa; al este, por el vertedero municipal y ¢l cementerio de
Santa Catalina; al sur, por la carretera de acceso a estos
dltimos y lade circunvalacién al Monte Hacho, y, al oeste, por
el Muelle Alfau. Le corresponde el Nivel | de proteccién
argucoldgica. ,

ZONA |E: Comprende el Cinturén de Ronda Sur
del Monte Hacho, quedando delimitada, al norte, por el
antiguo camino de ronda; al este, por el Castillo del Desnari-
gado; al sur, por la ifnea de costa, y, al oeste, por ¢l camino de
acceso al Castillo del Sarchal. Le corresponde el Nivel 1 de
protecci6n arqueoldgica. R
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ZONA | F: Comprende el interior del antiguo Afrag
Merinida, quedando delimitada por los lienzos y latrazade las
murallas que constitufan esta fortificacién medieval. Le co-
rresponde el Nivel | de proteccién arqueolégica.

ZONA 2Y: Comprende el Campo Interior o Monite
Hacho, excluidos los enclaves de otras zonas protegidas. Le
corresponde ¢l Nivel 2 de proteccién arqueolégica. .

ZONA 3Z: Comprende el Campo Exterior de Ceuta,
excluidos los enclaves de otras zonas protegidas. Le corres-
ponde el Nivel 3 de proteccién arqueoldgica.

= 8, CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEO-
LOGICA -

- Fl régimen de protecci6n del patrimonio arqucold-
gico ceutf se regular4 por las disposiciones legales vigentes
que resulten aplicables y por las determinaciones que en csta
Ordenanza se contemplan para los distintos niveles estableci-
dos.

" En los casos correspondientes al NIVEL |, ¢l Servi-
cio Municipal de Arqueologfaredactardun informe preliminar,
en el plazo de diez (10) dfas, para valorar la necesidad de
efectuar una prospeccién o una excavacién de urgencia en el
terreno afectado, antes del otorgamiento de la licencia urba-
nfstica y durante la tramitaci6n de su expediente. Cuando se
trate de actos urbanisticos para cuya ejecucion sea preciso el
derribo de construcciones y/o ¢l desmantelamiento de insta-
laciones, se otorgard -si resultara procedente~ la oportuna
licencia de demolici6n, con carécter previo, para posibilitar fa
citada intervenci6n arqueolégica. Si dicha actuacién se esti-
mara pertinente, se llevara a cabo con arreglo a una cota que
no supere la profundidad de los elementos de cimentacién
proyectados y, una vez concluida, se elaborard una memoria-
resumen que refleje la entidad de los restos documentados,
copia de la cual deber4 remitirse al Organo administrativo
competente. Si, por el contrario, fuera innecesaria, y, de
cualquier modo, a partir del comienzo de las obras, se estard
a lo dispuesto en ¢l parrafo siguiente.

En los casos correspondientes al NIVEL 2, la inter-
venci6n especifica se limitard a una vigilancia permancnte de
los trabajos de remoci6n por un arque6logo que, al término de
aquéllos, elevar4 un informe de su actuacién al Ayuntamicnto
y a la Administracién competente en la materia. Si en el
transcurso de las obras aparecieran restos arqueolégicos de
cierta entidad, que pudieran resultar de interés a juicio de
dicho facultativo, éste lo pondra de inmediato en conocimicn-
to de la Comisién del Patrimonio Histérico de fa Ciudad y del
$ervicio Municipal de Arqueologfa, debiendo realizarse un
dictamen por parte de ambos organismos para cvaluar la
procedencia de incluir los terrenos en cuestion en el dmbito de
protecci6n del nivel superior, formulando las propucstas
consecuentes que de ello se derivaren,

En los casos correspondientes al NIVEL 3 tan sélo
serd precisa la supervision sistemética de los movimientos de
tierras a cargo de los técnicos del Servicio Municipal de
Arqueologfa, quienes adoptardn las medidas oportunas de
control para preservar los eventuales hallazgos que pudicran
producirse, actuando conforme alo previsto por la legislacion
vigente. D e

El Servicio Municipal de Arqueologfa cursard cada
afio ante la Administracién competente las oportunas solici-
tudes de autorizacion para efectuar las prospecciones o
excavaciones que resultaran pertinentes segun lo dispuesto
por esta Ordenanza, al objeto de dar cumplimicnto al art. 42.1
de 1a Ley de Patrimonio Histdrico.
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