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- II DISPOSICIONES GENERALES
' CIUDAD DE CEUTA

CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
'A.Parque Maritimo del Mediterraneo

63.-REGLAMENTODEREGIMENINTERIOR
DEL PARQUF MARITIMO DEL MEDITERRANEO.

" PREAMBULO
I

Conforme a las normas de comunidad que figuran en
la escritura de obra nueva y division horizontal de! Parque
Maritimo del Mediterrineo, la Ciudad de Ceuta se reserva
directamente, o a través de la entidad Parque Maritimo del
Mediterrdneo S.A., 1a facultad de establecer un Reglamento de
Régimen Interior para el mejor aprovechamiento y uso del
complejo de recreo, al cual deberdn someterse expresamente
los adquirentes de los distintos departamentos, teniendo en
cuenta que las normas en el mismo contenidas deben estar
siempre subordinadas a la finalidad primordial del servicio
publico al que se destina la concesion administrativay las obras
en clla realizadas.

En consecuencia, el presente Reglamento regula el
funcionamiento del PARQUE MARITIMO DEL MEDITE-
RRANEOQ de la ciudad de Ceuta. En todo aquello que no figure
cxpresamente recogido en el mismo, se estard alo dispuesto en
los contratos de transmisién a cada uno de los concesionarios,
las normas de comunidad contenidas en la escritura de obra
nuevay divisién harizontal, la Ley de Propiedad Horizontal, y
las condiciones recogidas en la Orden Ministerial de 22 de
mayo de 1992 del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo
por la que otorga, al entonces Hustre Ayuntamiento de Ceuta,
la concesién administrativa para ocupar la finca y construir el
Parque.

- A los efectos del presente documento, lienen la
condicién de concesionarios los titulares de los locales y
cstablecimientos susceptibles de aprovechamiento econémico
individualizado ubicados para tales usos en el interior del
Parque, conforme a lo sefialado cn el citado texto de la conce-
si6n administrativa otorgada con fecha 22 de mayo de 1.992.

I
Objeto del presente Reglamento:

1.- Determinar los elementos del conjunto del PAR-
QUE MARITIMO DEL MEDITERRANEOQ que serin afecta-
dos al uso exclusivo de cada «concesionario» y los que serdn
afectados al uso, igualmente exclusivo, de PARQUEMARITL-
MODELMEDITERRANEO S.A ., denominados «zonade uso
piblico».

2.- Fijar, cn consecuencia, los derechos y obligacio-
nes de los concesionarios y determinar las condiciones de su
cjercicio. :

3.- Organizar la administracién del conjunto del
PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEQ en orden a
su mantenimiento y conservacion, alagestion dela zonade uso
pliblico, ala promocidn y publicidad y a la participacién de los
concesionarios en el pago de las cargas.
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4.- Regular, en general, las relaciones de vecindad y
de uso en comiin del conjunto del Parque.

- HI . A
AR toeon T T B N L A ]

. El presente Reglamento y las modificaciones que se
introduzcan en €l serdn obligatorios para todos los concesiona-
rios y ocupantes de una parte cualquiera del PARQUE MARI-
TlMO DEL MEDITERRANEO.

El presente Reglamento y Sus modlmacmnes tutu-
ras, forman un todo con el contrato de cesién de derechos
concesionales suscrito con cada uno de los titulares de los
locales en el Parque ubicados.

v

- Considerando que ¢l presente Reglamento tiene por
objeto laordenaciénde la convivenciaentre los concesionarios
del Parque, se han de tener en cuenta, tanto para su interpreta-
cién como para su aplicacién, no solo directrices comercialcs,
sino también aquellas circunstancias especificas derivadas de
la existencia de un conjunto de establecimientos en ¢l que
concurren legitimos intercses particulares y un prioritario
interés piiblico, del cual es garante PARQUE MARITIMO
DEL MEDITERRANEO S.A., lo que conlieva una mncgablc
singularidad.

Por ello, se quiere dejar constancia de que el desarro-
llo arménico del PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRA.-
NEQO lleva aparejada la coexistencia de distintas actividades
comerciales, que se benefician de unos servicios comunes, y
ello lleva implicito una seric de renuncias, limitacioncs y
cargas a cada uno de los concesionarios que integran el propio
Parquc.

Solo en ese contexto se dejan entender las restriccio-
nes que en el presente Reglamento se contemplan y que no
buscan el beneficio individual o aislado de uno o varios
concesionarios, ni siquiera del cedente de los derechos de
concesion, sino el de lodo el conjunto del Parque.

v

La direccién y administracién del Parque, en su
conjunto, serd ejercida por PARQUE MARITIMO DEL ME-
DITERRANEO S.A. con arreglo a los presentes Estatulos y
con absoluto respeto a la independencia de cada uno de los
concesionarios en lo que sc refiere a sus propios locales, con las
salvedades aquf establecidas.

“CAPITULO1

ARTICULO .- DESCRIPCION DE LAS INSTA-
LACIONES.

EI PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO
se encuentra situado cn los bajos del Paseo de la Marina
Espaiiola. terrenos ganados al mar pertenecientes a la Autori-
dad Portuaria de Ceuta, cuyos dercchos concesionales pertenc-
cen, por cesién de esta, al Hlustre Ayuntamicento de Ceuta porun
perfodode treintaafios, en virtud de Orden Ministerial de fecha
22 de mayo de 1992. :

El Parque ha sldo cdificado sobre una supcrhuc, de
cuarenta y seis mil quinientos setenta y sicte metros cuadrados
de 1a indicada concesién. Linda al Norte con la escollera de




63 B.0.C.

Miércoles 7 de mayo de 1997

proteccién, la darsena del Puerto de Ceuta y el camino de
servicio a los pantalanes; al Este y Sur con el camino de enlace
entre el Muelle de Levante y el nuevo Puerto Deportivo y al
Oeste con el solar del futuro Poblado Marinero. Todo el
perimetro del Parque, excepto el que linda con la escollera de
proteccion, se encuentra delimitado por un cerramicnto de
piedra de mamposteria de tres metros y medio de altura, que
deja fuera de su perimetro, en la zona Noroeste, una superficie
en formatriangular de mil cien metros cuadrados, delimitadaal
Norte por la escollera de protecci6n y dérsena del Puerto, al
Este y Sur por el camino de servicio entre el Muelle de levante
y el nuevo Puerto Deportivo, y al Oeste por el citado muro de
cerramiento. Los accesos piblicos al recinto son por el Oeste
(Poblado Marinero) y por el Sur, frente al tornillo de impulsién
de la red de sancamiento situado el Paseo de la Marina.

La forma del recinto del Parque es alargada, con una
Jongitud aproximada de quinientos metros, y un ancho medio
de noventametros. En suinterior hay un gran lago artificial con
agua de mar, de doce mil trescientos metros cuadrados de
superficie, y una piscina en la zona Este de tres mil metros
cuadrados. El llenado y renovaci6n del agua se realiza a través
de una toma submarina situada junto a los pantalanes del
Puerto, y se vierte a los lagos a través de tres cascadas.
Rodeando las l14minas de agua existen veintiin mil veintisiete
metros cuadrados de zonas de solarium, terrazas y edificacio-
nes de servicios y nueve mil ciento cincuenta metros cuadrados
de jardines.

Los vasos del Lago y Piscina Este son de hormigén
armado proyectado, acabado con pintura epoxy de dos compo-
nentes. Los bordes de los vasos son de mérmol natural de
Macael, al igual que las escaleras de acceso al agua, bordeadas
por cantos redondeados de piedra natural de gran tamafio.

E! solarium y las terrazas tienen un pavimento de
losetas cuadradas de 40 cm de garbancillo, sobre solera de
hormigén. En toda la superficie hay diseminados grandes
cantos de piedra natural, asf como pérgolas con bancos y
duchas exteriores.

En el lado Oeste del lago hay una pequeiia isla de
seiscientos veinticinco metros cuadrados de superficie y en la
Piscina Este otra de doscientos cincuenta y cuatro metros
cuadrados. La isla del lago Oeste est4 recubierta exteriormente
con piedras naturales calizas de gran tamafio.

El lago tiene, aproximadamente en su centro, un gran
islote en forma de Castillo-Muralla, que ocupa una superficie
en planta de mil doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados.
La estructura del edificio del castillo es de hormigén armado
con cimentaci6n de losa continua y muros laterales en planta
s6tano. Los forjados son aligerados de viguetas y bovedillas.
Las fachadas tienen una composicién gue recuerda a un casti-
llo. Los paramentos son inclinados y los acabados exteriores
son de mamposteria con piedra caliza y ladrillo antiguo. En
algunos tramos, adosados al edificio, hay pequefios jardines
para plantaciones formando a mododeisla. La edificacion estd
constituida por cuatro bloques, tres de ellos unidos entre si y el
cuarto aislado. La superficie construida es de tres mil trescien-
tos doce metros cuadrados, distribuida de la siguiente forma:
mil trescientos noventa y nueve metros cuadrados en planta
sétano; mil doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados en
planta primera y seiscientos cuarenta y nueve metros cuadra-
dos en planta segunda.

En el lado Sur, y adosados al muro de cerramiento,

hay cuatro edificaciones que cuentan con servicios del Parque
(vestuarios y ascos, almacenes, sala de bombas, centros de
transformaci6n) y con varios locales comerciales. La estructu-
ra de dichas edificaciones es de hormigén armado, concimen-
taci6n de losa continua y de una sola planta. Los forjados son
aligerados con viguetas y bovedillas y los paramentos exterio-
res son inclinados y con acabado de mamposteria de piedra
caliza y ladrillo antiguo.

‘En el lado Norte, en las inmediaciones del pantaldn
existente, hay otra edificacién para aseos, aljibe y locales
comerciales. :

En el lado Noroestc hay una superficic destinada a
parque infantil que ocupa mil ochenta y un metros cuadrados.

ARTICULO 2.- DISTINCION ENTRE ZONA DE
USO PUBLICO Y ZONAS PRIVATIVAS.

El conjunto del Parque Maritimo del Mediterrineo se
halla dividido, conforme a lo dispuesto en la escritura de obra
nueva y divisién horizontal, en:

- Zona de uso publico: coincide con el departamento
n° dos resultante de la divisién horizontal, y comprende todas
las partes del conjunto afectas al uso exclusivo de PARQUE
MARITIMO DEL MEDITERRANEO S.A.

- Zonas privativas: estardn constituidas por los depar-
tamentos niimeros 3 a 13 resultantes de la divisién horizontal,
asf como por cualquier otro que PARQUE MARITIMO DEL
MEDITERRANEO $.A autorice en la zona de uso publico,
conforme a lo dispuesto en la normas de comunidad. Los
locales comerciales correspondientes a dichos departamentos
estarin destinados al uso que queda establecido en su respec-
tivo contrato de cesién de los derechos concesionales.

CAPITULO IT

CONDICIONES DE UTILIZACION Y ACCESO A LA
ZONA DE USO PUBLICO Y A LAS ZONAS
PRIVATIVAS,

ARTICULO 3.- CONDICIONES DE UTILIZA-
CION Y ACCESO A LA ZONA DE USO PUBLICO.

1.- La zona de uso publico deberd ser utilizada de
conformidad con el destino previsto para la misma, esto cs,
como zonade bafio, vestuarios, aseos, solarium, pasco, asisten-
ciaaespecticulos, y otras actividades que en cada momento se
organicen por PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRA-
NEO S.A..

2.- Para el acceso a dicho espacio serd necesario el
pago del precio en cada momento establecido por PARQUE
MARITIMO DEL MEDITERRANEO S.A., ¢n ejecucion de
las competencias que a tal efecto le han sido delegadas por la
Ciudad de Ceuta.

3.- El acceso desde las zonas privativas a la zona de
uso publico, estard sometido a las siguientes reglas:

A) Locales comerciales sin acceso directo desde el
exterior del Parque: o

- Tanto el titular como los empleados del local debe-
r4n eslar en posesion de una acreditacion expedida por PAR-
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QUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO S.A., que ser4
renovada con la periodicidad que marque la citada empresa, y
podr4 ser exigida en cualquier momento por el personal del
Parque. Para la expedicién de la misma, serd necesaria la
presentacion del correspondiente altaen la Seguridad Social de
cada empleado.

B) Locales comerciales con acceso directo desde el
exterior del Parque: .

- Como regla general, no serd posible el acceso de los
clientes desde el exterior del Parque a la zona de uso ptblico a
través de estos locales, conforme a lo sefialado en el articulo
4.2 B de este Reglamento. No obstante, mediante acuerdos con
cada concesionario, se podri establecer un sistema de acceso
puntual, mediante el pago por el concesionario de las entradas
correspondientes, bajo las condiciones que PARQUE MARI-
TIMO DEL MEDITERRANEO S.A. fije en cada caso.

- El titular deber4 estar en posesi6n de la acreditacién
expedida por PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRA-
NEO S.A., que se renovard con la periodicidad que la misma
establezca. El personal no tendrd posibilidad de acceso, salvo
el asignado a la zona del local que preste servicio exclusiva-
mente alos clientes del Parque, en cuyo caso deberan expedirse
las correspondientes acreditaciones.

4.- Otras normas de obligatorio cumplimiento para
los concesionarios en cuanto al uso de la zona de uso piiblico,
seran las siguientes:

- Deberan respetar todas las normas de convivencia
del inmueble en su conjunto tanto las de comunidad, como las
legales o reglamentarias.

- Deber4n soportar todas las servidumbres que sean
demandadas o impuestas por los servicios y suministros, en
especial los que pucdan derivar de razones de seguridad,
vigilancia y orden publico.

- No podran realizar por su cuenta obras o modifica-
ciones en la misma.

- No podrén obstruir ni alterar la misma.

ARTICULO 4.- CONDICIONES DE UTILIZA-

CION Y ACCESO A LAS ZONAS PRIVATIVAS.

1.- Los concesionarios no podrdn destinar sus esta-
blecimientos a actividades distintas a las que, en cada caso,
hayan sido autorizadas en el correspondiente contrato de trans-
mision de los derechos concesionales.

2.- El acceso a las zonas privativas se ajustard a las
siguientes reglas:

A) Locales comerciales sin aceeso directo desde el
exterior del Parque:

- El acceso de los clientes se producird desde la zona

de uso publico.

B) Locales comerciales con acceso directo desde el
exterior del Parque:

- - Ser4 obligatoria la existencia de una divisi6n inte-
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rior del local, que impida el acceso libre de personas desde el
exterior del Parque, tanto a la zona interior del local resultante
de dicha divisién, como a la zona de uso péblico. L.a mencio-
nada divisién se practicar4 sobre la zona del local que determi-
ne el concesionario, con el requisito de cumplir, a juicio de
PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO S.A., el ob-
jetivo de impedir el paso de clientes desde el exterior.

- - El acceso de los clientes a la zona exterior de los
locales resultante de la division seré libre, mientras que el
acceso a la zona interior de los locales serd a través de la zona
de uso piblico, con la salvedad prevista en el articulo 3.3.B de
este Reglamento.

3.- Otras condiciones de utilizacidn:

A) OBLIGATORIEDAD DE PRESTAR SERVI-
CIOS A LA ZONA DE USO PUBLICO.

Todos los locales del Parque estardn obligados a
prestar servicios a la zona de uso ptiblico, durante los periodos
y en las condiciones que a continuaci6n se establecen:

- Los locales sin acceso desde el exterior:

* Durante la temporada alta, regulada en el articulo
13 de este Reglamento, en el horario en que se encuentre abierta
la zona de uso piblico.

* Durante la temporada baja, regulada en el artfculo
13 de este Reglamento, en el horario y dfas establecidos en el
apartado B de este articulo.

- Los locales con acceso desde el exterior:

* Durante la temporada alta, regulada en el articulo
13 de este Reglamento, la zona interior, en el horario en que se
encuentre abierta la zona de uso publico.

* Durante la temposada baja, regulada en el artfculo
13 de este Reglamento, la zona interior, en el horario y dias
establecidos en el apartado B de este articulo. ’

B) SERVICIOS MINIMOS.

Durante la temporada baja, regulada en el articulo 13
de este Reglamento, se establecerd por PARQUE MARITIMO
DEL MEDITERRANEO S.A., un turno de servicio a prestar
por los concesionarios a la zona de uso publico, que garantice
la atencion a los clientes del Parque por al menos uno de cllos,
en los dfas y horario en que el mismo esté abierto.

C) DECORACION.

-La decoraci6n de cada establecimiento debe ser pre-
sentada a PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO
S.A., aefectos de ser sometida a la dircccién facultativa de las
obras del Parque, para su autorizacion previa, con el objetivode
salvaguardar la armonfa estética del conjunto del Parque.

D) TRANQUILIDAD.

Los concesionarios del Parque deberén adoptar todas
las precauciones necesarias con el fin de no perturbar a los
ocupantes de los restantes locales, teniendo en cuenta las

modalidades de uso de los locales privativos determinados en
el presente Reglamento. A tal fin no podrdn realizar actividades
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que molesten o perturben a otros locales.

.E) OLORES Y RUIDOS.
No se podr4 instalar en los locales ninglin motor o
maquina cuyo funcionamiento ocasione. molestias a los demas
usuarios, empleados, o clientes. ... . ., .-

- ‘Deberan, asimismo, adoptarse por los concesionarios
todas las medidas necesarias para impedir y evitar laexistencia
de cualquier ruido anormal, miisica propia que se oiga fuera del
establecimiento, asi como de olores desagradables.

Todos los locales deberdn dotarse de las instalaciones
correspondientes para que sus sistemas de aireacién y evacua-
cién de humos sean eficaces y no perturben a los demds
usuarios. Los locales que no estén destinados a la actividad de
restauracién, no podran tener instalaciones de cocinas, gas o
electricidad, para evitar, asimismo, riesgos innecesarios.

"F) PLACAS Y ENSENAS.

Cada establecimiento podrd disponer de un letrero
identificativo, lJuminoso o no, autorizado por PARQUE MA-
RITIMO DEL MEDITERRANEO S.A., previo dictamen de la
direcci6n facultativa. Con la citada excepcién, no podra existir
en la fachada ninglin otro cartel ni elemento publicitario.

: ‘G) TRABAJOS DE MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES GENERA-
LES.

Todos los concesionarios deberdn soportar, sin in-
demnizaci6n y cualquiera que sea su duracién, la ejecucion de
trabajos de mantenimiento o conservacion, tanto en la zona de
uso piblico como en las zonas privativas en que se encuentren
elementos de las instalaciones generales del Parque. No obs-
tante, en la ejecucion de tales trabajos se procuraré reducir al
maximo posible cualquier eventual perturbacion del estableci-
miento. Los concesionarios no podran utilizar ni modificar la
galeria de servicios que se encuentra en sus locales.

-CAPITULO III
OBLIGACIONES DE LOS CONCESIONARIOS

ARTICULO 5.- OBLIGACIONES DE LOS CON-
CESIONARIOS.

1.-  Losconcesionarios serdn responsables, ante el
Parque, las autoridades y los posibles perjudicados, de sus
actuaciones, de las de sus empleados y, en general, de las de
aquellas personas que se encuentren a cargo del establecimien-
to cualquiera que sea el titulo de su intervencion.

2.-  Losconcesionarios vendrdn obligados arespe-
tar el presente Reglamento, asi como las modificaciones que en
el mismo pueda introducir Parque Maritimo del Mediterraneo
S.A. en virtud de las facultades que le han sido conferidas.

-3.-  El cumplimiento de todas las normas de higie-
ne, seguridad, salubridad y policia serdn obligatorias para
todos los concesionarios, respondiendo ante el Parque, autori-
dades o posibles perjudicados, de las penalizaciones en que
pudieran incurrir por sus actos, los de sus empleados, los de sus
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representantes, o los de los usuarios de sus locales.

: -En general, los concesionarios deberin comportarse
de modo que el orden, la limpieza, 1a sanidad, la seguridad y la
tranquilidad del Parque sean respetadas y conservadas.

4.- Los concesionarios que dispongan de entrada
desde ¢l exterior del parque deberan garantizar la aplicacion de
los medios y mecanismos adccuados para impedir ¢l acceso
libre de personas desde el exterior dei complejo alazonade uso
publico. . C

5.- Ellogotipo del Parque serd usado obligatoriamen-
te en toda publicidad de los concesionarios que haga mencidn
al complejo, teniendo Parque Maritimo del Mediterrineo S.A.,
si lo considerara conveniente, la facultad unilateral de obligar
al concesionario a retirar el mismo.

6.- Los concesionarios estdn obligados a suscribir un
seguro que cubrael equipamiento correspondiente acadalocal,
por los siguientes riesgos: . :

- lncendios y riesgos afines.
- Daiios del agua o del Humo. o
- Responsabilidad civil. ) R

7.- En caso de litigio entre los titulares de los
locales, Parque Maritimo del Mediterrdneo S.A. actuard como
arbitro para la salvaguardia de los derechos generales del
complejo, procurando la solucién de los problemas de convi-
vencia que puedan suscitarse. Los concesionarios se compro-
meten a aceptar el resultado del arbitraje mencionado, sin
perjuicio de la posibilidad de recurrir a los Tribunales de
Justicia. No obstante, serd preciso, antes de cualquier acci6n
judicial, dirigir al concesionario infractor o contradictor y a
Parque Maritimo del Mediterrineo S.A., carta certificada con
acuse de recibo o demanda de conciliacién, con el fin de
intentar una solucién amistosa.

8.- Enel caso de que un concesionario no atienda
¢l mantenimiento y conservacion de sus partes privativas, y los
defectos de mantenimiento puedan tener incidencia en la zona
de uso piiblico, en las demds zonas privativas o en el aspecto
exterior del complejo, Parque Maritimo del Mediterrineo S.A.
podra adoptar las medidas oportunas para el debido manteni-
miento y conservacién, con-cargo al concesionario responsa-
ble.

. 9.- En cualquier caso, Parque Maritimo del Medite-
rrdneo S.A. queda facultada por todos los concesionarios para
nombrar Abogado y Procurador e iniciar los pleitos correspon-
dientes para asegurar el funcionamiento del complejo o corre-
gir conductas contrarias a cstc Reglamento.

CAPITULO IV

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL
COMPLEJO.

ARTICULO 6.- DISTRIBUCION DE LAS CAR-
GAS. L

Como regla general, PARQUE MARITIMO DEL
MEDITERRANEQ S.A. asume la obligacién del manteni-
miento y conservacién de la zona de uso piblico del Parque, asf
como de aquellas instalaciones generales que puedan hallarse
ubicadas en las zonas privativas. Por su parte, los concesiona-
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rios serdn los responsables del mantenimiento y conservacion
de sus respectivas zonas privativas.

No obstante lo anterior, PARQUE MARITIMO DEL
MEDITERRANEO S.A. percibird de los concesionarios la
cuota anual prevista en cada contrato, en concepto de contribu-
ci6én alos gastos de mantenimiento y conservacion del comple-
jo, que serd pagadera en doce mensualidades, dentro de los
cinco primeros dfas de cada mes a contar desde el siguiente a
aquel en que se produzca la entrada en funcionamiento del
respectivo establecimiento.

Tendrdn la consideracion de gastos de mantenimien-
to y conservacion de lazonade uso piiblico los que, con cardcter
indicativo y no limitativo, a continuacién se relacionan:

1.-  Los gastos de mantenimiento, reparacion y
reposicién de la red de distribucién de agua, de electricidad, los
transformadores, las bombas de impulsién y resto de instala-
ciones generales que presten servicio al conjunto del Parque.

2.-  Los gastos de entretenimiento, conservacion,
reparacién y reconstruccion de los elementos integrantes de la
obra civil del Parque, tales como, solarium, jardines, lagos, y
fachada exterior, excluidas las zonas privativas.

3.-  Los gastos de limpieza y seguridad de la zona
de uso piblico.

ARTICULO7.- CARGAS ESPECIFICAS DELAS
ZONAS PRIVATIVAS.

Las cargas especificas para cada concesionario serdn
aquellas directamente imputables a los mismos; con cardcter
indicativo y no limitativo, tendrén dicha consideraci6n las que
a continuacidn se relacionan:

1.- Agua: Cada concesionario soportard, indepen-
dientemente, el gasto que se derive del consumo de agua de su
local.

2.- Luz: Cada concesionario soportard, independien-
temente, ¢l gasto que se derive del consumo de luz de su local.

3.- Canon Autoridad Portuaria: Cada concesionario
atenders, independientemente, el pago ala Autoridad Portuaria
de Ceuta del canon establecido en el titulo habilitante de la
concesién administrativa, tanto en concepto de actividad como
de ocupacion, con efecto a partir del dfa primero del mes
siguiente en que se produzca la entrega del local.

ARTICULO 8.- CUOTAS ESPECIALES.

En caso de que se decidicra abordar nuevos
gastos que afecten al conjunto de concesionarios, en conceplo
de publicidad del complejo, promocidn u otros, se establece-
tian cuotas especiales para cubrir los necesarios montantes.

CAPITULO V
JUNTA DE CONCESIONARIOS
ARTICULO9.- JUNTA DE CONCESIONARIOS.

La Junta de Concesionarios se concibe como érgano
de intercambio de opiniones y asesoramiento a Parque Mariti-

mo del Mediterraneo S.A. en su funcién de gestién y promo-
ci6n del Parque. Dicha Junta deberd reunirse, al menos, una vez
por trimestre, con ¢l objeto de intercambiar opiniones sobre la
marcha del Parque, proponer iniciativas y aportar experiencias
para una mejor explotacién del complejo.

Parque Maritimo del Mediterrdneo S.A., ostentard la
presidencia de la Junta de Concesionarios.

La Junta tiene un cardcter meramente consultivo, ya
que, como establece el titulo constitutivo de la division hori-
zontal, las normas de comunidad deben estar siempre subordi-
nadas a la finalidad primordial de servicio piblico a que se
destina la concesi6n administrativa y las obras en ella realiza-
das.

Las propuestas que sean acordadas por la Junta, serén
elevadas, en su caso, al 6rgano competente de Parque Maritimo
del Mediterraneo S.A., al objeto de que esté decida sobre la
aplicacién o no de las mismas.

~ ARTICULO 10.- REUNIONES. '

La Junta de concesionarios se reunird previa convo-
catoria de Parque Maritimo del Mediterrdneo S.A., ainiciativa
propia o a peticién de alguno de los concesionarios, en la que
indicard la fecha, hora, lugar y orden del dia de la reunion,
cursando las citaciones al menos con veinticuatro horas de
antelacién. A estas reuniones deberd asistir el titular del nego-
cio o local y no podri delegarse en otra persona, saivo acepta-
cién por parte de Parque.

Para la constitucion de la Junta serd requisito ineludi-
bic la presencia de un representante de Parque Maritimo del
Mediterrineo S.A., asi como la de la mayorfa de los concesio-
narios.

ARTICULO 11.- ACTAS.

De las reuniones que celebre la Junta de Concesiona-
rios Usuarios se llevard un libro de Actas, cuya tenencia y
custodia corresponde a Parque Marftimo del Mediterrdnco
SA.

ARTICULO 12.- FUNCIONES DE LA PRESI-
DENCIA DE LA JUNTA DE CONCESIONARIOS.

La Presidencia de la Junta serd la encargada de
asegurar el funcionamiento general del Parque, hacer cumplir
los Contratos y Reglamento, representar al complejo en su
conjunto, suscribir los Contratos o Convenios que afecten a
todos los concesionarios, contratar los servicios que fueran
necesarios, encargar las reparaciones precisas para el buen
funcionamiento del propio Parque, adoptar en caso de urgencia
y por su propia iniciativa la ¢jecucién de aquéllos trabajos
necesarios para la salvaguardia del complejo y gestionar las
tarcas relativas a seguridad, vigilancia y limpicza.

CAPITULO VI
TEMPORADAS, HORARIOS Y PRECIOS.
ARTICULO 13.- TEMPORADAS.
PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO

S.A. establecerd, para cada periodo anual, una divisién tempo-
ral del mismo, que responderéd de manera genéricaa las siguien-
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tes caracteristicas:

- Temporada baja: corresponderd a los periodos en
que las instalaciones de baio no son utilizadas por el publico.

- Temporada alta: corresponderi a los periodos en
que las instalaciones de baiio son utilizadas por el publico.

ARTICULO 14.- HORARIOS

I.- PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO
screserva la facultad de fijar los horarios de acceso ala zonade
uso ptblico del Parque, en funcién de las temporadas contem-
pladas en ¢l articulo anterior, y modificiandolos conforme a las
circunstancias y necesidades de cada momento.

2.- Al margen de las horas y dfas en que el Parque
permanezca cerrado, conforme a los horarios que en cada
momento sc cstablezcan, Parque Maritimo del Mediterrdneo
S.A. podri acordar el cierre de ias instalaciones durante un mes
al afio, en temporada baja, al objeto de realizar tareas especifi-
cas de mantenimiento y conservacién incompatibles con el
acceso de los clientes a la zona de uso piiblico, y/o concentrar
las vacaciones de su personal.

3.- Lacarga y descarga de mercancias deberd hacerse
en los horarios que en cada momento determine PARQUE
MARITIMO DEL MEDITERRANEO S.A. a tal efecto; en
cualquier caso, no coincidird con el horario de apertura al
publico. Sellevard a cabo porla puerta que atal efecto se sefiale.
No se permitird el trifico de mercancias fuera de este horario,
salvo pequefios encargos que no supongan una cxpedicion
comercial. Este horario serd vilido, igualmente, paralaretirada
dc basuras.

CAPITULO VIII
REGIMEN DE SANCIONES.
ARTICULO 15.- FALTAS LEVES

Tendrdn la consideracién de faltas leves de los con-
cesionarios los incumplimientos de este Reglamento que, a
continuacién se relacionan:

-Retrasos en ¢l pago de la contribucién mensuat a los
gastos de mantenimicnto y conservacion.,

- Retrasos en el pago a PARQUE MARITIMO DEL
MEDITERRANEO S.A. de las cargas especificas de cada
local.

- No respetar los horarios establecidos para la carga
y descarga de mercancias y retirada de basuras.

- No respelar las obligaciones referentes a tranquili-
dad, olores y ruidos.

- Noatender el entretenimicnto y conservacion de las
zonas privativas.

Las faltas leves serdn castigadas por PARQUE MA-
RITIMO DEL MEDITERRANEOS.A. conla aplicaciondeun
recargo del 50% en la cuota mensual de contribucién a los
gastos por cada una de las infracciones comelidas.

214

ARTICULO 16.- FALTAS GRAVES

Tendrdn la consideracion de faltas graves de los
concesionarios los incumplimienios de este Reglamento que, a
continuacion, se relacionan: :

- La reiteracion de falas leves.
- La ocupacidn de la zona de uso piblico.

- La colocacién en las fachadas, tanto exteriores

. como interiores, de elementos no autorizados.

- El impedir u obstaculizar los trabajos de manteni-
miento y conservacion de la zona de uso publico o de las
instalaciones generales que se hallen en las zonas privativas.

- La no acreditacién del personal que preste servicio
en las instalaciones de cada concesionario.

- No atender las indicaciones del personal del Parque
con respecto a cualquicra de las obligaciones contempladas
para los concesionarios en el presente reglamento.

- La no contratacién del seguro obligatorio previsto
en los respectivos contratos.

Las faltas graves serdn castigadas por PARQUE
MARITIMO DEL MEDITERRANEO S.A. con la aplicacién
de un recargo del 100% en la cuota mensual de contribucién a
los gastos por cada una de las infracciones cometidas.

Si en el plazo marcado por PARQUE MARITIMO
DEL MEDITERRANEO S.A. no fuese atendida la sancién,
dicha sociedad quedard habilitada para proceder al corte de los
servicios que preste en ese momento al concesionario infractor,
a impedir el acceso desde la zona de uso piblico a la zona
privativa, y a imponer una penalizacién de 100.000 Puas. por
cada infraccién grave cometida.

ARTICULO 17.- FALTAS MUY GRAVES

Tendran la consideracion de faltas muy graves de los
concesionarios los incumplimientos de este Reglamento que, a
continuacion, se relacionan:

- La reiteracion de las faltas graves.

- Permitir el paso de clientes desde el exterior a la
zona de uso piblico a través de la division de los locales.

- Realizar obras €N SU Zona privativa sin autorizacién
previa de PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO
S.A.

-Realizar actividades distintas a las contempladas en
¢l contrato de transmision de los derechos concesionales,

Las faltas muy graves seriin castigas con una penali-
zacion de 250.000 Ptas., sin perjuicio de la obligacién de
devolver el establecimiento al estado previo a las obras no
autorizadas, y/o del cese de la actividad no contemplada en el
contrato.

Elincumplimicnto de dicha sancion, y de las obliga-
ciones sefialadas en el pdrrafo anterior, facultard automd-
licamente a PARQUE MARITIMO DEL MEDITERRANEO
S.A., parainiciar las actuaciones conducentes a la incoacién
del expediente de caducidad de la concesién.
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Normas de suscripcion:

Las inscripciones al B.O. de Ceuta deberan ser solicitadas mediante instancia
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