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DISPOSICIONES GENERALES
CIUDAD DE CEUTA '

CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

1.- El Nustre Pleno de la Asamblea de la Ciudad de
Ceuta en Sesién Ordinaria celebrada el dfa 21 de Enero de
1.998, adopté el siguiente acuerdo:

"PRIMERQO.- Desestimar todas las alegaciones o re-
clamaciones presentadas tras la aprobacién inicial del Regla-
mento, por las razones que han sido expuestas.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Reglamento
de Adjudicacién de Viviendas que se une al presente expe-
diente.

TERCERO.- Publicar integramente el Reglamento
citado en el Boletfn Oficial de la Ciudad de Ceuta.

CUARTO.- Facultar a 1a Consejerfa de Fomento y
Medio Ambiente para cuantos actos sean precisos en orden al
buen fin de lo anteriormente acordado.”

Ceuta, 30 de Enero de 1998.- V.° B.°. LA PRESI!-
DENCIA ACCTAL.- Fdo.: Marfa Dolores Linares Dfaz.- EL
SECRETARIO LETRADO.- Fdo.: Rafael Lirola Catal{m..

REGLAMENTO DE ADJUDICACION DE VIVIENDAS

El articulo 47 de la Constitucién Espafiola de 1.978,
dispone que todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada, encomendando a los poderes
puablicos la promoci6n de las condiciones necesarias y el esta-
blecimiento de las normas pertinentes para hacer efectivo aquel
derecho.

La Ley Orgénica 1/1995 de 13 de marzo, por la que
se aprueba el Estatuto de Autonomia en su articulo 21.1.1.°,
determina que la Ciudad de Ceuta ejercerd competencias en-
tre otras, sobre la ordenaci6n del territorio, urbanismo y vi-
vienda.

El decreto 2497/1996 de S de diciembre sobre tras-
paso de funciones y servicios de la Administracién del Estado
a la Ciudad de Ceuta en materia de Patrimonio Arquitecténi-
co, Control de Calidad de la Edificacién y Vivienda, determi-
na que la funcién que la Administracién del Estado venfa de-
sarrollando en la elaboraci6n de 1a normativa propia en mate-
ria de vivienda se traspasa a la Ciudad de Ceula.

Por lo anteriormente expuesto, la Ciudad de Ceuta,
dispone de competencias suficientes para la redaccién de la
siguiente Normativa.

Esta Normativa pretende unificar criterios en el pro-
ceso de adjudicacion de las Viviendas de Promoci6n Piiblica,
regulando todos aquellos aspectos de manera que los fondos
publicos destinados a su construcci6n se utilicen para propor-
cionar una vivienda digna a aquellas familias que no disponen
de medios econémicos suficientes para acceder a una vivien-
da de promocién privada.

Art. 1.- AMBITO.

Se Aplicar4 el presente Reglamento al procedimien-
to de convocatoria, seleccién y adjudicacién de viviendas de
promocién piblica que hayan sido transferidas o no por el
Estado a la Ciudad Auténoma de Ceuta y de aquellas otras

viviendas de este régimen promovidas directamente, adquiri-
das o financiadas por ellas.

Cuando la promocién piblica de viviendas se reali-
ce mediante convenio con otras Instituciones, se estara a lo
estipulado en él en cuanto al procedimiento y condiciones de
adjudicacién, asf como al 6rgano competente para llevarlas a
cabo. A falta de estas previsiones, se estaré a lo dispuesto en
este Reglamento. :

Art. 2.- EXCLUSICNES.

Quedar4 excluida del 4mbito de aplicaci6n del pre-
sente Reglamento, la adjudicaci6n de viviendas de promocién
publica que se construyan para satisfacer necesidades especi-
ficas de colectivos afectados por actuaciones urbanisticas y
remodelaciones urbanas, as{ como aquellas otras en que, por
circunstancias justificadas, asf se declare.

La resolucion por la que se declare la exclusién, de-.
bidamente motivada, deber4 ser adoptada por el Consejero de
Fomento y Medio Ambiente o aquel Consejero que ostente la
responsabilidad del 4rea de vivienda, en la Ciudad Auténoma
de Ceuta.

Art. 3.- INICIO DEL PROCEDIMIENTO.

El procedimiento de adjudicacién de viviendas de
promocidn piiblica se iniciard mediante resolucidn del Conse-
jero de Fomento y Medio Ambiente o Consejero que ostente
la responsabilidad del 4rea de vivienda, en la que se especnﬁ-
card lo siguiente:

a) Régimen de acceso a las viviendas de la promo-
cién.

b) Ntuimero de viviendas y ubicaci6n de las mismas.

¢) Superficie aproximada de los distintos tipos.

d) Condiciones de caricter general que rigen la ad-
judicaci6n de la promocidn.

¢) Niimero de viviendas que se reservan para aten-
der necesidades derivadas de operaciones de remodelacién
urbana o rehabilitacién piblica o privada,

1) Plazo para la presentaci6n de solicitudes, que en
ningiin caso seré superior a tres meses, ni inferior a un mes.

g) Régimen de publicidad a efectos de notificacién.

Esta resoluci6n serd publicada en el Boletfn Oficial
de la Ciudad de Ceuta, en el Tabl6n de Anuncios del Palacio
de la Asamblea y, al menos, en un periédico de difusién local.

Art. 4.- ORGANO DE SELECCION.

Se creard la Comision Local de Vivienda, que conta-
ré con los siguientes miembros:

- Presidente: El Consejero de Fomento y Medio
Ambiente o Consejero que ostente la responsabilidad del drea
de vivienda.

- Vocales: Los representantes de cada Grupo Polfti-
to que compongan la Asamblea de la Ciudad de Ceuta y que
formen parte del Consejo de Administracién de EMVICESA.

- El Conscjero de Bienestar Social y Sanidad.

- El Director General de la Vivienda o jefe del Area
de Vivienda, con voz y voto.
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- El Gerente de EMVICESA sin voto.

- Secretario: El de la Ciudad de Ceuta o Secretario
General Técnico de Ia Consejeria o asesor jurfdico de
EMVICESA, segtin se determina (sin voto).

Esta Comisi6n sers la competente para proceder a la
adjudicacién de las viviendas, tanto las construidas directa-
mente por la Ciudad de Ceuta, como las convenidas con la
Direcci6n General de la Vivienda del Ministerio de Fomento.

La Comisién Local de Vivienda como drgano Cole-
giado, funcionard de conformidad con lo dispuesto en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrati-
vo Comiin. :

Art. 5.- CONDICIONES PARA ACCEDER A UNA
VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA.

Podrén ser adjudicatarios de una vivienda de pro-
mocién piblica aquellas personas en quienes concurran los
siguientes requisitos:

1.- Acreditar ingresos familiares "ponderados” infe-
riores a dos veces y media al salario mfnimo interprofesional.

En el supuesto de que el régimen de adjudicacién de
las viviendas sea en propiedad, deberén acreditarse ingresos
familiares iguales o superior al 75 por 100 del salario mfnimo
interprofesional, con el Iimite establecido en el pdrrafo ante-
rior.

2.- Acreditar alguna de las siguientes circunstancias:

a) Carecer de vivienda a titulo de propietario, inqui-
lino o usufructuario salvo que la misma no posea suficientes
condiciones de habitabilidad estructural, o su superficie dtil
total sea inferior a 10 metros cuadrados por miembro de la
unidad familiar con residencia en la vivienda.

Esta circunstancia se deber4 acreditar con una anti-
giiedad, al menos, de los dos afios antes de la presentacion de
la solicitud.

Si se vive en una edificacién declarada en ruina y se
es titular de la misma, deberd aportar compromiso de sellarla
o derribarla en caso de adjudicacién de una vivienda, condi-
cionando la adjudicacién a la realizacion material de los antes
descrito.

b) Habitar una vivienda sujeta a expediente de ex-
propiacién o desahucio judicial no imputable al interesado,
siempre que el justiprecio o Ja indemnizacion correspondiente
no sea superior a cuatro veces el salario mfnimo interprofe-
sional anual.

¢) Habitar una vivienda sujeta a expediente de
reparcelacion que obligue a su desalojo para la ejecucién del
planecamiento urbanistico, siempre y cuando la valoracién de
compensacién de derechos o cuantia indemnizatoria en su caso,
no supere la suma de cuatro veces el salario minimo
interprofesional anual.

d) Ocupar alojamientos provisionales como conse-
cuencia de una operacién de remodelacion u otra de emergen-
cia.

e) Habitar una vivienda a titulo de inquilino, siem-
pre que la renta de la misma sea igual o superior al 20 por 100
de los ingresos familiares del solicitante. Esta circunstancia se
debera acreditar con una antigiiedad, al menos, de dos afios
antes de la presentacién de la solicitud.

f) Poseer una vivienda sobre la que la Ciudad Auté-
noma de Ceuta esté interesada en una operacién de permuta
relativa a vivienda y suelo. '

3.- No poseer ninguno de los miembros de la unidad
familiar del solicitante, vivienda a titulo de propiedad, o que
teniéndola, concurran en esta, de acuerdo con informe proba-
torio de los servicios técnicos de la Direccién General de la
Vivienda de Ceuta o de EMVICESA, deficientes condiciones
de habitabilidad estructural o una superficie Gtil menor de 10
metros cuadrados por persona.

En este tltimo supuesto, si la unidad familiar resul-
tase adjudicataria de una vivienda de promoci6n péblica, de-
beré ceder gratuitamente a la Ciudad Auténoma de Ceuta la
vivienda en propiedad, con cardcter previo a la entrega de la
vivienda publica.

4.- No haber resultado, ninguno de los miembros de
la unidad familiar solicitante, adjudicatario, a titulo de propie-
tario de vivienda de proteccién oficial o promocién publica
durante los diez afios anteriores a la fecha de presentacion de
la solicitud, con las tnicas excepciones, que deber4 probarse
documentalmente, de la enajenacién motivada en la emigra-
cién por motivos laborales o de permuta con la Administra-
cién.

5.- No haber ocupado de forma ilegal viviendas de
promoci6n publica.

6.- Residir y estar empadronado un minimo de cinco
afios en la Ciudad Auténoma de Ceuta, salvo si se tratase de
antiguos residentes que se trasladaron y desean retornar, siem-
pre que, en este dltimo caso acrediten una residencia anterior
no inferior a siete afios, y necesariamente siendo los dos flti-
mos afios fuera de la Ciudad. La otra excepcién a que se resida
menos de cinco afios es que sea como consecuencia de un tras-
lado laboral.

7.- Se excluirdn aquellos que, a juicio del promotor
piblico, y por sus signos externos (bienes, muebles, tierras,
etc.), no sean acreedores de ser beneficiarios de una vivienda
de promocién piiblica.

8.- No podr4n solicitar vivienda de promocion pii-
blica aquellos que hubiesen sido excluidos por motivos de fal-
sedad en alguna convocatoria de adjudicacién de vivienda
piblica y, durante un plazo de diez afios desde dicha exclu-
sion. ‘

Ar. 6.- PONDERACION DE INGRESOS.

I.- Los ingresos familiares "ponderados” se detcr-
minarén en funcién de:

a) La cuantia de la base o bases imponibles regula-
res, en nimero de veces el salario minimo interprofesional,
del periodo impositivo que, una vez vencido el plazo de pre-
sentacién de la declaracién o declaraciones del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas que correspondan al soli-
citante y a su unidad familiar, scan inmediatamentc anteriores
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al momento en que se presente la solicitud. De la base
imponible regular solamente se reducirdn las pensiones
compensatorias abonadas al cényuge y anualidades por ali-
mentos satisfechas ambas por decisién judicial, y debldamen-
te acreditados. :

No se deducir4n las cantidades aportadas por la uni-
dad familiar 2 Planes de Pensiones o satisfechas a Mutualida-
des de Previsién Social.

b) El niimero de miembros de la unidad familiar, en
su caso, conforme se define en la legislacién del L.R.P.F. sin
perjuicio de lo establecido en el apartado 2 de este articulo.

¢) El niimero de miembros de la unidad familiar, en
su caso, que generan ingresos, aportando al menos el 20 por
10Q de estos.

d) El 4rea geogréfica homogénea de Ceuta.

e) La edad, cuando se (rate de sujetos pasivos no in-
tegrados en unidad familiar o unidades familiares constituidas
por dos miembros.

2.- La ponderacién de los ingresos se efectuard de
acuerdo con la siguiente férmula: IFP=BIRx NxAx T

siendo:

IFP: Cuantia de los ingresos familiares ponderados,
en niimero de veces el salario minimo interprofesional.

BIR: Cuantia de la base o bases imponibles regula-
res acreditadas en niimero de veces ¢l salario minimo
interprofesional.

N: Coeficiente ponderador en funcién del nimero
de miembros de la unidad familiar y, en su caso, de sus eda-
des, en el momento de presentar la solicitud.

A: Coeficiente ponderador en funcién del nimero
de miembros de la unidad familiar que aportan, al menos, el
20 por 100 de ingresos,

T: Coeficiente ponderador igual a la relacién por
cociente entre ¢l médulo vigente aplicable al drea geogréfica
homogénea con menor médulo y el correspondiente al de
Ceuta. Estos médulos corresponderén a los que anualmente
fije el Ministerio de Fomen:o para las actuaciones protegibles
en materia de viviendas de proteccién oficial.

2.a.) El Coeficiente ponderador N tendr4 los siguien-
tes valores:

A - Familias de 2 miembros: 0,95. B - "de 3" : 0,90.
C-"ded4":085.D-"deS5":0,81.E-"de6";0,78.

Por cada miembro adicional a partir de seis, el valor
de la ponderacién se reducird en 0,02

2.b.) El Coeficiente ponderador A tendrd los siguien-
tes valores:

- Familias cuyos ingresos se deben a dos percepto-
res: 0,95. - Familias cuyos ingresos se deben a tres o més per-
ceptores: 0,90,

2.c.) Los Coeficientes ponderadores N y A corres-

pondientes a una persona que no esté integrada en una unidad
familiar tendrdn un valor igual a la unidad.

" 2.d.) En el caso de personas con minusvalfa, en las
condiciones establecidas en la legislacién sobre el .LR.PF, el
coeficiente ponderador N aplicable serd el tramo siguiente al
que les hubiera correspondido.

Asimismo, cuando la persona que no forme parte de
una unidad familiar y cuando los dos miembros que compon-
gan una familia, tengan edades no superiores a treinta afios 0
de sesenta y cinco afios en adelante, el coeficiente N aplicable
serd el del tramo siguiente al que por su situacién personal o
composicién familiar le hubiera correspondido.

Si concurren las circunstancias a que se refieren los
dos péarrafos anteriores, el coeficiente ponderador N aplicable
ser4 el del segundo tramo siguiente al que por su compos:cxén
familiar le hubiera correspondido. , ,

2.¢.) Para el cémputo de los ingresos de la unidad
familiar, no se tomardn los que se perciban en concepto de
indemnizacién por despido por limite de 500.000 pesetas. La
cantidad que sobrepase a este limite sf se computard como
ingresos.

Art. 7.- PRESENTACION DE SOLICITUDES.

Las solicitudes para la adjudicacién de Viviendas se
formular4n en el modelo oficial que l2a Comisién Local de Vi-
vienda apruebe para cada promocidn, debi€ndose presentar en
la referida Direccién o mediante el procedimiento regulado en
el Art. 38.4 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre.

A lasolicitud deberan adjuntarse los documentos que
acrediten los datos personales, situacién profesional, econd-
mica y familiar del solicitante, la carencia de vivienda o con-
diciones de la que ocupa, y en todo caso, los siguientes docu-
mentos:

a) Documento Nacional de Identidad del solicitante
y de los demds miembros de la unidad familiar mayores de 16
afios o, en caso de que uno de los solicitantes sea nacional de
un Estado de la Uni6n Europea, pasaporte en vigor. S¢ consi-
derard solicitantes a ambos cOnyuges, y en el caso de futuros
matrimonios, a los dos miembros de la pareja.

b) Libro de Familia o documento equivalente.

¢) Declaracién del impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas del periodo inmediatamente anterior a la pre-
sentacion de la solicitud, correspondiente a los miembros de-
la unidad familiar del solicitante. En caso de no tener la obli-
gacién de declarar deberdn igualmente aportarla, aunque sea
declaracién voluntaria, o documento que acredite que se esté
exento de declarar.

No se considerardn a cargo del solicitante los fami-
liares de éste que obtengan ingresos anuales superiores a 1.5
veces el salario minimo interprofesional.

d) Los que acrediten los ingresos de la unidad fami-
liar del solicitante durante los doce meses inmediatamente
anteriores a la presentacién de la solicitud.

- Si los solicitantes son trabajadores por cuenta aje-
na, aportarin los libramientos de la empresa o centro de traba-
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jo, ajustados a los de reglamentacion laboral vigente.

- Si son jubilados o pensionistas, incluidos los traba-
jadores en situacién de incapacidad laboral, certificacién de la
pensi6n o prestacién econémica de la Seguridad Social y cer-
tificacion de la Delegacién de Hacienda.

- Cuando se trate de trabajadores auténomos, ¢stos
presentar4n el justificante de cotizacion y un certificado de la
Seguridad Social en el que conste la base anual; sobre la que
estdn calculadas las cuotas.

- Los emigrantes aportaran un Certificado del Con-
sulado o Embajada espafiola de su pafs de residencia en el que
figure, traducido en peselas, el total de sus ingresos y el de los
familiares que con €l convivan y estén a su cargo.

- Los solicitantes en situacién de desempleo o a la
espera del primer empleo deberdn aportar certificacién expe-
dida por el Instituto Nacional de Empleo y certificacion de
"vida laboral", expedido por la Seguridad Social.

e) Contrato de arrendamiento y dltimo recibo abo-
nado, en el caso de que se disfrute vivienda de alquiler.

Los solicitantes podran presentar, ademés, aquella
documentaci6n que pueda ser baremable conforme a lo que se
indica en este Reglamento.

f) Documentos de control.

Declaraciones juradas.

- De no poseer vivienda ni el solicitante ni ninglin
miembro de la unidad familiar que convivan con él. En caso
de poseerla, con el cumplimiento de lo expresadoenel art. 5.2
del presente Reglamento, adem4s de adquirir el compromiso
de su cesi6n gratuita a la administracién local, supeditando
este hecho a la adjudicacién de la vivienda.

- De que todas las declaraciones y datos aportados
son ciertos y que no se ocultan otros.

- El solicitante se obliga a notificar cualquier cam-
bio en su circunstancias tanto econémicas como familiares en
domicilio, composicién (fallecimientos, nacimientos, etc.) que
se produzcan durante el proceso de seleccidn, durante el pe-
riodo que a tal efecto se establezca al cierre de la admisién de
solicitudes, y que no serd superior a 15 dias.

- De no estar inmerso en la adquisicion de una vi-
vienda publica ni privada, ya sea por ocupacién ilegal, por
contrato privado, como consecuencia de herencias no inscri-
tas, etc.

- De no haber poseido y vendido una vivienda en los
tltimos 10 afos.

- De no haber sido ni ¢l solicitante ni ningin micm-
bro de la unidad familiar que convivan con él, adjudicatarios

de vivienda de proteccién oficial.

Si s¢ habita en chabola.

- Compromiso escrito, mediante el cual el interesa-
do sc obligue al encargo de la demolicién de la chabola que
ocupa si es titular de la misma, en caso de ser adjudicatario,
Quedara supeditada dicha demolicion a la adjudicacién de la

vivienda,

- Si estd construida sobre suelo militar, deber4 apor-
tarse compromiso escrito de las autoridades militares de de-
molerla, en caso de ser adjudicatario de una vivienda, supedi-
tando este hecho a la entrega de 12 misma.

- No se adjudicardn viviendas a las personas que ha-
biten chabolas, barracas o vivienda en ruina, que hayan sido
liberadas en otros procesos de adjudicacién.

Si se ocupa edificacién declarada en ruina.

- Compromiso del propietario/adjudicatario de se-
llar o derribar la vivienda en caso de adjudicacién de vivien-
da, condicionando la misma a este requisito.

Otros.

El solicitante y los miembros de la unidad familiar
que representa, por el hecho de 1a presentacion de la solicitud,
autoriza a EMVICESA a solicitar informaci6n en cuantas ins-
tituciones padblicas o privadas sean necesarias para la compro-
bacién de los datos que se aporten en el expediente.

El solicitante aportard un certificado emitido por la
Direccidn de trafico en donde conste los vehiculos que posea
el solicitantc y las personas que declare que convivan con él.

Certificado de empadronamiento donde conste fe-
cha de alta y variaciones de domicilio en los tiltimos 10 afios,
con indicaci6n de las fechas de altas y bajas, si procede.

Si el solicitante resultase seleccionado definitivo
habra de aportar certificado de fndices negativo del Registro
de la Propiedad de toda la unidad familiar que convivan con el
solicitante.

Con independencia de cuanto antecede, la Comisién
Local de la Vivienda podra exigir cuantos medios de prueba
estime necesarios para comprobar la realidad de los datos apor-
tados por el solicitante.

Art. 8.- TRAMITACION DE SOLICITUDES.

Una vez concluido el plazo de presentacién de soli-
citudes, por EMVICESA se procederd a comprobar si en la
solicitud se acompaiian los documentos exigidos en este Re-
glamento.

De no ser asi, se requerird al interesado para que, cn
un plazo de DIEZ DIAS hibiles, acompaiic los documentos
previstos, o subsane la falta, con indicacién de que, si no lo
hiciera, se entenderd que desiste de su peticion, archivindose
sin mds tramite, con los efectos previstos cn el Art. 42 de Ia
Ley 3071992 de 26 dec noviembre de Régimen Juridico de la
Administracién Publica y del Procedimiento Administrativo
Comiin.

Si transcurrido dicho plazo, la solicitud resultara in-
correcta o incompleta, o bien se dedujera de la documentacién
obrante en el expediente falsedad, irregularidades o deficien-
cias patentes entre la situacion real del solicitante y los docu-
mentos aportados, s¢ acordard la exclusién y archivo del ex-
pediente, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran
derivarse.
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Art. 9.- LISTAPROVISIONAL. . ... . .

Transcurrido el plazo para subsanacién o camplimen-
tacién de la solicitud, por la Comisién Local de Vivienda se
elaborar4 la Lista Provisional de admitidos y excluidos.

La Lista Provisional deber4 contener la siguiente in-
formacion:

- Distribucién de las solicitudes por cupos y dentro
de cada cupo por tramos econémicos ordenados de mayor a
menor puntuacion.

- Puntuacién obtenida por cada solicitante.
- Nimero de familiares de la unidad familiar.
- Domicilio actual.

- Ingresos Familiares Ponderados en niimero de ve-
ces el Salario Minimo Interprofesional Anual.

- Relacién de solicitantes.

- Causa de Exclusi6n,

La Lista Provisional de seleccionados, una vez ela-
borada, serd expuesta en el lugar que se indique por la Comi-
sién Local de Vivienda, y contra ella se podran presentar re-
clamaciones durante el plazo de quince dfa naturales. Durante
dichos dias podran formular reclamacién solo y exclusivamente
los solicitantes que formen parte de la lista de admitidos y
aquellos que no figuren en dicha lista por no haber sido acep-
tada a trdmite su solicitud.

Las Reclamaciones serdn resueltas por la Comisién
local de Vivienda, cuya resolucién pondrén fin a la vfa admi-
nistrativa; por io que contra ella sélo cabrd interponer Recurso
Contencioso Administrativo.

Art. 10.- LISTA DEFINITIVA.

Una vez resueltas las reclamaciones, por la Comi-
sion local de Vivienda se procederd a elaborar la Lista Defini-
tiva de seleccionados.

Esta Lista Definitiva contendr4 los siguientes datos:

- Relacién por Cupos y Tramos econémicos, de los
solicitantes que han sido adjudicatarios de Vivienda, ordena-
dos de mayor a menor puntuacién.

- Puntuacién obtenida por cada solicitante.
- Ntimero de familiares de ia Unidad Familiar.
- Domicilio actual.

- Niimero de dormitorios aproximados de la vivien-
da que probablemente serd adjudicada, si no se producen cam-
bios significativos en la lista definitiva.

- Relacién de aquellos solicitantes seleccionados que
no hubieran obtenido vivienda, y que integrardn la Lista de
Espera por cada Cupo y Tramo econémico.

Esta Lista de Espera tendré vigencia de un afio desde
la fecha de adjudicacion y surtird efectos tanto en orden a la
adjudicacién de las viviendas en caso de renuncia o pérdida

de la condicién de adjudicatario por los inicialmente seleccio-
nados, como orden a la adjudicacién de cualquier otra vivien-
da de promocién piiblica que quedase vacante.

La Lista Definitiva serd publicada por el mismo pro-
cedimiento que la Lista Provisional.

En caso de empate, se situard en primer lugar el soli-
citante con mayor unidad familiar computable y segiin el
S.M.1L, si persistiese el empate, se resolverd mediante sorteo.

Contra la Lista Definitiva se podrédn presentar, por
quienes figuren en ella, durante el plazo de QUINCE DIAS
NATURALES, reclamacién ante la Comision Local de Vivien-
da, quien deber4 resolverlas en el plazo de QUINCE DIAS.
La Resoluci6n que adopte 1a Comisién Local de Vivienda pone
fin a la vfa administrativa, pudiéndose interponer contra ella
el correspondiente Recurso Contencioso Administrativo.

Art. 11.- ASIGNACION DE VIVIENDAS.

Resueltas las reclamaciones contra la Lista Definiti-
va, se procederd mediante sorteo en acto piiblico, cuya convo-
catoria se anunciard con 48 horas, al menos, de antelacién, por
la Comisién Local de Vivienda, a la asignacién de una vivien-
da en concreto a cada adjudicatario, adaptada a la composi-
cién familiar del solicitante y segiin lo publicado en la lista
definitiva.

En el sorteo se incluirdn todas las viviendas, con la
excepcion de aquellas reservadas en virtud de lo dispuesto en
el Art. 3, apartado e) de este Reglamento, previo a este acto es
preceptivo la emisién de un informe social relativo a la com-
probacién de las condiciones esenciales (condiciones econd-
micas, composicién familiar, necesidad de vivienda...) que han
servido de base a la adjudicacién y quedando supeditada ésta
a dicho informe.

Art. 12.- ADJUDICACION.

Una vez celebrado el sorteo indicado en el articulo
anterior por 1a Comisién Local de Vivienda se procederd a la
adjudicaci6n de las viviendas concretas.

En esta notificacién se incluirdn los siguientes da-
tos:

a) Situacién de la Vivienda.
b) Superficie til aproximada.

¢) Precio de venta o renta provisional, quedando,
pendiente la fijacién del precio definitivo para la del contrato.

d) Cantidad que se debe abonar en concepto de apor-
tacion inicial o fianza mds impuestos vigentes.

Dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir
de la notificacién de la comunicacién anterior, el adjudicata-
rio deberd depositar la cantidad que constituye la aportacién
inicial. ,

La falta de pago en el plazo establecido se entende-
rd como renuncia expresa de la vivienda, que se adjudicard
automdticamente al solicitante que corresponda por la Lista
de Espera. Esta nueva adjudicaci6n serd notificada al interesa-
do a fin y efecto de que en el plazo citado de DIEZ DIAS
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hébiles haga el dep6sito correspondiente.

La falta de pago en estos casos producir4 los mis-
mos efectos expresados en el pdrrafo anterior.

Art. 13.- FORMALIZACION DE LA ADJUDICA-
CION.

Finalizado el proceso de adjudicaci6n y construidas
las viviendas, se procederd a otorgar los correspondientes con-
tratos de Compraventa o de arrendamiento.

Los contratos de compraventa podran formalizarse
directamente en escritura puiblica.

La eficacia de los contratos quedara expresamente
sometida a la condici6n suspensiva de ocupar las viviendas
adjudicadas en el plazo de UN MES a contar desde la entrega
de llaves, excepto en el caso de los emigrantes, para los cuales
el plazo serd de doce meses. Durante el citado periodo y, en
cualquier caso, hasta que no se produzca la efectiva ocupa-
ci6n de las viviendas, la Ciudad Auténoma retendrd la pose-
si6n civil y podra hacer uso ademds de las medidas que prevé
Ja legislacién de Vivienda de Protecci6n oficial asi como, de
la prerrogativa que el Art. 70 dei Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales, concede a la Ciudad Auténoma de Ceuta.

En caso de incumplimiento de ia condicin suspen-
siva, con carécter previo a la nueva adjudicacién de la vivien-
da, se daré audiencia al interesado para formular las alegacio-
nes que estimen convenientes.

La inscripci6n de la vivienda en el Registro de la
Propiedad quedar4 suspendida hasta tanto no se haya cumpli-
do la condici6n suspensiva anterior.

Art. 14.- ADJUDICACIONES SUCESIVAS.

Las segundas y posteriores adjudicaciones de las vi-
viendas de promoci6n publica se realizardn conforme al pre-
sente Reglamento, teniendo en cuenta la lista de espera resul-
tante de la primera adjudicacién, siempre que esté en el plazo
de vigencia.

Si no estuviese vigente la lista de espera la adjudica-
c¢ién se efectuard por la Comisién Local de la Vivienda, a pro-
puesta del Consejero de Fomento.

Art. 15.- EFECTOS DEL SILENCIO.

En el procedimiento que sc regula en este Reglamen-
to, cualquier peticién o reclamacién realizada a su amparo se
entenderd desestimada si no recae Resoluci6n en el plazo que
en la misma se indica.

No obstante, y de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 43 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridice de las Administraciones Piblicas y del Procedimien-
to Administrativo Comuin, el vencimiento del plazo de resolu-
cién no exime al 6rgano auton6mico competente de la obliga-
cién de resolver, pero debera abstenerse de hacerlo cuando se
haya emitido la certificacién de acto presunto a que se reficre
cl Art. 44 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre.

Art. 16.- CUPOS.

En las Promociones Publicas de viviendas se podrin

establecer las siguientes clasificaciones, que tendrén la consi-
deracién de cupos:

1. Viviendas de cupo general, que serdn destinadas a
aquellas situaciones ordinarias en materia de vivienda de Pro-
mocién Piiblica, en los términos establecidos en el presente
Reglamento. .

11. Para composiciones familiares reducidas, hasta
un miximo de tres personas por unidad familiar, o para jéve-
nes. :

A) Situaciones de jubilados, pensionistas o personas
viudas, con o sin hijos, personas solteras con o sin hijos, asi
como separados de hecho o de derecho y divorciados, justifi-
cado documentalmente.

B) Para nuevas o futuras unidades familiares no re-
cogidas en el apartado A). ’

Se considerar4 reciente matrimonio al celebrado,
durante del afio anterior a la fecha de finalizacién del plazo
para la presentacién de solicitudes.

Si se tratase de futuro matrimonio, los solicitantes
deberan comprometerse a celebrarlo en un plazo que no exce-
da de seis meses desde la entrega de la vivienda, mediante
declaraci6n suscrita de tal compromiso que deberd acom-
pafarse a la solicitud. En estos casos, se pactard como condi-
¢i6n resolutoria expresa el no haber contraido matrimonio en
el plazo indicado.

1V) El S por 100 para unidades familiares con pre-
sencia de minusvédlidos de tipo motor, cuyo grado de
discapacidad sea igual o superior al 60 por 100, de acuerdo
con el baremo a que sc refiere la Disposicién Adicional se-
gunda de la Ley 26/1990, de 20 de diciembre. Las viviendas
destinadas a este cupo deberdn reunir las caracteristicas que
sefiala la legislaci6n vigente al respecto. La condicign legal de
persona con minusvalia se considerard acreditada cuando:

- Sea certificada por el Instituto Nacional de Servi-
cios Sociales o el érgano correspondiente de la Ciudad Aut6-
noma. CE

1) Del total de viviendas que compongan la promo-
¢ién a adjudicar, se reservard lo siguientes cupos minimos:

- El 10 por 100 para futuros o recientes matrimo-
nios. ‘

- E1 5 por 100 para composiciones familiares reduci-
das, jubilados, pensionistas, viudos, o personas que vivan so-
las. Los solicitantes que deseen solicitar vivienda acogiéndo-
se a este cupo, y que reunan las caracteristicas para ello, debe-
ran acreditar que no tiene familiares a su cargo y que optan a
dicha vivienda para cubrir exclusivamente sus propias necesi-
dades. Deberan acreditar, igualmente, la independencia eco-
némica.

- EI 5 por 100 para unidades familiares con presen-
cia de minusvdlidos de tipo motor, este porcentaje estd limita-
do a las viviendas que se construyan a tal fin en cada promo-
cién, cuyo grado de minusvalia sea superior al 60%. En caso
de quedar viviendas libres se irdn reduciendo los grados de 10
puntos en 10 puntos, hasta un minimo del 33%.
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2) La opci6n relativa a cada cupo de los seiialados,
ser4 fijada por el solicitante en la solicitud que presente y ten-
dra caricter excluyente entre si y respecto al cupo general.

3) El exceso de solicitudes adecuadas para cubrir el
numero de viviendas en cada cupo pasara a integrar la Lista de
espera especifica de cada cupo.

4) L.a Comisién Local de Vivienda fijar4 el niimero
concreto de viviendas por cada cupo. Si quedasen vacantes
por inexistencia de solicitudes o por falta de adecuacion de
estos, pasardn a integrarse en el cupo general.

Art. 17.- TRAMOS ECONOMICOS.

Las viviendas que compongan la promocién se ad-
judicardn de acuerdo con los ingresos percibidos por los soli-
citantes, segun la siguiente proporcion:

a) Solicitantes con ingresos "0,75 a 1" el Salario
Minimo Interprofesional, hasta el 10 por 100 de las Vivien-
das.

b) Solicitantes con ingresos de "1 a 1,5" veces ¢l
Salario Minimo Interprofesional, hasta el 40 por 100 de las
viviendas.

¢) Solicitantes con ingresos de "1,5 a 2" veces el Sa-
lario Mfnimo Interprofesional, hasta el 35 por 100 de las vi-
viendas.

d) Solicitantes con ingresos de "2 a 2,5" veces el
Salario Minimo Interprofesional, hasta el 25 por 100 de las
viviendas.

La Comisién Local de Vivienda proceder4 a la asig-
nacién de las que correspondan a cada tramo econémico, pu-
diendo sobrepasar los porcentajes si resultard necesario para
redistribuir las viviendas eventualmente vacantes en alguno
de los tramos, como consecuencia de que el nimero de peti-
cionarios con derecho a vivienda fuera inferior al de viviendas
inicialmente asignado.

ALQUILER ANUAL SOBRE LOS INGRESOS

_Art. 18.- BAREMO.

Las solicitudes de vivienda se baremarsn atendien-
do a los siguientes apartados:

1. Necesidad de vivienda.

A.- Ocupantes de chabolas, cuevas, edificios en rui-
na declarada y en general, edificios cuyo fin no sea propia-
mente el residencial 75 puntos.

B.- Ocupantes de viviendas que, bien por estado de
conservacidn, bien por la insuficiencia de dotaci6n de servi-
cios, no sean aptas para obtener la cédula de habitabilidad 50
puntos. '

C.- Carecer de una vivienda por encontrarse en algu-
na de las siguientes situaciones:

C 1.- Alojamiento en establecimientos privados con
cargo a la ciudad de Ceuta 75 puntos.

C 2.- Alojamiento en establecimientos publicos. Se
puntuari con 50 puntos.

C 3.- Alojamiento en cuartos realquilados, subarren-
dados, en hospedaje, o en convivencia con otra unidad fami-
liar. Se puntuara con 50 puntos.

C 4.- Solicitante de vivienda que tenga pendiente ex-
pediente de desahucio judicial o administrativo por causa no
imputable a é, o por tener ejecutado el desahucio en un plazo
no superior a seis meses con anterioridad a la presentacion de
la solicitud. Se puntuara con 65 puntos.

C5.- Solicitante de vivienda que tenga pendiente ex-
pediente expropiatorio en el que se haya fijado un justiprecio
cuya cuantia no exceda del 10 por 100 del precio de venta de
una vivienda de promocién publica. Se puntuara con 65 pun-
tos.

C 6.- Solicitante que ocupe una vivienda a titulo de
inquilino, en funcién de la renta del ultimo afio, segin la si-
guiente tabla:

EN NIVEL DEL LF.F. (S.M.L.)

FAMILIARES PORCENTAJE HASTA 1,00 DE A 2,00 DE2A2S

DE 20 A 30 50 45 30

DE 31 A40 55 50 35
DE 41 A 50 65 55 45

MAS DE 50 75 65 55

C 7.- Solicitante en régimen de arrendamiento cuya
vivienda, en relacién a la unidad familiar computable, posea
la siguiente superficie (til:

Cinco metros cuadrados o menos por personas 75
puntos.

Mas de cinco hasta ocho metros cuadrados por per-
sona 65 puntos.

Mis de ocho hasta diez metros cuadrados por per-
sona 50 puntos.

SOLO SEPUNTUARA LA SOLICITUD POR UNA
DELAS CIRCUNSTANCIAS SENALADAS EN LOS APAR-
TADOS ANTERIORES.

La puntuacion obtenida por alguna de las razones
cxpresadas en los tres primeros apartados de este articulo, se
otorgardn previo informe acreditativo de los servicios de la
Consejeria de Fomento 0 EMVICESA, y siempre que ¢l soli-
citante acredite que la ocupacién de la vivienda lo sea con una
antigiicdad, como minimo, de dos afios.
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A la puntuaci6n inicial en los apartados anteriores se
incrementard dos puntos por afio, a partir del segundo, que el
solicitante acredite hacerse encontrado en las circunstancias
por la que se le puntiia, hasta un méximo de diez puntos.

No se puntuari la situaci6én de precarista.
I1. Circunstancias personales y familiares.

Minusvalia: Por cada descendiente o cényuge con
minusvalia psiquica, legalmente reconocida, a cargo del soli-
citante y que conviva permanentemente con €l 10 puntos.

Ascendiente: Por cada ascendiente que conviva con
el solicitante 3 puntos.

Hijos: Por cada hijo menor de 18 afios que conviva
con solicitante 4 puntos.

Residencia: Por cada afio que se acredite de residen-
cia legal en Ceuta, hasta un méximo computable de seis afios
2 puntos.

Lista de espera: Por cada afio que se acredite en la
lista de espera de anteriores adjudicaciones hasta un mdximo
de 10 afios 3 puntos.

Siendo necesario para obtener dicha puntuacién ha-
ber sido solicitante de vivienda en alguna promoci6n anterior
y no haber sido excluido (por falsedad u ocultacién de datos),
no siendo validas las solicitudes de vivienda ante cualquier
organismo que no hayan pasado por un proceso de seleccién.

Emigrantes: Por tener la unidad familiar la condi-
cién de emigrante 10 puntos.

Cuenta vivienda: Puntuar progresivamente:

A) Por tenerla con movimiento, segin certificacién
bancaria 5 puntos.

10

B) Por cada seis meses de vigencia con movimiento
1 punto.

La puntuacién por los anteriores apartados del punto
11 se otorgarén de forma acumulativa.

Se entenderdn por familiares a cargo de solicitante

tinicamente aquellos cuyos ingresos anuales sean inferiores a
una vez y media ¢l Salario Minimo Interprofesional.

1. Circunstancias Econdmicas.

En funcién de los ingresos familiares ponderados del
solicitante se otorgaran las siguientes puntuaciones:

Ingresos Familiares (S.M.I) PUNTOS
- Menos de | 150
-De + 1,00 al 1,30 140
-De + 1,30 al 1,50 130
- De + 1,50 al 1,80 120
- De + 1,80 al 2,00 110
-De +2,00al 2,20 100
-De +2,20 al 2,50 80

DOCUMENTO RESUMEN

A) Donde apareceran los datos del solicitante y se
seiialardn los documentos no aportados, aceptando el compro-
miso de entregarlos durante los quince dfas siguicntcs, requi-
riendo al mismo tiempo, la firma de aceptacion. En el caso de
no faltar ningin dato o documento de los requeridos, solo se
exigird la firma. :

B) Presta conformidad con la baremacién prelimi-
nar asignada.
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Normas de suscripcion:

Las inscripciones al B.O.C.CE. deberan ser solicitadas mediante instancia
dirigida al Excmo. Sr. Presidente. Archivo Central. Plaza de Africa s/n. 51001. Ceuta.

Las inscripciones al B.O.C.CE. seran por afios naturales indivisibles. No
obstante, para las solicitudes de alta, comenzado el afio natural, podran hacerse por
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El pago se realiza antes de los 15 dias naturales contados a partir de la
notificacion. No se aceptaran talones nominativos ni transferencias bancarias.

Las suscripciones se consideraran renovadas si no se comunica su cancelacion
antes del 15 de enero del mismo afio.
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