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DISPOSICIONESGENERALES
CIUDAD DE CEUTA

CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

14.- El Pleno de la Asamblea de la Ciudad Auténo-
ma de Ceuta, en sesidn celebrada el dia 21 de septiembre de
2006, previo dictamen del Consejo de Estado, aprob6 defini-
tivamente el Reglamento 1/2006, de 21 de septiembre, regu-
lador de las actuaciones protegidas en materia de vivienda 'y
suelo den la Ciudad de Ceuta.

En consecuencia, de acuerdo con lo establecido en
¢l articulo 80.4 del Reglamento de la Asamblea, se procede a
su publicacion.

REGLAMENTO 1/2006, DE 21 DE SEPTIEMBRE,
REGULADORDELASACTUACIONESPROTEGIDAS
EN MATERIA DEVIVIENDA 'Y SUELOEN LA CIU-
DAD DE CEUTA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 47 de la Constitucién Espafiola estable-
ce que todos los esparioles tienen derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, y encomienda a los poderes pU-
blicos la promaocién de las condiciones necesarias y €l esta
blecimiento de las normas pertinentes para hacer efectivo ese
derecho.

LaLey Organica 1/1995 de 13 de marzo, por laque
se aprueba el Estatuto de Autonomia en su articulo 21.1.1.°
determinaque la Ciudad de Ceuta g ercera competencias, entre
otras, sobre la ordenacién del territorio, urbanismo y vivien-
da.

El Decreto 2497/1996 de 5 de diciembre sobre tras-
paso de funcionesy servicios ala Ciudad de Ceuta determina
que la funcién que la Administracion del Estado venia des-
empefiando en la elaboracion de la normativa propia en ma-
teria de vivienda se traspasa a la Ciudad de Ceuta.

Partiendo de este titulo competencial se aprobo
hasta ahora vigente Reglamento Regulador de las actuacio-
nes protegidas de vivienday suelo de Ceuta 1/2002 de 16 de
octubre aplicable a todas las actuaciones protegidas que se
llevasen a cabo en la Ciudad de Ceuta a amparo del RD 1/
2002 de 11 de enero por €l que se aprobaba el plan 2002-
2005.

El Real Decreto 801/2005, de 1 de julio por e que
se aprueba e Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el acce-
s0 de los ciudadanos a la vivienda, se define como una ini-
ciativa formulada desde el Estado a las Comunidades Aut6-
nomas y Ciudades Auténomas, en su medida, y a través de
estas, a las Corporaciones Locales, para colaborar en una ta-
rea que el Estado, por si solo, no puede culminar.

En este contexto, la Ciudad Auténoma de Ceuta, a
través dela Subdireccion General de ViviendadelaConsgleria
de Fomento, ha elaborado este Reglamento Regulador de las
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo de la
ciudad de Ceuta

El mismo es en este sentido € resultado del gerci-
cio de la potestad publica de intervencion participativa y
concertacion interadministrativa, asi como de integracion de
los entes publicosy del sector privado afectados, en este caso,
nuestra Administracion Plblica, la del Estado, y € conjunto
de actores privados que intervienen en el proceso de vivien-
da y suelo. Recoge, por otra parte, apoyos a las lineas de
ayudas que se conciben necesarias para la demanda en mate-
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ria de vivienda de la Ciudad

Los principales objetivos consisten en fomentar un
apoyo a las lineas de ayudas a acceso a la vivienda que cu-
bra las diferentes demandas de todas las capas de poblacidn,
progresar en la rehabilitacion de edificios y viviendas, asi
como en lareformay mejora de conjuntos urbanos, atender a
los grupos sociales que presentan problemas singulares de
vivienda, incentivar la participacion del sector privado e im-
plicar a todas las Administraciones Pblicas.

CAPITULOI
DISPOSICIONESGENERALES

Articulo 1.2- Ambito de aplicacion.

1.- El presente Reglamento sera de aplicacion alas
actuaciones, en materia de vivienda, que se lleven a cabo en
la Ciudad de Ceuta al amparo del R.D. 801/2005, de 1 de
julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, en ade-
lante Plan de Vivienda vigente, 0 normativa que lo sustituya
en la medida que le sea de aplicacion.

2.- También se aplicard a las actuaciones en materia
de vivienday suelo que sean objeto de ayudas por la Ciudad
de Ceuta, al amparo de este Reglamento, que se denomina-
ran actuaciones protegidas locales.

Articulo 2.°.- Objeto.

La presente norma tiene por objeto establecer:

1.- Laregulacion de aquellas disposiciones en las
que, el Plan de Vivienda vigente, prevea su desarrollo por las
Comunidades Auténomas, y Ciudades de Ceutay Mélilla.

2.- El procedimiento para la cdificacion de actua
ciones protegidas a amparo del Plan de Vivienda vigente.

3.- El procedimiento para € reconocimiento de las
ayudas economicas directas que se establecen en el Plan de
Vivienda vigente.

4.- El establecimiento y el procedimiento para la
calificacion de actuaciones protegidas y €l reconocimiento
de las ayudas econdmicas directas, amparadas en € Plan de
Viviendas Local con cargo a Fondo de Politicas Activas de
la Ciudad Auténoma de Ceuta, en materia de vivienda, crea-
do por acuerdo del Pleno de la Asamblea, de fecha 27 de
abril de 1.997.

Articulo 3.°. - Condiciones generales para acceder
a la financiacién cualificada

Las condiciones generales que deben reunir los in-
quilinos, adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso
propio, de actuaciones protegidas a amparo del Plan de Vi-
vienda vigente, seran las establecidas en €l mismo, con las
siguientes especificaciones:

a) El valor de las viviendas libres, se determinara
tomando & de mayor cuantia, entre e que figure como pre-
cio deventaen laescriturade compraventay el valor catastral,
de acuerdo con la Normativa del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales.

b) El acceso a la financiacion cudificada quedara
condicionado a que los datos que figuren en e contrato de
opcion de compra, compraventa o de adjudicacion, y que han
servido de base para la determinacion de la cuantia de la fi-
nanciacion, coincidan exactamente con los que figuren en
las correspondientes escrituras publicas.

¢) En los supuestos de ayudas a inquilino, no debe
existir relacion de parentesco entre €l arrendador y € arren-
datario de la vivienda
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d) Los arrendatarios de viviendas que se acojan a
las ayudas establecidas en € Plan de Vivienda vigente, no
podran ser titulares de ninguna vivienda en |os términos es-
tablecidos en € mismo.

€) Los adquirentes de viviendas protegidas o de pro-
teccion oficial de nueva construccién o viviendas protegidas
usadas, deberan ocupar las mismas en un plazo no superior a
seis meses contados desde la fecha del visado del contrato
correspondiente.

Articulo 4.° - Domicilio habitual y permanente.

Se entendera que existe habitualidad en la ocupa-
cion de la vivienda cuando no permanezca desocupada mas
de tres meses seguidos a afio, salvo que medio causa justa.

Se entendera por domicilio permanente el que cons-
tituya la residencia de la unidad familiar, bien sean propieta-
rios o arrendatarios, debiendo estar empadronados en el mis-
mo.

Articulo 5.°. - Precios méximos de venta en segun-
das y posteriores transmisiones, de viviendas de proteccion
oficial, o viviendas protegidas a amparo de anteriores Pla-
nes de Viviendas.

a) Viviendas de Proteccién Oficial de Promocion
Pablica a amparo de R.D. 3.148/1078 de 10 de noviembre:

El precio maximo de venta sera el resultante de mul-
tiplicar el Precio Bésico naciona vigente en e momento de
la Cdlificacion Definitiva, por la superficie Gtil y por 1,125.

b) Viviendas de Proteccién Oficia de Promocion
Privada al amparo de R.D. 3.148/1078 de 10 de noviembre:

El precio méximo de venta para las viviendas de
Proteccion Oficial de Promocion Privada, serda el resultado
de multiplicar la superficie Util de la vivienda que se engjena,
por el Precio Basico naciona vigente, en e momento de la
compraventa, multiplicado por 1,4.

¢) Viviendas acogidas a otros regimenes de Protec-
cién Plblica, a amparo de los Reales Decretos 1186/1998,
de 12 dejunio y 1/2002 de 11 de enero:

El precio maximo de venta o adjudicacion para las
viviendas sujetas a otros regimenes de Proteccidn Publica,
sera el resultante de multiplicar la superficie Util de la vi-
vienda en venta, por € Precio Basico nacional vigente en €
momento de la Calificacién de Actuacion Protegida, o de su
transmision, multiplicado por 1,56, y por 1,10.

Los angjos inseparables vinculados a las viviendas
gue se enajenan, tendrén el mismo criterio de calculo para el
precio de venta pero con una reduccién del 40%, y con un
maximo computable de 25 m? paralos gargesy de 8 m2 para
los trasteros.

Articulo 6.°.- Criterios de medicién de superficies.

Superficie Util de viviendas: Sera la resultante de
medir directamente, segln lo establecido en € articulo 4 del
Real Decreto 3.148/ 1978 de 10 de noviembre, excluyéndose
del computo de la superficie las terrazas o balcones, con una
anchura menor o igua a un metro.

Superficie Util de gargjes. Seralaresultante de mul-
tiplicar por 0,80 la superficie construida destinada a garajes
o ladel suelo de los mismos, cerrada por € perimetro defini-
do por la carainterior de sus cerramientos.

La superficie Util o construida en gargjes, incluird
la que corresponda a aceras, pasillos de maniobras, rampas
de acceso y elementos de uso exclusivo de los garajes, pero
no la destinada a otros usos (almacenillos, vestibulo de as-
censores y cgjas de escaeras, etc.)
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Superficie Util de trasteros. Serd la mayor de entre
la del suelo del trastero, cerrada por €l perimetro definido
por la cara interior de sus cerramientos, o la resultante de
multiplicar por 0,80 la superficie construida destinada a
trasteros.

Paradeterminar lasuperficie Util de lavivienda, slo
aefectos de obtener lasayudas alosinquilinos, o adquirentes
de vivienda usada, se tendrd en cuenta la que figure en la
escritura 0 nota simple informativa, en € caso de que solo
figure la superficie construida, se computara € 80% de ésta,
salvo que se acredite por técnico competente la superficie
Util segun los criterios establecidos en los parrafos anterio-
res.

Articulo 7.°.- Ingresos familiares.

Los ingresos determinantes del derecho a la obten-
cién de las diferentes ayudas contempladas en € Plan de Vi-
vienda vigente, se computaran teniendo en cuenta los coefi-
cientes ponderadores siguientes:

Coeficiente 1, ser € resultado del cociente entre €l
precio basico nacional vigente en € momento de la aplica
cién, y € precio maximo de venta para las vivienda en régi-
men especial, establecido en R.D. 801/2005, de 1 de julio,
sin tener en cuenta el incremento del mismo por estar inclui-
da en & ambito territorial de precio méximo superior.

Coeficiente 2, este coeficiente ird en funcion del ni-
mero de miembros de la unidad familiar, tal y como resulta
definida por las normas reguladoras del impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, atendiendo a siguiente cua-
dro:

Familias de uno o dos miembros 1,000
Familias de tres miembros 0,967
Familias de cuatro miembros 0,934
Familias de cinco miembros 0,901
Familias de seis 0 més miembros 0,868

En los siguientes supuestos se aplicara el tramo si-
guiente por cada supuesto con un maximo de dos:

Que existaen launidad familiar algan miembro con
minusvalia

Que haya més de un perceptor

Que los solicitantes que aporten la totalidad 0 ma-
yor parte de los ingresos tengan edades no superiores a 35
afios o superiores a 65 afios.

Articulo 8.°.- Solicitud, concesién y tramitacion.

Las solicitudes deberdn contener los datos sefiala-
dos en d articulo 70.1 de la Ley 30/1.992 de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y
Procedimiento Administrativo Comun, asi como los datos es-
pecificos que se sefialan en los articul os siguientes, para cada
actuacion.

Laresolucién de las solicitudes formul adas, corres-
pondera a la Consgjeria de Fomento o a la que en su caso
ostente, en cada momento, las competencias en materia de
vivienda.

Articulo 9.°.- Limites presupuestarios para obtener
financiacion.

Las calificaciones de actuaciones protegidas, para
obtener préstamos cualificados, previstos en € Plan de Vi-
vienda vigente, se concederdn de acuerdo a limite maximo
de financiacion previsto en los convenios suscritos periodi-
camente entre el Ministerio de la Vivienda y las Entidades
Financieras.
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Articulo 10.°.- Efectos por incumplimiento.

El incumplimiento de cualquiera de las condicio-
nes establecidas en e Plan de Vivienda vigente, para cual-
quier actuacion protegida contemplada en € mismo y en este
Reglamento, determinara la obligacion de reintegrar las can-
tidades que, en concepto de subvencion, hubieran sido abo-
nadas por la Ciudad de Ceuta, incrementadas con los intere-
ses legales, desde la fecha de su percepcidn.

CAPITULOII

VIVIENDASPROTEGIDASDE NUEVA
CONSTRUCCION

Articulo 11.°.- Clases de viviendas.

Viviendas de proteccién oficial de promocién pu-
blica, de nueva construccion calificadas a los efectos esta-
blecidos en €l articulo 91.dos.6.° de laLey 37/1992, de 28 de
diciembre, se regiran por las disposiciones contempladas en
el Real Decreto 3.148/ 1978 de 10 de noviembre, y demas
disposiciones que lo desarrollan.

Viviendas de proteccién oficial en régimen espe-
cial, calificadas a los efectos establecidos en el articulo
91.dos.6.° de laLey 37/1992, de 28 de diciembre, se regiran
por las disposiciones establecidas en las normas urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta.

Viviendas protegidas de precio general, se regiran
por las disposiciones establecidas en las normas urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta.

Viviendas protegidas de precio concertado, se regi-
ran por las disposiciones establecidas en las normas urbanis-
ticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta

Articulo 12.°.- Precios maximos de venta de vivien-
das de proteccion oficial de promaocién publica.

El precio maximo de venta de las viviendas de pro-
teccion oficial de promocién publica, en primera transmi-
sion, sera € resultante de multiplicar el Precio Bésico nacio-
nal vigente en el momento de la Cdlificacion Definitiva, por
la superficie dtil y por 1,125.

Articulo 13.°.- Precios maximos de venta en segun-
das y posteriores transmisiones.

Las viviendas protegidas a amparo del R.D. 801/
2005, de 1 dejulio, en segundas y posteriores transmisiones
tendran como precio maximo de venta e resultante de apli-
car un incremento anual del 2,35%, a partir de lafecha de la
primera transmision, a precio inicial de venta de la vivienda,
actualizado mediante la aplicacion de la variacion porcen-
tual del indice de Precios de Consumo, indice General.

Articulo 14.°- Solicitud de Calificacion Provisio-
nal, por parte del promotor.

L os promotores de viviendas protegidas de vivien-
das de nueva construccion, para su venta, presentardn la soli-
citud de Cadlificacion Provisional, aportando la documenta-
cion siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad del solicitante o
solicitantes y, en su caso, la representacién que ostente.

b) Licencia de obras.

¢) Autorizacion de la Delegacion del Gobierno para
construir.

d) Cuando setrate de un promotor de un edificio de
viviendas, certificado del Registro de la Propiedad de la titu-
laridad del dominio de los terrenos y de la libertad de cargas
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0 gravamenes que puedan representar un obstéculo econd-
mico, juridico o técnico para € desarrollo del proyecto.

e) Cuando se trate de un promotor de vivienda
unifamiliar para uso propio, acreditacion de latitularidad del
terreno, donde se va a edificar.

f) Proyecto bésico de edificacion o proyecto de ge-
cucion ( los promotores para uso propio de vivienda
unifamiliar, deberan presentar e proyecto de gecucion); en
cualquier caso visados por € Colegio Oficia de Arquitectos.

g) Cuando se trate de un promotor para uso propio,
debera aportar, ademas, certificado de estar a corriente del
pago de las obligaciones tributarias, con la Hacienda Estatal
y con la Ciudad de Ceuta, asi como con la Administracion de
la Seguridad Socid y la documentacion sefilada en € arti-
culo® enlospuntos, b, c,d, e f, g, h,i,yj.

h) En el caso de promotores privados, compromiso
del promotor de presentar |0s contratos que se vayan suscri-
biendo, en € plazo de un mes desde su formalizacion, con la
documentacion necesaria para comprobar que los comprado-
res cumplen con las condiciones establecidas en e Plan de
Viviendas vigente, para subrogarse en €l préstamo conveni-
do, y se pueda proceder a su visado.

En la Calificacion Provisional se harén constar los
siguientes datos:

Cddigo de identificacion del expediente.

Identificacion del solicitante (nombre o razén so-
cia, identificacion fiscal y domicilio), naturaleza juridica 'y
tipo de promotor e ingresos del mismo cuando se trate de un
promotor para uso propio.

Régimen de lapromociony formade cesiény uso a
gue se destinan las viviendas.

Identificacion registral de la finca objeto de la ac-
tuacion.

NUmero y superficie Gtil de las viviendas de la pro-
mocion, y en su caso, de los garajes, especificando s estan o
no vinculados a las viviendas de los edificios en que estén
situados. Se haré constar asi mismo el nimero de trasteros,
con expresion delosvinculadosy losno vinculados, asi como
sus respectivas superficies Utiles.

Precio de venta maximo aplicable.

Cuantia maxima del préstamo convenido.

Ayudas que se reconocen, con expresion delas cuan-
tias de las mismas.

Articulo 15.°.- Calificacién definitiva.

La Calificacion Definitiva se solicitard por el
promotor, dentro de los treinta dias siguientes alaterminacion
de las obras comprendidas en € proyecto aprobado en la
Calificacion Provisional, presentando la documentacion
siguiente:

a) Licencia de primera ocupacion.

b) Certificacion de instalacion de infraestructuras
comunes, para acceso a los servicios de telecomunicaciones,
expedida por la administracion competente en los supuestos
de aplicacién, conforme a la normativa vigente.

¢) Justificante de haber presentado la declaracion
de ata en e impuesto de bienes inmuebles ( IBI) cuando se
trate de promotores para uso propio.

d) Justificacion de haberse practicado lainscripcién
en el Registro de la Propiedad de la declaracion de obra nue-
vay divisién horizontal.

€) Cuando se trate de un promotor para uso propio,
deberd aportar, ademés, certificado de estar a corriente del
pago de las obligaciones tributarias, con la Hacienda Estatal
y con la Ciudad de Ceuta, asi como con la Administracion de
la Seguridad Social.
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La calificacion definitiva, se resolvera en un plazo
méximo de tres meses, contados desde lasolicitud delamis-
ma, y se haran constar en ella los datos que se reflgjan en la
calificacion provisional, asi como las modificaciones que se
hayan producido en esta.

Articulo 16.°.- Duracién del régimen de proteccién
de las viviendas protegidas de nueva construccion.

Todas las viviendas de nueva construccion acogi-
das a las medidas de financiacion establecida en el Plan de
Vivienda vigente, excepto las de precio concertado, tendran
un régimen de proteccién de 30 afios contados a partir de la
Calificacion definitiva, sin posibilidad de descalificacion
voluntaria.

Las viviendas protegidas de precio concertado ten-
drén una duracién del régimen de proteccion de 25 afios, y
podrén ser descalificadas voluntariamente a partir de los 15
afios.

Articulo 17.°.- Visados de contratos..

Los promotores de actuaciones, calificadas como
viviendas protegidas de nueva construccion, o rehabilitacion
de un edificio, a amparo de lo dispuesto en € Plan de Vi-
vienda vigente, que vayan a destinar las viviendas resultan-
tes de las actuaciones a venta deberén presentar los contra
tos celebrados, en el plazo de tres meses desde su
formalizacion.

A tal efecto, los contratos de compraventa deberan
presentarse por triplicado ejemplar, acompafidndose de la
documentacion siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad del adquirente o
adquirentes.

b) Fotocopia de la declaracion del Impuesto de la
Renta de las Personas Fisicas, de cada uno de los miembros
de la unidad familiar, si no fuera posible su obtencién por
parte de la Administracion, correspondiente a periodo im-
positivo inmediatamente anterior -con plazo de presentacion
vencido- a la fecha de la firma del contrato, o en caso de no
estar obligado a declarar dichas rentas, declaracién respon-
sable de no tener ingresos o de los habidos en el periodo im-
positivo mencionado, del adquirente o adquirentes.

¢) Declaracién responsable de que la vivienda, ob-
jeto del contrato, constituira domicilio habitual y permanen-
te del solicitante o la unidad familiar del adquirente o
adquirentes.

d) Certificacion del Servicio de indices del Regis-
tro de la Propiedad del comprador y del resto de componen-
tes de la unidad familiar tenida en cuenta para € célculo de
los ingresos ponderados, acreditativo de no poseer otra vi-
vienda segiin se contempla en € Plan de Vivienda vigente
del adquirente o adquirentes.

€) Declaracion responsable, de no poseer otra vi-
vienda en los términos establecidos en el Plan de Vivienda
vigente del adquirente o adquirentes, y de encontrarse, en su
caso, en los supuestos de primer acceso en propiedad.

f) Acreditacion, en su caso, de tener a cargo de la
unidad familiar alguna persona de més de 65 afios.

g) Acreditacion, en su caso, de que entre los inte-
grantes de la unidad familiar, hay algin miembro victima de
la violencia de género o del terrorismo.

h) Libro de familia de los adquirentes si no presen-
tan declaracion del IRPF.

i) Titulo de familia numerosa en su caso.

j) Certificado de discapacidad en el caso de que al-
gun miembro de la unidad familiar esté en ese supuesto.
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k) Declaracion responsable, de no haber obtenido
previamente ayudas financieras a amparo de planes estata-
les de vivienda durante los diez afios anteriores a la solicitud
delaactua ayuda, salvo en los supuestos contemplados en el
Plan de vivienda vigente.

I) Certificados de estar a corriente del pago de las
obligaciones tributarias, con la Hacienda Estatal y con la Ciu-
dad de Ceuta, asi como con la Administracion de la Seguri-
dad Social.

En los visados se reconoceran las ayudas de las que
son acreedores y en el dorso de los mismos figurara la si-
guiente informacion:

Codigo de identificacion del expediente.

Identificacion del adquirente o adquirentes.

Ingresos acreditados en numero de veces el
I.P.REM..

Identificacion de la vivienda con mencién de los
angjos inseparables de que conste, asi como las superficies
Gtiles computables

Precio de venta maximo aplicable.

Precio de venta.

Cuantia maxima del préstamo convenido y ayudas
econdmicas directas que se pueden obtener.

La obligatoriedad del cumplimiento de lo estable-
cido en e Plan de Vivienda vigente, en cuanto a régimen de
uso, destino, prohibicionesy limitaciones alafacultad de dis-

poner.
CAPITULOIII
VIVIENDASUSADASEN PROPIEDAD

Articulo 18.°.- Solicitud y Calificacion de actuacién
protegida.

Las solicitudes de Calificacién de Adquisicion Pro-
tegida de Viviendas usadas, se presentaran, aportando la do-
cumentacion siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad del solicitante o
solicitantes y en su caso la representacion que ostente.

b) Fotocopia de la declaracion del Impuesto de la
Renta de las Personas Fisicas, si no fuera posible su obten-
cion por parte de la Administracion, correspondiente al pe-
riodo impositivo inmediatamente anterior, con plazo de pre-
sentacién vencido, o en €l caso de no estar obligado a decla-
rar dichas rentas, declaracion responsable de no tener ingre-
sos o0 delos habidos en el periodo impositivo mencionado.

¢) Libro de familia de los adquirentes si no presen-
tan declaracion del IRPF.

d) Titulo de familia numerosa en su caso.

€) Acreditacion, en su caso, de tener a cargo de la
unidad familiar alguna persona de més de 65 afios.

f) Documentacion que acredite latitularidad del ven-
dedor, de la vivienda que se va a engjenar, en su caso.

0) Acreditacion de la superficie Gtil de la vivienda.

h) Certificacion del Servicio de Indices del Regis-
tro de la Propiedad del solicitante y del resto de componentes
de la unidad familiar, tenida en cuenta para € cédculo de
ingresos ponderados, acreditativo de no poseer otra vivien-
da, seguin se contempla en el Plan de Vivienda vigente.

i) Declaracién responsable de que la vivienda, ob-
jeto de la actuacion, condtituira €l domicilio habitual y per-
manente del solicitante y su unidad familiar.

j) Declaracion responsable, de no poseer otra vi-
vienda en los términos establecidos en el Plan de Vivienda
vigente del adquirente o adquirentes, y de encontrarse, en su
caso, en los supuestos de primer acceso en propiedad.
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k) Certificado de discapacidad en el caso de que
agun miembro de la unidad familiar esté en ese supuesto.

[) Cédula de habitabilidad.

m) Copia del contrato de compraventa, contrato de
opcién de compra o escritura de compraventa.

n) Declaracion responsable, de no haber obtenido
previamente ayudas financieras d amparo de planes estata-
les de vivienda durante los diez afios anteriores a la solicitud
de laactua ayuda, salvo en los supuestos contemplados en el
Plan de vivienda vigente.

0) Certificados de estar d corriente del pago de las
obligaciones tributarias, con laHacienda Estatal y con la Ciu-
dad de Ceuta, asi como con la Administracion de la Seguri-
dad Social.

En la Calificacion de actuacion protegida se harén
constar los siguientes datos:

Codigo de identificacion del expediente.

Identificacion del adquirente o adquirentes.

Ingresos acreditados en numero de veces el
I.P.REM..

Identificacion de la vivienda con mencién de los
angjos inseparables de que conste, asi como las superficies
Utiles computables

Precio de venta maximo aplicable.

Precio de venta

Cuantia maxima del préstamo convenido y ayudas
econdmicas directas que se pueden obtener.

La obligatoriedad del cumplimiento de lo estable-
cido en e Plan de Vivienda vigente, en cuanto a régimen de
uso, destino, prohibicionesy limitaciones alafacultad de dis-

poner.

Articulo 19.°- Limitacion del precio de las vivien-
das usadas.

Las viviendas usadas, calificadas para su adquisi-
cion protegida, tendran una limitacion en cuanto a precio
mé&ximo de venta en sucesivas transmisiones durante 15 afios,
contados a partir de la fecha de adquisicion. Dicho precio
maximo de venta se determinara segin lo establecido en
Plan de Vivienda vigente.

CAPITULOIV
ARRENDAMIENTO

Articulo 20.°.-Contratos de arrendamiento.

Los promotores de viviendas protegidas de vivien-
das de nueva construccion, para alquiler, los adquirentes de
viviendas libres calificadas para su arrendamiento y los pro-
motores de actuaciones de rehabilitacion, que vayan a desti-
nar las viviendas resultantes a arrendamiento, deberan pre-
sentar ante la Consgjeria de Fomento, o en & Organo desig-
nado al efecto, cuantos contratos se celebren durante e pe-
riodo establecido al efecto por e Plan de Vivienda vigente,
en e plazo de tres meses desde su formalizacion, para obte-
ner el preceptivo visado, que se regulard por lo establecido
en d articulo siguiente de este Reglamento.

Los contratos de alquiler, y durante € periodo mi-
nimo establecido por € tipo de actuacién a que estén vincu-
lados, se visarén cada vez que se prorroguen o se suscriban
denuevo, y debera acreditarse €l pago del Impuesto de Trans-
misiones Patrimoniales a que estan sujetos.

El control de lo establecido en €l apartado anterior,
se efectuard anualmente, a través del servicio de devolucion
de fianzas, y con la presentacion, por parte del arrendador,
del dltimo recibo de cobro de aquiler, con los datos del pro-
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pietario y del inquilino, asi como la cuantia del mismo.

Articulo 21.°.- Visados de contratos..

Los promotores de actuaciones, calificadas como
viviendas protegidas de nueva construccion, y adquirentes
de viviendas libres usadas, al amparo de lo dispuesto en €
Plan de Vivienda vigente, que vayan a destinar las viviendas
resultantes de las actuaciones a arrendamiento, deberan pre-
sentar los contratos cel ebrados, en el plazo detres meses desde
su formalizacion, acreditando que e arrendatario o arrenda-
tarios de la vivienda objeto del contrato, cumple los requisi-
tos establecidos en la normativa que sea de aplicacion.

A ta efecto, los contratos de alquiler, deberan pre-
sentarse por triplicado gemplar, acompafiandose de la docu-
mentacién siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad del, arrendatario
0 arrendatarios.

b) Fotocopia de la declaracion del Impuesto de la
Renta de |as Personas Fisicas, de cada uno de los miembros
de la unidad familiar, si no fuera posible su obtencion por
parte de la Administracién, correspondiente a periodo im-
positivo inmediatamente anterior -con plazo de presentacion
vencido- a la fecha de la firma del contrato, o en caso de no
estar obligado a declarar dichas rentas, declaracion respon-
sable de no tener ingresos o de los habidos en & periodo im-
positivo mencionado, del arrendatario o arrendatarios, excepto

c¢) Declaracién responsable de que la vivienda, ab-
jeto ddl contrato, constituira domicilio habitual y permanen-
te de la unidad familiar del arrendatario o arrendatarios.

d) Certificacion del Servicio de indices del Regis-
tro de la Propiedad del comprador y del resto de componen-
tes de la unidad familiar tenida en cuenta para € célculo de
los ingresos ponderados, acreditativo de no poseer otra vi-
vienda seglin se contempla en € Plan de Vivienda vigente
del arrendatario o arrendatarios.

€) Declaracion responsable, de no poseer otra vi-
vienda en los términos establecidos en € Plan de Vivienda
vigente del arrendatario o arrendatarios.

f) Acreditacién de que ha sido abonado €l Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales, que sea de aplicacion.

g) Certificados de estar a corriente del pago de las
obligaciones tributarias, con la Hacienda Estatal y con la Ciu-
dad de Ceuta, asi como con la Administracion de la Seguri-
dad Social del arrendatario o arrendatarios.

En el visado se reconoceran las ayudas de las que
son acreedores los arrendatarios y en el dorso del mismo fi-
gurard la siguiente informacion:

Cadigo de identificacion del expediente.

Identificacion del arrendatario o arrendatarios.

Ingresos acreditados en nimero de veces el
I.P.REM..

Identificacion de la vivienda con mencion de los
angjos inseparables de que conste, asi como las superficies
tiles computables

Renta méaxima aplicable.

Renta aplicada.

Ayudas econémicas directas que se pueden obtener.

SECCION 1.2

VIVIENDASDE NUEVA CONSTRUCCION PARA
ARRENDAMIENTO

Articulo 22.°.- Clases de viviendas.
Viviendas de proteccién oficial de promocién pU-
blica, de nueva construccién, para arrendamiento, se regiran



14

B.O.C. CE.

Jueves 19 de Octubre de 2006

por las disposiciones contempladas en el Real Decreto Real
Decreto 3.148/ 1978 de 10 de noviembre, y demés disposi-
ciones que lo desarrollan.

Viviendas protegidas para arrendar de renta basica,
se regirén por las disposiciones establecidas en las normas
urbanisticas del Plan Genera de Ordenacion Urbana de Ceuta.

Viviendas protegidas para arrendar de renta concer-
tada, se regirén por las disposiciones establecidas en las nor-
mas urbanisticas del Plan Genera de Ordenacién Urbana de
Ceuta.

Articulo 23.°- Rentas maximas para las viviendas
de proteccion oficial de promocién piblica.

La renta anual méxima para las viviendas de pro-
teccion oficial de promocion publica, para arrendamiento,
sera e 3,5 % de los precios maximos de referencia, estable-
cidos para las viviendas de proteccion oficia de promocidn
publica, en primera transmision.

Articulo 24.°- Solicitud de Calificacion Provisio-
nal, por parte del promotor.

Los promotores de viviendas protegidas de vivien-
das de nueva construccion, para aquiler, presentaran la soli-
citud de Cdlificacion Provisional, aportando la documenta-
cion siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad del solicitante o
solicitantes y, en su caso, la representacion que ostente.

b) Licencia de obras.

¢) Autorizacion de la Delegacion del Gobierno para
construir.

d) Certificado del Registro de la Propiedad de la
titularidad del dominio de los terrenos y de la libertad de car-
gas 0 gravamenes que puedan representar un obstaculo eco-
némico, juridico o técnico para € desarrollo del proyecto.

€) Proyecto bésico de edificacion o proyecto de gje-
cucién; en cualquier caso visados por € Colegio Oficial de
Arquitectos.

En la Calificacion Provisional se harén constar los
siguientes datos:

Caodigo de identificacion del expediente.

Identificacién del solicitante (nombre o razén so-
cia, identificacion fiscal y domicilio), naturaleza juridica y
tipo de promoator.

Régimen de lapromocion y formade cesiény uso a
gue se destinan las viviendas.

Identificacion registrd de la finca objeto de la ac-
tuacion.

NUmero y superficie Util de las viviendas de la pro-
mocion, y en su caso, de los gargjes, especificando si estén o
no vinculados a las viviendas de los edificios en que estén
situados. Se hara constar asi mismo el nimero de trasteros,
con expresion delosvinculadosy losno vinculados, asi como
sus respectivas superficies Utiles.

Renta aplicable.

Cuantia maxima del préstamo convenido.

Ayudas que se reconocen, con expresion delas cuan-
tias de las mismas.

La obligatoriedad del cumplimiento de lo estable-
cido en e Plan de Vivienda vigente, en cuanto a régimen de
uso, destino, prohibicionesy limitaciones alafacultad de dis-

poner.

Articulo 25.°.- Cdlificacion definitiva
La Cdlificacion Definitiva se solicitard por € pro-
motor, dentro de los treinta dias siguientes a la terminacién
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de las obras comprendidas en el proyecto aprobado en la Ca-
lificacion Provisional, presentando la documentacion siguien-
te:

a) Licencia de primera ocupacion.

b) Certificacion de instalacion de infraestructuras
comunes, para acceso a los servicios de telecomunicaciones,
expedida por la administracion competente en los supuestos
de aplicacidn, conforme a la normativa vigente.

¢) Justificacion de haberse practicado lainscripcion
en el Registro de la Propiedad de la declaracion de obra nue-
vay division horizontal.

La cdlificacion definitiva, se resolvera en un plazo
maximo de tres meses, contados desde la solicitud de la mis-
ma, y se harén constar en ella los datos que se reflgjan en la
calificacion provisional, asi como las modificaciones que se
hayan producido en esta.

SECCION 2.2

ADQUISICION DEVIVIENDASLIBRESUSADAS
PARA SU ARRENDAMIENTO

Articulo 26.°.- Solicitud y Cadlificacion Provisional
de actuacién protegida

Las solicitudes de Calificacién Provisiona de ad-
quisicion protegida de viviendas libres usadas para su arren-
damiento, se presentaran, aportando la documentacion si-
guiente:

a) Acreditacion de la personalidad del solicitante o
solicitantes y en su caso la representacion que ostente.

b) Estatutos del Organismo o Sociedad, compradora.

¢) Documentacion que acredite latitularidad del ven-
dedor, delavivienda o viviendas que se van aengjenar, en su
caso.

d) Autorizacién de la Delegacion del Gobierno para
comprar.

€) Acreditacion de la superficie Gtil delas viviendas.

f) Cédula de habitabilidad.

g) Copia del contrato de compraventa.

En la Calificacion de actuacion protegida se harén
constar los siguientes datos:

Codigo de identificacion del expediente.

Identificacion del adquirente o adquirentes.

Identificacion de la vivienda o viviendas con men-
cion de los angjos inseparables de que conste, asi como las
superficies (tiles computables

Renta maxima aplicable.

Cuantia maxima del préstamo convenido y ayudas
econdmicas directas que se pueden obtener.

La obligatoriedad del cumplimiento de lo estable-
cido en e Plan de Vivienda vigente, en cuanto a régimen de
uso, destino, prohibicionesy limitaciones alafacultad de dis-
poner.

Articulo 27.°.- Cdificacion definitiva de actuacion
protegida.

La Cdlificacion Definitiva se solicitara por € com-
prador, dentro de los treinta dias siguientes a la formalizacion
de la escritura de compraventa de la vivienda o viviendas
contempladas en la Calificacién Provisional, presentando la
documentacién siguiente:

a) Escrituras de compraventay de formalizacién del
préstamo hipotecario, donde figuren expresamente las limi-
taciones sobre el destino del uso de lavivienda o viviendas y
sobre los precios maximos de venta y renta.
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b) Justificacion de haberse practicado lainscripcion
en e Registro de la Propiedad de lo expresado en € punto
anterior, mediante nota marginal.

La calificacion definitiva, se resolvera en un plazo
maximo de tres meses, contados desde la solicitud de lamis-
ma, y se haran constar en ella los datos que se reflgjan en la
calificacién provisional, asi como las modificaciones que se
hayan producido en esta

SECCION 32
VIVIENDASLIBRESPARA SUARRENDAMIENTO

Articulo 28.°.- Solicitud y Calificacion de actuacion
protegida.

Las solicitudes de Calificacion de actuacion prote-
gida de viviendas libres para su arrendamiento, se presenta-
ran, aportando la documentacion siguiente:

a) Acreditacion de la personalidad del solicitante o
solicitantes y en su caso la representacion que ostente.

b) Documentacion que acredite la titularidad de la
vivienda objeto de alquiler.

¢) Acreditacion de la superficie Util de la vivienda.

d) Cédula de habitabilidad.

En la Calificacion de actuacion protegida se harén
constar los siguientes datos:

Codigo de identificacion del expediente.

Identificacion del propietario.

Identificacion de la vivienda con mencién de los
angjos inseparables de que conste, asi como las superficies
Utiles computables

Renta maxima aplicable.

Cuantia de laayuda que se pueda obtener.

Modalidad de cesién en arrendamiento.

La obligatoriedad del cumplimiento de lo estable-
cido en e Plan de Vivienda vigente, en cuanto a la duracién
del régimen de uso.

Articulo 29.°.- Reconocimiento del abono dela sub-
vencion.

El reconocimiento del abono de la subvencion al
propietario, se efectuara mediante Resolucion Administrati-
va, ¥y segun lamodalidad de cesién de las formas siguientes:

Si se arrienda directamente, el reconocimiento de
la subvencion se hard una vez obtenida la Calificacion de
actuacion protegida y €l preceptivo visado del contrato de
arrendamiento.

Si se arrienda a través de cesién a otros Organismos
publicos, sociedades publicas, agencias o entidades colabo-
radoras que incluyan entre sus actividades|a del arrendamien-
to de viviendas, € reconocimiento de la subvencion se hard
una vez acreditada la cesién de la vivienda. Dicha cesion se
debera formalizar mediante la forma establecida por € Orga
nismo competente.

SECCION 4.2

SUBVENCIONESA LOSINQUILINOS

Articulo 30.°.- Solicitud de ayudas para los
inquilinos.

Las solicitudes de ayudas para los inquilinos, se
presentaran, aportando la documentacion siguiente:

a) Acreditacion del solicitante.

b) Contrato de arrendamiento, original y fotocopia
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¢) Fotocopia de la declaracion del Impuesto de la
Renta de las Personas Fisicas, si no fuera posible su obten-
Cién por parte de la Administracidn, correspondiente a pe-
riodo impositivo inmediatamente anterior, con plazo de pre-
sentacién vencido, o en el caso de no estar obligado a decla
rar dichas rentas, declaracion responsable de no tener ingre-
soso delos habidos en € periodo impositivo mencionado,
de todos los que figuren como arrendatarios de la vivienda
exista 0 no relacion de parentesco entre ellos, asi como de la
unidad familiar.

d) Acreditacion de la superficie Util de la vivienda,
mediante nota simple informativa del Registro de la Propie-
dad, copiade laescritura, o informe suscrito por técnico com-
petente.

€) Certificacion del Servicio de indices del Regis-
tro de la Propiedad de todos los que figuren como arrendata-
rios de la vivienda, exista 0 no relacion de parentesco entre
ellos, asi como dd resto de componentes de la unidad fami-
liar tenida en cuenta para el clculo de ingresos ponderados,
acreditativo de no poseer vivienda en la ciudad.

f) Certificado de habitabilidad suscrito por técnico
competente, cédula de habitabilidad o licencia de primera uti-
lizacion.

g) Certificado de empadronamiento del / los inqui-
lino / s en lavivienda que se dquila

h) Certificado de estar a corriente del pago de las
obligaciones tributarias, con la Hacienda Estatal y con la Ciu-
dad de Ceuta, asi como con la Administracion de la Seguri-
dad Social.

i) Declaracion responsable de todos los que figuren
como arrendatarios de la vivienda exista o no relacion de pa
rentesco entre ellos, asi como de la unidad familiar, de no
tener vinculo de parentesco con € arrendador.

j) Declaracion responsable, de no poseer otra vi-
vienda en la Ciudad de Ceuta, en los términos establecidos
en € Plan de Viviendavigente, de todos los que figuren como
arrendatarios de la vivienda exista 0 no relacion de parentes-
co entre ellos, asi como de la unidad familiar.

Articulo 31.°.- Visado de contrato, reconocimiento
de las ayudas d inquilino.

El visado del contrato se hara mediante Resolucién
Administrativa e incluira el reconocimiento de las ayudas,
en su dorso se harén constar su cuantia'y duracion, los datos
de lavivienda, del inquilino o inquilinos 'y del propietario de
la misma.

Los visados, salvo que €l periodo de alquiler pacta
do en € contrato sea menor, tendrédn una validez méxima de
tres meses, contados desde la fecha de su otorgamiento, y
debera solicitarse su renovacion dentro del tercer mes, de cada
periodo, o a la firma de nuevo contrato de arrendamiento,
por finalizacion del anterior.

Se resolveran por orden de entrada, pero con prefe-
rencia para las personas en quienes concurran alguna de las
circunstancias contempladas en d Plan de vivienda vigente,
independientemente de que su entrada haya sido posterior.

Articulo 32.°.- Abono, duracién y cuantia de las
ayudas.

Dentro de las limitaciones contempladas en e Plan
de vivienda vigente, en cuanto a maximo de ingresos fami-
liares acreditados por el/los solicitante/s, para poder optar a
la subvencion por arrendamiento, se establece el siguiente
baremo para determinar la cuantia de subvencion a percibir
en funcion de los ingresos familiares acreditados:
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- A los que acrediten ingresos en una cuantiaigual o
menor a 65% del maximo establecido en el Plan de vivienda
vigente, les correspondera una subvencion del 40% delarenta
anual a satisfacer.

- A los que acrediten ingresos en una cuantia mayor
del 65% y menor del 70% del maximo establecido en € Plan
de vivienda vigente, les correspondera una subvencion del
30% de la renta anua a satisfacer.

- A los que acrediten ingresos en una cuantia mayor
del 70% y menor del 85% del méximo establecido en el Plan
de vivienda vigente, les correspondera una subvencion del
20% de la renta anua a satisfacer.

- A los que acrediten ingresos en una cuantia mayor
del 85% e igual o menor del 100% del méximo establecido
en e Plan de vivienda vigente, les correspondera una sub-
vencion ded 10% de la renta anua a satisfacer.

En cualquier caso la cuantia maxima absoluta serd
de 2.880,00 Euros, o la que se determine en disposiciones
posteriores a la entrada en vigor de este Reglamento.

Cada vez que se solicite la renovacion del visado se
debera presentar, siempre que no sea posible obtenerla por
parte de la Administracion, la documentacion que se contem-
plaenlospuntosc, gy h del articulo 30° de este Reglamento,
acompafiando € Ultimo recibo de cobro de alquiler, con los
datos del propietario y del inquilino, asi como la cuantia del
mismo, en el caso de renovacion por finalizacion del contra-
to de aquiler, se debera presentar €l nuevo contrato para vi-
sarlo en las condiciones establecidas a efecto.

La duracion méxima de las ayudas establecida sera
de dos afios. En el caso de resolucion del contrato de arren-
damiento por cualquier causa excepto por impago, podran
reanudarse con posterioridad, previa solicitud de las mismas,
hasta agotar € periodo antes mencionado.

CAPITULOV
REHABILITACION

Articulo 33.°.- Cdlificacion provisional.

Las solicitudes de Calificacion provisional de Re-
habilitacion, se presentaran, aportando la documentacion si-
guiente:

a) Acreditacion del solicitante. En €l supuesto de
comunidades de propietarios o vecinos, el DNI del presiden-
te de la misma, y e CIF de la comunidad, copia del acta
acreditativa de ostentar las facultades y representacidn sufi-
cientes, copiade actaen laque figure € acuerdo de la comu-
nidad para la realizacién de las obras, acompafiada del origi-
nal.

b) Presupuesto de las obras, donde figure desglose
de las distintas unidades de obra con sus precios, y €l presu-
puesto total de las mismas, |.P.S.l. aplicado y CIF del contra-
tista, firmado por € promotor y el contratista; si las obras
requieren proyecto arquitectonico o estudio técnico, estosirian
visados por €l correspondiente colegio profesional, si asi se
requiriera.

¢) Licencia municipal de obras que se corresponda
con €l presupuesto expuesto en €l apartado b)

d) Documentacién acreditativa de la titularidad del
edificio o vivienda que se va a rehabilitar y, ademas, en €
supuesto de promotor arrendatario o usuario por cualquier
otro titulo, contrato de arrendamiento o de cesion, y autori-
zacion del propietario para redizar las obras.

e) Certificado de empadronamiento del usuario o
del inquilino en su caso.
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f) Acreditacion suficiente, en su caso, de que laan-
tigliedad del inmueble es a menos de 15 afios.

g) Acreditacion de ingresos, en aquellos supuestos
gue exista limitacion de estos a tenor de lo dispuesto en €
Plan de Vivienda vigente, presentando Fotocopia de |a decla-
racion del Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas, si no
fuera posible su obtencion por parte de la Administracion,
correspondiente a periodo impositivo inmediatamente ante-
rior, con plazo de presentacion vencido, o en el caso de no
estar obligado a declarar dichas rentas, declaracion respon-
sable de no tener ingresos o de los habidos en el periodo
impositivo mencionado.

h) Acreditacion de la superficie Gtil del inmueble
objeto de la actuacion y division horizontal en su caso.

i) Declaracion responsable por parte del promotor,
de que las vivienda objeto de la actuacién o incluida en un
edificio rehabilitado, constituira € domicilio habitual y per-
manente durante un plazo minimo de cinco afios, desde la
finalizacion de las obras, 0 se destinard a alquiler por & mis-
mo periodo.

j) Para éreas de rehabilitacion, se solicitara la de-
claracion de «érea de rehabilitacion», por e promotor intere-
sado, para lo que debera presentar, memoria de viabilidad
urbanistica y financiera, asi como identificacion del mismo.

En las Cdlificaciones de Actuaciones Protegidas de
Rehabilitacién, reguladas por € Plan de Vivienda vigente,
constaran los siguientes datos:

a) Codigo de identificacion del expediente.

b) Antigliedad del edificio o vivienda.

¢) Ubicacion.

d) NUmero de viviendas afectadas.

€) Tipologia de las obras.

f) Presupuesto protegido.

0) Presupuesto protegible

h) Ayudas reconocidas.

Articulo 34.°.- Calificacion definitivay subvencio-
nes por rehabilitacion

La Cdlificacion Definitiva se solicitard, una vez fi-
nalizada la actuacién de rehabilitacion, en € plazo de 10 dias,
contados a partir de la comunicacién de la terminacion de las
obras, presentando la siguiente documentacion:

a) Certificado Final de Obras, en el caso de que haya
intervenido un técnico, visado por € colegio profesiona co-
rrespondiente.

b) Facturade honorarios facultativos, si los hubiera.

¢) Factura (o facturas) donde se reflgje la totalidad
de las obras efectuadas, dicha factura contendré los datos
referidos en € articulo 3°, del Real Decreto 2.402 / 1.995 de
18 de diciembre.

d) Certificado de estar a corriente del pago de las
obligaciones tributarias, con laHacienda Estatal y con la Ciu-
dad de Ceuta, asi como con la Administracion de la Seguri-
dad Social.

€) En actuaciones de rehabilitacién en edificios, cer-
tificado de estar a corriente en €l pago de la cuota de la co-
munidad, de cada uno de los beneficiarios de subvenciones.

En la Calificacion Definitiva constaran los datos que
se recogen en la Calificacion Provisional, con las posibles
modificaciones que se hayan producido, ademés de la fecha
de finalizacion de las obras.

En la Calificacion definitiva se reconocerd € dere-
cho, en su caso, a la obtencion de las subvenciones que co-
rrespondan.

Las subvenciones complementarias a titulo perso-
nal, por actuaciones de rehabilitacion en edificios, se aplica



Jueves 19 de Octubre de 2006

B.O.C. CE.

14

ran en funcion de la cuota de participacion correspondiente
d edificio objeto de la rehabilitacion, con los limites estable-
cidos en el Plan de Viviendas vigente.

Si hubiera incremento del presupuesto protegible,
se reconocera éste como definitivo, mediante la correspon-
diente diligencia, y siempre que € mismo no supere € presu-
puesto protegido méximo, establecido para las actuaciones
de rehabilitacion contempladas por e Plan de Vivienda vi-
gente.

Articulo 35.°.- Presupuesto protegible minimo

El presupuesto protegible minimo para Actuacio-
nes Protegidas de Rehabilitacion, contempladas por € Plan
de Vivienda vigente asi como para actuaciones protegidas
locales, segun los casos sera

a) Para actuaciones de Rehabilitacién en viviendas,
6.000 Euros, excepto en los casos de Rehabilitacion para
arrendamiento asi como aquellos en que las obras a efectuar
consistan en :

- La megjora de las condiciones de accesibilidad,
suprimiendo barreras de todo tipo

- La adecuacion de las viviendas a las necesidades
especificas de personas con discapacidad o mayores de 65
afios.

- La adaptacion de las instaaciones a la normativa
técnica aplicable.

b) Para actuaciones de Rehabilitacion de edificios,
12.000 Euros, con un minimo de 600 Euros por cada vivien-
da que componga € inmueble.

Articulo 36.°.- Actuaciones predominantes.

A los efectos previstos en contempladas por laNor-
mativa Estatal vigente en materia de vivienda, cuando se tra-
te de una Actuacién de Rehabilitacion en un edificio de una
sola vivienda, se entendera por actuacion predominante ague-
Ila, cuyo presupuesto de obras, suponga mas del 50% del pre-
supuesto total de la obra

CAPITULOVI
URBANIZACION PROTEGIDA DE SUELO

Articulo 37.°.- Solicitud y Calificacion de Urbani-
zacion Protegida de suelo.

Las solicitudes de financiacién cualificada para la
Urbanizacion Protegida de suelo, se dirigiran a la consgjeria
de Fomento, u Organo designado a efecto, y se debera acom-
pafiar con la documentacion que acredite € cumplimiento de
los requisitos exigidos en € Plan de Vivienda vigente.

En las Cdlificaciones de Urbanizacion Protegida de
suelo, reguladas por € Plan de Vivienda vigente, constaran
los siguientes datos:

a) Cddigo de identificacion del expediente.

b) Identificacion del promotor.

¢) Presupuesto de la actuacion.

d) Plazo previsto para € inicio de las obras.

€) Plazo de gjecucion de las obras.

f) Porcentaje de edificabilidad, destinado a la cons-
truccion de viviendas sujetas a regimenes de proteccion pu-
blica.

g) Numero de viviendas que se acogerdn a agun
régimen de proteccion publica

h) Régimen de proteccion.

i) Precios maximos de venta, de las viviendas suje-
tas a regimenes de proteccion, y anejos inseparables en su
caso.
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j) Ayudas reconocidas.
CAPITULOVII
ACTUACIONESPROTEGIDASLOCALES

Articulo 38.°.- Ambito de aplicacion y limites pre-
supuestarios.

La Ciudad de Ceuta, dentro de las disponibilidades
presupuestarias establecidas y, excepto en las rehabilitacio-
nes de edificios catalogados, con cargo a Fondo de Paliticas
Activas en materia de vivienda, creado por acuerdo del Ple-
no de la Asamblea de fecha 27 de abril de 1997, concedera
ayudas a las establecidas en € Plan de Viviendas vigente,
para las actuaciones protegidas que a continuacion se indi-
can:

a) Ayudas a inquilino.

b) Rehabilitacion de viviendas o edificios.

¢) Aress de rehabilitacion.

d) Viviendas de Proteccion Oficial de Precio Con-
certado.

L as subvenciones reconocidas, se abonaran por or-
den cronolégico de entrada, hasta agotar la cuantia estableci-
da a ta efecto, quedando las restantes a la espera de la si-
guiente partida presupuestaria, manteniendo el nimero de
orden de solicitud para su abono, independientemente del
carécter preferencial establecido en € Plan de viviendas vi-
gente.

Articulo 39.°.-Viviendas de Proteccion Oficia de
Precio Concertado.

1. Se denominan Viviendas de Proteccion Oficial
de Precio Concertado, aquellas viviendas cuya proteccion para
su venta 6 alquiler haya sido impulsada por la Administra-
cién de la Ciudad Auténoma de Ceuta mediante acuerdos con
los promotores privados y cuyo precio maximo de venta haya
sido previamente tasado y que hayan sido calificadas como
tales por dicha Administracion .

2.Por parte de la Consgjeria de Fomento se regula-
ran las condiciones que regirén esta modalidad de actuacién
protegida especificando los precios méximos de venta, los
posibles adquirentes'y los procedimientos de seleccion de los
mismos.

Articulo 40.°.- Solicitudes, cdlificaciones y docu-
mentacion.

Las solicitudes, calificaciones de actuaciones pro-
tegidas y la documentacion a aportar para obtener las ayudas
seran con carécter genera las mismas que se establecen en
Plan de viviendas vigente, savo en las actuaciones que se
disponga otras.

Las calificaciones especificaran que se tratan de ac-
tuaciones protegidas locales.

Articulo 41.°.- Condiciones generales que deben
cumplir los edificios o viviendas, las actuaciones y los pro-
motores.

Los edificios o viviendas, los promotores y las ac-
tuaciones de rehabilitacion, deberén cumplir las condiciones
establecidas para los mismos, en cada caso, por € Plan de
viviendas vigente.

Articulo 42.°.- Ayudas a inquilino.

Seran objeto de ayuda, los inquilinos que cumplan
con los requisitos que se establecen para la misma actuacion,
contemplada en e Plan de viviendas vigente.
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La tramitacion y concesion de estas ayudas, asi
como la cuantia de las mismas, se regiran por |o establecido
en la SECCION 42 de este Reglamento.

Articulo 43.°.- Ayudas parala Rehabilitacion de edi-
ficios.

La Ciudad de Ceuta subvencionaracon cargo a Fon-
do de Paliticas Activas en materia de vivienda, las actuacio-
nes de rehabilitacion de edificios estén o noincluidos en Areas
de Rehabilitacion, con una cuantia del 25% del presupuesto
protegido, y un limite maximo de 3.000,00 euros por vivien-
da, los promotores no estarén sujetos a ningin limite de in-
gresos.

L as obras susceptibles de ser objeto de ayudas serén:

1.- Las que proporcionen condiciones minimas de
estanqueidad, ante el airey € agua.

2.- Las que proporcionen condiciones minimas sa-
lubridad y ornato.

3.- Las que posihiliten ahorro energético.

4.- Las que posibiliten la adaptacion de las instala
ciones a la normativa técnica aplicable, cuando esta Ultima
hubiera entrado en vigor con anterioridad a la terminacién
del edificio.

5.- Las que tengan por finalidad la supresion de ba-
rreras arquitectonicas 0 la adaptacion a la normativa en ma-
teria de accesibilidad

Las ayudas expuestas en el punto anterior, comple-
mentaran, en su caso, a las obtenidas con cargo alos Presu-
puestos Generales del Estado, en aplicacion de la Normativa
Estatal.

Articulo 44.°.- Edificios catal ogados.

La Ciudad de Ceuta, subvencionard la rehabilite-
cion de edificios catalogados con o sin viviendas, con la Uni-
ca condicién de obtener lalicencia de obras y las preceptivas
calificaciones provisiona y definitiva de rehabilitacion pro-
tegida, segin se establece en los apartados siguientes:

1.- Las Rehabilitaciones objeto de la subvencion se
estableceran como resultado de la convocatoria periddica en
régimen de convocatoria competitiva, que realizara la Ciu-
dad.

2.- Se subvencionarén en su totalidad, con un méxi-
mo del 50% del coste total de las obras, |as partidas que afec-
ten a los elementos del edificio, que dan € carécter singular
a mismo, y que se determinaran por l0os servicios técnicos de
la Consgjeria de Fomento, y se recogeran en el texto del con-
venio, mencionado en e apartado anterior.

3.- Las subvenciones se abonaran a la terminacion
de las obras, y una vez obtenida la Calificacion Definitiva de
la actuacion.

4.- Se podra anticipar, con cargo a la subvencion
total, los honorarios facultativos devengados por la redac-
cién del proyecto técnico, previa presentacion de las corres-
pondientes facturas.

5.- Estas ayudas seran incompatibles con las corres-
pondientes a la rehabilitacion de edificios de viviendas con
carécter general, contempladas en e articulo anterior, aun-
gue podran complementar, en su caso, a las que pudieran
obtener en aplicacion de la Normativa Estatal vigente en
materia de Rehabilitacion.

Articulo 45.°.- Ayudas a la Rehabilitacion de
viviendas.

La Ciudad de Ceuta subvencionarda las actuaciones
de rehabilitacion en viviendas estén o no incluidas en Areas
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de Rehabilitacion, con una cuantia del 35% del presupuesto
protegido, y un limite maximo de 6.000,00 Euros, ademas
del importe equivalente a los honorarios por redaccion de
proyecto técnico y a impuesto de la construccion.

Cuando los promotores de actuaciones de rehabili-
tacién sean jovenes, seglin establece € Plan de vivienda vi-
gente, o se trate de familias monoparentales, las ayudas se
incrementarén un 5%.

Las obras que se podran hacer para ser objeto de
ayudas seran:

Las que proporcionen condiciones minimas de
habitabilidad respecto a su superficie til, distribucion inte-
rior, instalaciones de agua, electricidad, gas, ventilacion, ilu-
minacion, aireacion, aisamientos, servicios higiénicos e ins-
talacion de cocina 'y otros de carécter general.

Las que posibiliten ahorro energético o adaptacion
a la normativa vigente en materia de agua, gas, electricidad,
proteccion contra incendios o saneamiento, o las que tengan
por finalidad la supresién de barreras arquitecténicas.

Articulo 46.2.- Areas de rehabilitacion.

Si los edificios o0 viviendas a rehabilitar se encuen-
tran englobados en un area de Rehabilitacion, las subvencio-
nes se incrementara un 15%, con un maximo absoluto de
4.500,00 Euros por vivienda en rehabilitacion de edificios, y
9.000,00 Euros por vivienda en rehabilitacion de viviendas.

Articulo 47.°.- Anticipo de subvenciones.

Los beneficiarios de subvenciones por rehabilita-
cién, podran recibir, en concepto de anticipo, la cuantia equi-
valente alos honorarios por redaccién de proyecto técnicoy
a impuesto de la construccion.

Para ello, deberan justificar el abono de los honora-
rios y tasas antes mencionados, y haber obtenido la califica-
cién provisiona de rehabilitacion de actuacion protegida

Si no se finalizaran las obras, € promotor de la ac-
tuacion tendré la obligacion de reintegrar las cantidades que,
en concepto anticipo de subvencidn, hubieran sido abonadas
por la Ciudad de Ceuta, incrementadas con los intereses le-
gales, desde la fecha de su percepcion.

Articulo 48.°.- Cdlificaciones sucesivas para actua-
ciones de Rehabilitacion acogidas solo alas ayudas dela Ciu-
dad .

Las viviendas y edificios que hayan obtenido Cali-
ficacion de Rehabilitacion al amparo de alguna normativa en
materia de vivienda, no podran ser objeto de otra Califica-
cién de Rehabilitacion acogida a la Normativa Loca, hasta
transcurridos diez afios desde la fecha de Calificacion defini-
tiva de Rehabilitacion, o dos aflos s se trata de una actuacion
de Rehabilitacion que prevea la realizacion de obras no con-
templadas en la actuacion anterior.

Quedan excluidas de la limitacion establecida en €
parrafo anterior las actuaciones de rehabilitacion en edificios
catalogados conforme a Plan General de Ordenacién Urba-
na.

CAPITULOVIII
REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 49.°.- Ambito de aplicacion.

Constituye €l objeto del presente capitulo la regula-
cion del régimen sancionador aplicable a las infracciones a
la normativa de vivienda con proteccién o financiacion cua
lificada de la Administracién estatal o de la Ciudad Auténo-
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ma de Ceuta cuya construccion, arrendamiento o rehabilita
cion se lleve a cabo dentro del ambito territorial de la Ciudad
Auténoma de Ceuta.

Articulo 50.°.-Sujetos responsables.

1. Seran sancionados las personas fisicas o juridi-
cas que resulten responsables de los hechos constitutivos de
las infracciones administrativas leves, graves y muy graves,
segun la calificacion del presente Reglamento, aln a titulo
de simple inobservancia.

2. S lainfraccion administrativa se imputase a una
persona juridica, pueden ser considerados como responsa-
bles las personas fisicas que integren sus organismos recto-
res o de direccion en e caso de que asi se establezca en las
disposiciones reguladoras del régimen juridico de cada for-
ma de personificacion.

Articulo 51.°.-Concurrencia de sanciones.

No podran sancionarse los hechos que hayan sido
sancionados penal 0 administrativamente, en los casos en |os
que se aprecie identidad del sujeto, hecho o fundamento.

Articulo 52.°.- Competencia.

La competencia para imponer las sanciones previs-
tas en este Reglamento corresponde a la Direccion General
que ostente las atribuciones en materia de vivienda.

Articulo 53.°.- Clasificacion.

En relacion con la finalidad del presente reglamen-
to, sin perjuicio del régimen sancionador que con caracter
genera resulte de aplicacion a las viviendas protegidas, ten-
dran la consideracion de infracciones leves, graves y muy
graves, las acciones u omisiones tipificadas y sancionadas en
el presente capitulo.

Articulo 54.°.- Infracciones leves.

Tendréan la consideracion de infracciones leves:

a) No exponer, cuando legalmente proceda, en sitio
visible durante €l periodo de construccién, el cartel segin
modelo oficia indicativo de estar acogida la construccion a
régimen de viviendas de proteccion oficial.

b) No incluir en los contratos de compraventa y
arrendamiento, las clausulas establecidas a efecto por la Ad-
ministracién para las viviendas de proteccion oficial.

¢) La ocupacién de las viviendas por sus titulares
antes de su cdificacion definitiva sin la expresa autorizacion
de la Administracion de la Ciudad Auténoma de Ceuta.

d) La obstruccién a las inspecciones que practique
la Ciudad Auténoma de Ceuta.

€) El incumplimiento por parte de los inquilinos de
la obligacion de efectuar las reparaciones de uso comuin o de
policia e higiene de las viviendas protegidas durante € plazo
de vigencia de la proteccion.

g) Laredlizacion de obras en viviendas protegidas
sin la previa autorizacion de la Administracion de la Ciudad
Autonoma de Ceuta que modifiquen €l proyecto aprobado,
sin suponer incremento de la superficie Util de la vivienda.

Articulo 55.°.- Infracciones graves.

Son infracciones graves:

a) Falsear las condiciones familiares, econdmicas o
de otro tipo en las declaraciones o documentacion exigidas
para el acceso alas viviendas protegidas.

b) Falsear en la declaracion de la solicitud o duran-
te la tramitacién de la misma los requisitos exigidos para la
obtencion o renovacion de la financiacion cudificada, en la
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promocion , arrendamiento, adquisicion o rehabilitacion de
viviendas protegidas.

¢) El incumplimiento por parte del adquirente o
usuario de la obligacion de ocupar la vivienda en los plazos
establecidos legalmente.

d) No destinar las viviendas protegidas a domicilio
habitual y permanente 0 mantenerla deshabitada, sin causa
justificada durante un plazo superior a tres meses.

€) Laomision del preceptivo visado de la Adminis-
tracion de la Ciudad Auténoma de Ceuta de los contratos de
compraventa y arrendamiento de viviendas protegidas con-
forme ala normativa que resulte de aplicacion.

f) El incumplimiento por parte de los propietarios
de la obligacion de atender a las obras de conservacion o de
policia e higiene de las viviendas protegidas durante el plazo
de vigencia de la proteccion.

g) Laredlizacion de obras en viviendas protegidas
sin la previa autorizacion de la Administracion que modifi-
que €l proyecto aprobado y que suponga un incremento de la
superficie.

Articulo 56.°.- Infracciones muy graves

Son infracciones muy graves

a) La cesion de latitularidad de las viviendas prote-
gidas, durante la tramitacién del expediente de proteccién,
sin el cumplimiento de lo establecido en e capitulo relativo
a Registro de los demandantes de viviendas.

b) Percibir sobreprecio, prima o cantidad en con-
cepto de compraventa o arrendamiento de las viviendas pro-
tegidas, que sobrepase maximas establecidas en la legisla-
cion vigente aplicable.

¢) Dedicar las viviendas protegidas a usos no auto-
rizados o aterar el régimen de uso establecido en la cédula
de cdificacion definitiva.

d) Utilizar los recursos econdmicos obtenidos me-
diante la financiacion protegida para destinarlos a fines dis-
tintos de los establecidos en la legislacion correspondiente.

€) Latransmision de las viviendas protegidas antes
del plazo establecido en su normativa aplicable si la  autori-
zacion expresa de la Administracion de la Ciudad Auténoma
de Ceuta

Articulo 57.°.- Multas y su graduacién.

1.- Lasinfracciones tipificadas en los articulos del
presente capitul o serén sancionadas con multas en las siguien-
tes cuantias:

a) Las infracciones leves con multa de 150 a 600
€euros.

b) Las infracciones graves con multa de 601 a 1500
€euros.

¢) Las infracciones muy graves con multa de 1501
a 6000 euros.

2.- Cuando la infraccién cometida sea la tipificada
en € apartado b) del articulo 55 del presente reglamento, la
cuantia de la sancion no ha de resultar inferior a quintuplo
de la diferencia entre el sobreprecio, prima o cantidad
percibiday el precio maximo cuando se trate de arrendamien-
to, 0 a duplo de dicha diferencia en caso de compraventa.

3.- En la graduacién de la cuantia de la sancion, se
tendra especialmente en cuenta el dafio producido, el enri-
quecimiento injusto obtenido, la existencia de intencionalidad
o reiteracion y la reincidencia por término de un afio en mas
de una infraccion de la misma naturaleza cuando asi haya
sido declarada por resolucion firme.

4.- A los autores de infracciones graves y muy gra-
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ves se les podra sancionar ademés con la pérdida y devolu-
cion de las ayudas econdémicas percibidas con los intereses
legales, en el caso de infracciones a régimen de financiacion
protegida en la promocién y adquisicién de  viviendas.

Articulo 58.°.- Reintegro de cantidades.

Las responsabilidades administrativas que se deri-
ven del procedimiento sancionador regulado en e presente
Reglamento serén compatibles con la exigencia a infractor
de lareposicion a su estado originario de la situacion altera-
dapor & mismo, asi como laindemnizacién por dafiosy per-
juicios causados.

Sin perjuicio de aplicar las sanciones procedentes,
en las resoluciones de |os procedimientos sancionadores po-
dra imponerse, en su caso a los infractores la obligacion de
reintegrar a los adquirentes, arrendatarios o cesionarios de
las viviendas las cantidades indebidamente percibidas, asi
como la realizacion de las obras de reparacion y conserva
cion que sean aplicables y las necesarias para acomodar la
edificacion a proyecto aprobado

Articulo 59.°.- Concurrencia de infracciones.

1.- Si en un mismo expediente sancionador concu-
rren infracciones de la misma naturaleza, cada una de ellas
podra ser objeto de la correspondiente sancion.

2.- Del mismo modo, cuando la infraccién o in-
fracciones afecten a varias viviendas, aunque pertenezcan a
mismo edificio, podrén imponerse tantas sanciones como in-
fracciones se hayan cometido en cada vivienda.

Articulo 60.°.- Prescripcion

1.- Las infracciones leves prescribirdn a los seis
meses, las graves a los dos afios y las muy graves a los tres
afios.

2.- Las sanciones por infracciones leves prescriben
al afio, por infracciones graves alos dos afios y por infraccio-
nes muy graves a los tres afios.

3.- El plazo de prescripcion de las infracciones co-
menzaran a contarse desde € dia en que fuesen cometidas, y
para las sanciones comenzard desde € dia siguiente a aquel
en que adquiera firmeza laresolucién por la que seimpone la
sancion.

4.- La prescripcion de las infracciones se interrum-
pira mediante la iniciacion, conocimiento del interesado del
procedimiento sancionador, reanudandose €l plazo de pres-
cripcion, si el expediente sancionador estuviese paralizado
mas de un mes por causa no imputable a infractor.

5.- La prescripcion de las sanciones se interrumpira
mediante la iniciacion, con conocimiento del interesado del
procedimiento de g ecucion, volviéndose areanudarse si aquel
permanece paralizado durante mas de un mes por causa no
imputable a infractor.

6.- En €l caso de vicios o defectos de construccion
durante el periodo de garantia establecido en el presente re-
glamento, el plazo de prescripcion no se extinguira aunque
sobrepase dicho periodo, siempre que resulte suficientemen-
te probado que los hechos se manifestaron dentro del mismo.

Articulo 61.°- Procedimiento.

El procedimiento para la tramitacion de los expe-
dientes sancionadores en materia de vivienda objeto del pre-
sente Reglamento serd el establecido con carécter general para
e gercicio de la potestad sancionadora en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun
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y Real Decreto 1398/93, por € que se aprueba el Reglamento
para el gercicio de la potestad sancionadora.

Articulo 62.°.- Ejecucion.

Las resoluciones recaidas en los expedientes san-
cionadores serén gecutivas de conformidad con lo dispuesto
en laLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun.

Articulo 63.°.-Ejecucion subsidiaria.

1. La gecucion de las resoluciones recaidas en los
expedientes sancionadores podré realizarse mediante la apli-
cacion de las medidas de gecucion subsidiaria establecidas
en la legislacion estatal sobre procedimiento administrativo
comun, sin perjuicio de lo dispuesto en este capitulo.

2. En este caso, la Administracion realizara € acto
por si 0 a través de las personas que determine a costa del
obligado.

3. El importe de los dafios, gastos y perjuicios se
exigiramediante el apremio sobre el patrimonio de la persona
0 personas obligadas, de acuerdo con las normas recaudadoras
del procedimiento recaudatorio en via gecutiva.

Articulo 64.°.- Multas Coercitivas.

Cuando resulte imposible la gecucion subsidiaria
por tratarse de actos personalisimos del sujeto obligado, o no
siéndolo éste se niegue a redizar 0 a mandar redlizar a otro
por su cuenta € acto impuesto por la administracion, se le
impondran multas coercitivas en la cuantia de trescientos
euros la primera, seiscientos euros la segunday mil euros las
sucesivas, en tanto el infractor no subsane la causa que haya
dado lugar ala sancién.

Las multas coercitivas seran independientes de las
sanciones que puedan imponerse como consecuencia de un
expediente sancionador y compatibles con éstas.

Disposicion Adicional Primera del derecho de tan-
teo y retracto.

1.- Las segundas 0 posteriores transmisiones inter
vivos de la titularidad del derecho de propiedad o de cual-
quier otro derecho real de uso o disfrute sobre las viviendas
sujetas a algun régimen de proteccidn puablica estaran sujetas
a los derechos de tanteo y retracto legal a favor de la Admi-
nistracion de la Ciudad Auténoma de Ceuta 6 de la entidad
publica designada por aquella.

2.- Sin perjuicio de la autorizacion que reguiera la
transmision del derecho sobre la vivienda protegida, los/las
titulares de viviendas protegidas comunicaran a érgano com-
petente previsto en el apartado anterior la decision de trans-
mitir, e indicarén € precio, la forma de pago y demés condi-
ciones de la transmision.

3.- El derecho de tanteo se podra gjercitar en el
plazo de sesenta dias naturales a partir del siguiente a aquel
en que se haya producido la comunicacion anterior; si trans-
currido ese plazo no se hubiese gercitado € citado derecho
por la Administracion, podria llevarse a cabo la transmision
comunicada sin superar |0s precios maximos establ ecidos por
lanormativa de vivienda. El derecho de retracto se podra g er-
citar con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1507 y si-
guientes del Cadigo Civil, cuando no se hubiese hecho la
comunicacion del derecho de tanteo prevista en € apartado
anterior, se omitiere en ella cualquiera de los requisitos exi-
gidos o resultare inferior € precio efectivo de la transmision
0 Menos onerosas |as restantes condiciones.
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4.- Los derechos de tanteo y retracto, limitaciones a
la facultad de disponer asi como el régimen de
comunicaciones establecido en esta disposicion, deberan
constar expresamente en las correspondientes escrituras
publicas de compraventa de las parcelas, en el caso de
enajenacion de las mismas, y en cualquier caso en las
compraventas de viviendas, en las de division horizontal, y
en posteriores escrituras y tendrd su reflgjo en lainscripcion
registral. Dichos extremos deberan acreditarse ante la
Administracion mediante la presentacion de ladocumentacion
correspondiente en el plazo de seis meses desde el
otorgamiento de la escritura pablica

5.- El derecho de tanteo se gjercera hasta por un
precio maximo igual a vigente para las viviendas protegidas
de la tipologia de que se trate en € correspondiente ambito
territorial en la fecha en que se pretenda la engjenacion.

6.- El derecho de retracto se gjercera por € precio
de transmision que no podrd superar € maximo vigente para
las viviendas protegidas a que se refiere el parrafo anterior.

Disposicién Adicional Segunda del Registro de de-
mandantes-adquirentes de viviendas protegidas.

1.- Secread Registro de demandantes-Adquirentes
de Viviendas Protegidas en la Ciudad Auténoma de Ceuta
teniendo su ambito de aplicacion en esta ciudad.

2.- Este Registro tiene naturaleza administrativa y
se regira por la presente normay las que se dicten adecuado
desarrollo.

3.- El Registro incluird a quienes quieran ser
adjudicatarios de una vivienda protegida en segunda o poste-
rior transmision.

4.- Las solicitudes se presentaran en € Registro de
Entrada de la Empresa Pdblica de la vivienda o en cuaquie-
ra de los Registros de la Administracién de la Ciudad Auté-
noma de Ceuta establecidos conforme ala LRJ}PAC y en €
modelo de solicitud correspondiente junto con los documen-
tos exigidos para las solicitudes de calificacion de adquisi-
cion protegida de viviendas usadas establecidas en € capitu-
lo 3 de este Reglamento.

5.- Las condiciones para tener derecho alainscrip-
cién seran:

- Estar empadronado en este municipio con a me-
nos un afio de antigtiedad.

- Declaracién responsable de que serd su residencia
habitual, permanente.
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- El cumplimiento de las demas condiciones pre-
vistas en este Reglamento para |os adquirentes de viviendas
usadas.

6.- Cualquier cambio que afecte a las condiciones
mencionadas anteriormente de cualquiera de los registrados
deberan ser comunicadas a los efectos oportunos.

7.- El no cumplimiento con las condiciones esta-
blecidas ocasionara la bgja en este Registro .

8.- La seleccion de la persona adjudicataria para
las segundas y posteriores transmisiones de viviendas prote-
gidas, se redizara conforme a lo establecido en este Regla-
mento en cuanto a Registro de demandantes de viviendas
para segundas y posteriores transmisiones.

9.- Aquellas personas que estén inscritas como
solicitantes de viviendas protegidas de nueva construccién
en el Registro correspondiente, no se consideraran incluidas
en el Registro regulado en este Reglamento; para tener dicha
consideracion deberan inscribirse expresamente en €l mis-
mo.

Disposicion Adiciona TerceradelaVentanillaUnica

La Ciudad Auténoma de Ceuta creard, con arreglo
a Plan estatal de 2005-2008, una Ventanilla Unica de Vi-
vienda, para e apoyo a la gestion de actuaciones protegidas,
asi como para la prevencién del fraude en esta materia, in-
cluyendo, en su caso, la constitucién, mejoray mantenimiento
de registros publicos de demandantes.

Disposicién Transitoria.

Las actuaciones estatales no seran objeto de finan-
ciacion hasta que no se hayan firmado |os convenios corres-
pondientes.

Disposicién Derogatoria.

Este Reglamento deroga e Reglamento1/2002, de
16 de octubre Regulador de actuaciones protegidas en mate-
ria de vivienda publicado en el B.O.C.CE. de 13 de diciem-
bre de 2002.

Disposicion Final. Entrada en vigor.

El presente Reglamento entrara en vigor alos quin-
ce dias de la publicacion de su aprobacion definitiva, en €
Boletin Oficial de la Ciudad de Ceutax.

Ceuta, a9 de octubre de 2006.- V° B° EL PRESI-
DENTE.- LA SECRETARIA GENERAL.






